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TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 32 REGIAO

PUBLICACOES JUDICIAIS

SUBSECRETARIA DA 52 TURMA

Boletim Nro 48/2009

00001 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2005.03.00.066383-5/SP

RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA

AGRAVANTE : ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS ARRIVABENE S/C LTDA
ADVOGADO : LEILA MARIA GIORGETTI

AGRAVADO : Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO : MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 11 VARA DAS EXEC. FISCAIS SP

ENTIDADE . Instituto Nacional do Seguro Social - INSS

No. ORIG. : 2004.61.82.016461-1 11F VVr SAO PAULO/SP

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. AUSENCIA DE CONTRADICAO .
OMISSAO SANADA PELA JUNTADA DO VOTO VENCIDO.

1. A contradicdo apontada ndo enseja reforma do julgado, porquanto ndo diz respeito a oposicédo entre decisdo proferida
e dispositivo legal a que se requer aplicagéo.

2. A omissao alegada restou prejudicada pela juntada do voto vencido.

3. Embargos de declaracéo rejeitados.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, por unanimidade, rejeitou os embargos de declaragéo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigraficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

S&o Paulo, 16 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

Boletim Nro 47/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2002.61.14.004805-2/SP
RELATOR . Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : GILSON ROBERTO OKUYAMA
ADVOGADO : ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI
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: ANDERSON DA SILVA SANTOS

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . SANDRA REGINA FRANCISCO VALVERDE PEREIRA
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAOQ. SFH. AUSENCIA DE CONTRADICAO.
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PREQUESTIONAMENTO.

1. A contradicdo apontada pelo embargante ndo enseja reforma do julgado, porquanto ndo diz respeito a oposicéao entre
decisdo proferida e dispositivo legal a que se requer aplicacao.

2. Pretende 0 embargante, para a correcdo do que aponta como sendo contradi¢do, obter um novo julgamento da causa,
0 que ndo se mostra possivel pela via dos embargos de declaracéo

3. Foram analisadas as questdes juridicas postas a desate, ainda que a decisdo embargada ndo contenha referéncia
individualizada ou expressa de cada um dos principios ou normas tidos como violados, o que, de toda sorte, ndo se tem
como exigéncia para fins de prequestionamento.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 3% Regido, por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracéo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigraficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

Sé&o Paulo, 16 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

00002 APELACAO CIVEL N° 2004.61.00.012195-8/SP
RELATOR . Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : ROBERTA ARAUJO PRADO NOGUEIRA
ADVOGADO : ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA e outro
: ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : AGNELO QUEIROZ RIBEIRO e outro
: ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI
APELADO : OS MESMOS

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. SFH. AUSENCIA DE CONTRADICAO.
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PREQUESTIONAMENTO.

1. A contradi¢do apontada pela embargante ndo enseja reforma do julgado, porquanto nao diz respeito a oposicao entre
decisdo proferida e dispositivo legal a que se requer aplicacéo.

2. Pretende a embargante, para a correcdo do que aponta como sendo contradi¢do, obter um novo julgamento da causa,
0 que nao se mostra possivel pela via dos embargos de declaracao.

3. Foram analisadas as questdes juridicas postas a desate, ainda que a decisdo embargada ndo contenha referéncia
individualizada ou expressa de cada um dos principios ou normas tidos como violados, o que, de toda sorte, ndo se tem
como exigéncia para fins de prequestionamento.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracéo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigréaficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

S&o Paulo, 16 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

00003 APELACAO CIVEL N° 2004.61.00.012627-0/SP

RELATOR . Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA

APELANTE : RAMAO CENTURIAO

ADVOGADO : ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA e outro
: ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI
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APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : RICARDO SANTOS

: ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI
APELADO : OS MESMOS

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. SFH. AUSENCIA DE CONTRADICAO.
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PREQUESTIONAMENTO.

1. A contradicdo apontada pelo embargante néo enseja reforma do julgado, porquanto ndo diz respeito a oposicéo entre
decisdo proferida e dispositivo legal a que se requer aplicagéo.

2. Pretende o embargante, para a correcdo do que aponta como sendo contradi¢do, obter um novo julgamento da causa,
0 que ndo se mostra possivel pela via dos embargos de declaracao

3. Foram analisadas as questdes juridicas postas a desate, ainda que a decisdo embargada ndo contenha referéncia
individualizada ou expressa de cada um dos principios ou normas tidos como violados, o que, de toda sorte, ndo se tem
como exigéncia para fins de prequestionamento.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracéo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigraficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

S8o Paulo, 16 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

00004 APELACAO CIVEL N° 2004.61.00.018661-8/SP
RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE  : MARIA CRISTINA DE SOUZA e outro
: JOSE ANTONIO LABELLA
ADVOGADO : ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA e outro
: ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : AGNELO QUEIROZ RIBEIRO e outro
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INOMINADO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO.
CUMPRIMENTO CONTRATUAL. LEGALIDADE.

1. E inequivoca a jurisprudéncia no sentido da legalidade do cumprimento do referido contrato, de acordo com as regras
preconizadas pelo Sistema Financeiro de Habitagao.

2. Precedentes do STJ.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 3% Regido, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do relatorio e voto que ficam
fazendo parte integrante do presente julgado.

Sé&o Paulo, 23 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

00005 APELACAO CIVEL N° 2006.61.00.024746-0/SP

RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA

APELANTE : LUIS CARLOS DE SOUZA

ADVOGADO : ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI e outro
: ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : LUCIANA SOARES AZEVEDO DE SANTANA e outro
EMENTA
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. SFH. AUSENCIA DE CONTRADICAO.
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PREQUESTIONAMENTO.

1. A contradi¢do apontada pelo embargante ndo enseja reforma do julgado, porquanto ndo diz respeito a oposicao entre
decisdo proferida e dispositivo legal a que se requer aplicacéo.

2. Pretende o embargante, para a corre¢do do que aponta como sendo contradi¢do, obter um novo julgamento da causa,
0 que nao se mostra possivel pela via dos embargos de declaracao

3. Foram analisadas as questdes juridicas postas a desate, ainda que a decisdo embargada ndo contenha referéncia
individualizada ou expressa de cada um dos principios ou normas tidos como violados, o que, de toda sorte, ndo se tem
como exigéncia para fins de prequestionamento.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracdo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigréaficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

S&o Paulo, 16 de marco de 2009.

BAPTISTA PEREIRA
Relator

00006 APELAGAO CIVEL N° 2007.61.00.026299-3/SP

RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA

APELANTE : MICHEL ALESSANDRO DUBEKE DE CARVALHO e outro
: JAQUELINE SHAFFER RIBEIRO

ADVOGADO : ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI e outro
: ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MANOEL MESSIAS FERNANDES DE SOUZA e outro

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. SFH. AUSENCIA DE CONTRADICAO.
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PREQUESTIONAMENTO.

1. A contradi¢do apontada pelo embargante ndo enseja reforma do julgado, porquanto néo diz respeito a oposicéo entre
deciséo proferida e dispositivo legal a que se requer aplicacgao.

2. Pretende 0 embargante, para a corre¢do do que aponta como sendo contradi¢do, obter um novo julgamento da causa,
0 que ndo se mostra possivel pela via dos embargos de declaracéo

3. Foram analisadas as questfes juridicas postas a desate, ainda que a decisdo embargada ndo contenha referéncia
individualizada ou expressa de cada um dos principios ou normas tidos como violados, o que, de toda sorte, ndo se tem
como exigéncia para fins de prequestionamento.

4. Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 3% Regido, por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracéo, nos termos do relatério, voto e
notas taquigraficas que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

Sé&o Paulo, 16 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

00007 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2008.03.00.029683-9/SP

RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA

AGRAVANTE : LOURIVAL FERREIRA CAMARGO e outro
. KATIA KAILE SILVA CAMARGO

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : JULIA LOPES PEREIRA e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 1 VARA DE SAO PAULO>12 SSJ>SP
No. ORIG. : 2007.61.00.030480-0 1 Vr SAO PAULO/SP

EMENTA
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INOMINADO. PREPARO. JUSTICA GRATUITA. MERA
ALEGACAO

1. E de responsabilidade do agravante instruir os autos com todas as pecas obrigatorias, além do preparo.

2. Se ¢ beneficiario da assisténcia judiciaria gratuita, deveria té-lo demonstrado de plano, e nédo o fez, tornando a
questdo preclusa.

3. Precedentes (AgRg no RE nos EDcl no AgRg no Ag 961.331/MG, Rel. Ministro ARI PARGENDLER, CORTE
ESPECIAL, julgado em 05/11/2008, DJe 09/02/2009, AgRg no Ag 1067561/RJ, Rel. Ministro JORGE MUSSI,
QUINTA TURMA, julgado em 30/10/2008, DJe 02/02/2009).

4. Recurso desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, decide a Egrégia Quinta Turma do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do relatério e voto que ficam
fazendo parte integrante do presente julgado.

S&o Paulo, 23 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Relator

Expediente Nro 599/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2000.61.00.049368-6/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . EMILIA CIDUCA MURAKAMI

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA GISELA SOARES ARANHA e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Emilia Ciduca Murakami contra a sentenca de fls. 98/99, proferida em acéo cautelar,
que julgou extinto o feito, sem julgamento do mérito, tendo em vista o disposto nos artigos 807 e 808, 111, ambos do
Cadigo de Processo Civil, em razéo do julgamento da agdo principal, determinando a sucumbéncia reciproca.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) na presente acdo cautelar pretende-se sustar a execucdo extrajudicial ou os efeitos dela, assegurando o provimento
judicial buscado na agdo ordinaria revisional;

b) é inconstitucional o Decreto-Lei n. 70/66 e conseqlientemente nula a execucédo extrajudicial (fls. 105/111).

Né&o foram apresentadas contra-razdes (cfr. fl. 116).

Decido.

Cautelar. Sobrestamento da execucdo extrajudicial. Sentenca proferida na agdo principal ndo transitada em
julgado. Interesse de agir na medida acautelatoria. Existéncia. A agdo cautelar visa apenas resguardar direito
ameacado pela tardia solucéo da lide principal e pressupde o perigo da demora e a plausibilidade do direito substancial
invocado, tradicionalmente conhecidos por periculum in mora e fumus boni iuris.

Malgrado o art. 808, 111, do Cédigo de Processo Civil disponha expressamente cessar a eficacia da medida cautelar se o
juiz declarar extinto o processo principal, com ou sem julgamento do mérito, tem-se entendido que persiste interesse de
agir nas acles cautelares em que se objetiva suspender a execucao extrajudicial promovida nos moldes do Decreto-lei n.
70/66 enquanto ndo definitivamente encerrada a agéo principal:

EMENTA: CIVIL - MEDIDA CAUTELAR - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO - ACAO CAUTELAR JULGADA IMPROCEDENTE.

1. A a¢do cautelar visa, tdo somente, assegurar direito ameacado pela demora na solucéo da lide principal, o que
caracteriza o 'periculum in mora'. Outro pressuposto para a outorga da cautelar é a plausibilidade do direito
substancial invocado, cuja certeza ha de ser buscada no processo principal. No caso, a acdo principal foi julgada
improcedente, o que demonstra a auséncia da plausibilidade do direito invocado na agédo cautelar e ndo a perda do seu
objeto.

2. O art. 808, 111, do CPC é expresso no sentido de que, com o julgamento da agéo principal, cessa a eficacia da
medida cautelar. Todavia, observo que, no caso dos autos, ainda néo foi definitivamente encerrado o feito principal,
sendo certo que a acao cautelar se reveste de identidade propria, enquanto a acio principal estiver em tramitacao.(...).

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 5/1199



(TRF da 32 Regido, 5a Turma, AC n. 2003.03.99.005981-8-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 19.05.08,
DJF3 08.07.08)

Processo Civil. Sentenca. Extingédo do processo sem resolugdo do mérito. Apelagdo. Julgamento da lide.
Requisitos: questdo exclusivamente de direito e condic¢6es de imediato julgamento. CPC, art. 515, § 30. O art. 515,
8§ 30, do Cddigo de Processo Civil, com a redacdo dada pela Lei n. 10.352/01, possibilita ao drgao jurisdicional de
segundo grau julgar desde logo a lide, quando a causa versar questdo exclusivamente de direito e estiver em condices
de imediato julgamento:

Art. 515. A apelagédo devolvera ao tribunal o conhecimento da matéria impugnada.

().

§ 30 Nos casos de extin¢éo do processo sem julgamento do mérito (art. 267), o tribunal pode julgar desde logo a lide,
se a causa versar questdo exclusivamente de direito e estiver em condi¢des de imediato julgamento.

Do caso dos autos. Em sintese, a parte apelante sustenta haver interesse de agir na medida cautelar e a
inconstitucionalidade do Decreto-Lei n. 70/66.

Assiste razdo a parte apelante no que toca ao interesse de agir, pois a agao principal ndo se encontra definitivamente
encerrada, conforme se verifica dos Autos do Processo n. 2000.61.00.014112-5 em apenso.

Presente o interesse de agir, tratando-se de questdo exclusivamente de direito e estando a causa em condic¢des de
imediato julgamento, incide o art. 515, § 30, do Cddigo de Processo Civil, motivo pelo qual passo a julgar a lide,
analisando a alegacdo de inconstitucionalidade da execugéo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66.
Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

EMENTA: 1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).
2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unénime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

EMENTA: 1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é
compativel com a atual Constituigdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).
2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE
VIOLACAO DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcéo do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

EMENTA 1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 ¢ compativel com a atual
Constituicdo Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

EMENTA: - Execucdo extrajudicial. Recepg¢do, pela Constitui¢do de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacao
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EMENTA: EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

EMENTA: SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.
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- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

EMENTA: PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
DECRETO-LEI 70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacdo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

EMENTA: Execucao extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. A¢éo ordinaria. Citacao por edital. Acéo de consignacao.
Posterior decisdo com transito em julgado anulando a execucao extrajudicial.

1. Ja esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2° com a redacdo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagédo para reformar a sentenca e julgar improcedente o
pedido, extinguir o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art. 557, ambos do Cédigo
de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 03 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00002 APELACAO CIVEL N° 2000.61.00.014112-5/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : EMILIA CIDUCA MURAKAMI

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : ANDRE LUIZ VIEIRA e outro

APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas por Emilia Ciduca Murakami e pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca
de fls. 528/540, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial, para determinar que a ré recalcule os valores das
prestacdes e do saldo devedor do contrato firmado entre as partes, excluindo o CES, aplicando na atualizagdo das
prestacdes os indices utilizados pela pericia, e na atualizacdo do saldo devedor, os indices de remuneracdo da caderneta
de poupanca, compensando-se 0s valores excedentes pagos pela autora com as vincendas, a revisao dos prémios do
seguro pelos mesmos indices do reajuste das prestacdes e fixou a sucumbéncia reciproca.

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) ilegalidade da correcéo do saldo devedor pela Taxa Referencial - TR e da forma de amortizagéo aplicada;

b) vedacéo do anatocismo na tabela Price;

c) incabivel a aplicacdo do percentual de 84,32% no més de 04.90;

d) a conversdo dos salarios em URV acarretou perda salarial;

e) presenca dos requisitos para a restituicdo dos valores pagos a maior;

f) a inversdo do 6nus da prova;

g) aplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor, do principio da mutabilidade e da teoria da imprevisao (fls.
550/569).

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) foi observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacdes;

b) legalidade da aplicacdo do Coeficiente de Equiparagéo Salarial;

c) legalidade da cobranca e do valor do seguro;

d) inexisténcia de sucumbéncia reciproca (fls. 570/582).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 589/603).

Decido.

Taxa Referencial. Contratos celebrados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91. Plano de Equivaléncia Salarial -
PES. Exigibilidade. Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamento foi questionada no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:
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Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer disting&o entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questéo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia nao seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagédo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexacdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo h4 falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexag&o e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicacéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Malgrado néo constitua indice de atualizacdo monetéaria, tem-se por legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos
contratos de financiamentos firmados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91, em que se acordou a correcdo do saldo
devedor pelos mesmos indices de correcéo das contas do FGTS ou da caderneta de poupanca. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (SFH). INDICE DE
REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR. TAXA REFERENCIAL (TR). POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO ANTES DO
ADVENTO DA LEI N. 8.177/91.

1. O STJ pacificou entendimento de que a utilizacdo da Taxa Referencial (TR) na atualizacdo de saldo devedor de
contrato firmado no &mbito do Sistema Financeiro da Habitac&o antes da Lei n. 8.177/91 é possivel quando o contrato
0 preveja ou haja pacto de utilizagdo do mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca.

2. Agravo regimental improvido.

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701518284-SP, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unénime, j. 22.04.08, DJ 05.05.08, p.
1)

SFH. ACAO REVISIONAL (...). REAJUSTE DA PRESTACAO. INCLUSAO. CORRECAO DO SALDO DEVEDOR.
INDICES DE POUPANGCA. PREVISAO CONTRATUAL. TR. POSSIBILIDADE DE APLICACAO (...).

111 - Se o contrato previa a utilizacdo dos mesmos indices aplicados a poupanca para a atualizagéo do saldo devedor,
inexiste ébice a incidéncia da TR para tal desiderato, consoante entendimento assente desta Corte Superior.
Precedentes: AgRg nos EREsp n° 772.260/SC, Rel. Min. FRANCISCO FALCAO, CORTE ESPECIAL, DJ de
16.04.2007; AgRg no REsp n° 820.397/DF, Rel. Min. ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJ de 08.05.2006; REsp n°
710.183/PR, Relator p/ Acord@o Min. TEORI ALBINO ZAVASCKI, DJ de 02.05.2006 (...).

(STJ, 1a Turma, AGREsp n. 200702667817-RS, Rel. Min. Francisco Falcao, unanime, j. 08.04.08, DJ 05.05.08, p. 1)
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Nos casos de financiamento submetido ao Plano de Equivaléncia Salarial - PES, mostra-se licito o reajuste do saldo
devedor pela TR, tendo em vista que o PES ndo é indice de corre¢cdo monetéria, mas critério para reajustamento das
prestacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGCAO. FCVS. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL - PES (...). APLICACAO DA TR PARA A ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR.
POSSIBILIDADE. PES. INAPLICABILIDADE PARA A CORRECAO DO SALDO DEVEDOR (...).

()

5. 'E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcdo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes' (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007) (...).

(STJ, 1a Turma, REsp n. 200502143846-RS, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJ 14.04.08, p. 1)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

c) ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacao da divida pelo valor reajustado da prestacdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestacdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizacao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutengdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite a0 mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacao do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacao dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsdo contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)
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Ademais, configura-se 6nus do mutuério a demonstracdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitagao, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

indice de Preco ao Consumidor - IPC de marco de 1990. 84,32%. Incidéncia. Encontra-se pacificado no Superior

Tribunal de Justica o entendimento de que a correcdo do saldo devedor dos contratos de financiamento da casa propria
subordinados ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH relativamente ao més de marco de 1990 sujeita-se & variacao

do IPC, isto é, de 84,32%:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO (...). INDICE DE CORRECAO MONETARIA. ABRIL/90. IPC (...).

()

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n°® 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%. (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/20086) (...).

(STJ, Corte Especial, AEREsp n. 200602670611-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

Plano Real. URV. Legalidade. A incidéncia da URV nas presta¢des do contrato ndo caracteriza ilegalidade, dado que,

na época em que vigente, era quase que uma moeda de curso for¢ado, funcionando como indexador geral da economia,

inclusive dos salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na realidade,
o equilibrio entre as parcelas do mutuo e a renda, objetivo maior do PES:

CIVIL. CONTRATO. MUTUO. SFH. SALDO DEVEDOR (...). URV. APLICACAQ. PRESTACOES. POSSIBILIDADE
(...)

()

5 - A incidéncia da URV nas prestacfes do contrato ndo rendem ensejo a ilegalidade, porquanto, na época em que
vigente, era quase que uma moeda de curso forcado, funcionando como indexador geral da economia, inclusive dos
salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na verdade, o equilibrio
entre as parcelas do matuo e a renda, escopo maior do PES (...).

(STJ, 42 Turma, REsp n. 200301568148-RS, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 03.05.05, DJ 23.05.05, p. 292)

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacéo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas
quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutudrio:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagéo prépria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tédo desiguais que as Turmas que compdem a Seg¢do de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Pablico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa prépria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
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FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Sec&o deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢do, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 13 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lei n. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolucdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcdo Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagcdo do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das presta¢cbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como 0s
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacGes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuério utilizando-se a variacéo do indice de Precos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestacédo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modifica¢do no modo de calculo da prestagdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerao percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Gnico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méaximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagéo entre o valor do encargo mensal e &
renda bruta do mutuario no més imediatamente anterior.
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Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagdo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados ap6s a data de publicacdo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), serdo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITA(;AO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTEGCAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SE(;AO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitagéo, incidindo sobre
contratos de mituo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacédo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das presta¢des da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagéo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na corregao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES ndo constitui indice de corre¢do
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizagao.

(STJ, 13 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esté atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcdo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edi¢do da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH n&o mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corre¢édo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos o0s contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.
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()

6. N&o conhecido o pedido de aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisdo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 3? Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adocao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Seguro habitacional. Legalidade. A contratagdo do seguro habitacional, em se tratando de bens dados em garantia de
empréstimos ou financiamentos de instituicdes financeiras publicas ou de garantia do pagamento a cargo de mutuario da
construcdo civil, inclusive obrigacdo imobiliaria, é obrigatoria, nos termos do art. 20, d e f, do Decreto-lei n. 73/66, 0
qual disciplina o Sistema Nacional de Seguros Privados e as operacdes de seguros e resseguros, entre outras
providéncias:

Art 20. Sem prejuizo do disposto em leis especiais, sdo obrigatdrios os seguros de:

()

d) bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos de institui¢cBes financeiras publica;
()

f) garantia do pagamento a cargo de mutudrio da construcao civil, inclusive obrigacéo imobiliaria (...).

A cobranca do seguro habitacional decorre, ainda, do pactuado, de modo que o mutudrio ndo pode afastar sua exigéncia.
A aplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte contratante fica dispensada das
obrigacdes que, em Ultima anélise, sdo disciplinadas por normas impositivas aos agentes financeiros.

A mera alegacéo de ilegalidade na cobranga do seguro habitacional ndo enseja a revisdo contratual, deve ser
demonstrada a abusividade do valor cobrado, comparativamente aos precos cobrados no mercado por outras
seguradoras em operac¢des analogas.

Neste sentido é o seguinte precedente:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) PREMIO DE SEGURO (...).

(--)

17. A contratacao do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, quando da contratagdo do mutuo, esta
prevista no Decreto-lei 73/66, que rege as operacdes de seguros e resseguros, contratadas com a observancia do
Sistema Nacional de Seguros. O seguro visa garantir a cobertura de possiveis eventos imprevisiveis e danosos ao
mutuo firmado entre as partes, sendo que todos os bens dados em garantia de empréstimos ou de mdtuos de instituigdes
financeiras publicas devem estar acobertados por seguro (art. 20, 'd' e 'f').

18. A mera arguicéao de ilegalidade na cobranca do seguro habitacional ndo pode acarretar a revisdo do contrato,
considerando que ndo se provou que o valor do prémio é abusivo, em comparagdo com 0s precos praticados no
mercado. Na verdade, o prémio de seguro tem previsdo legal e é regulado e fiscalizado pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, ndo tendo restado demonstrado que seu valor estd em desconformidade com as taxas
usualmente praticadas por outras seguradoras em operagdes como a dos autos. Além disso, a exigéncia esta prevista
no art. 14 da Lei 4380/64 e regulamentada pela Circular 111/99, posteriormente alterada pela Circular n® 179/2001,
editadas pela SUSEP (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 200461140041091-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 29.07.87, no valor de Cz$ 1.282.715,00 (um
milhdo, duzentos e oitenta e dois mil e setecentos e quinze cruzados), prazo de amortizacdo de 180 (cento e oitenta)
meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price e cobertura pelo Fundo de
Compensacdo de VariagOes Salariais - FCVS. Ndo ha em nenhuma das clausulas contratuais previsdo da incidéncia do
Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES (fls. 41/43).

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 13/1199



A pericia realizada as fls. 346/427 concluiu que os indices de reajuste das prestagdes ndo obedeceram a variacdo da
categoria profissional do mutuario.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacéo da parte autora, DOU PROVIMENTO a apelagéo da Caixa
Econbémica Federal - CEF para reformar a sentenca e julgar improcedente o pedido deduzido para revisar o valor do
seguro pelos mesmos indices e na mesma proporcéo dos reajustes das parcelas, extingo o processo com resolugdo do
mérito, com fundamento no art. 269, I, c. c. o art. 557 do Cddigo de Processo Civil e condeno a parte autora a pagar as
custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais),

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 03 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00003 APELACAO CIVEL N° 2008.03.99.008345-4/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . ADRIANA RODRIGUES JULIO
APELANTE . EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO . ADRIANA RODRIGUES JULIO e outro
APELADO : ANASSANDRA SALOMAO
ADVOGADO : JENIFER KILLINGER
. JASMINOR MARIANO TEIXEIRA
PARTE RE' : CREFISA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO
ADVOGADO . FELICE BALZANO
No. ORIG. : 95.00.50156-2 12 Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 256/266 e 280/282, que
excluiu do pdlo passivo a CREFISA S/A, nos termos do art. 267, |, do Codigo de Processo Civil e condenou a parte
autora ao pagamento das custas e honorarios advocaticios fixados em R$ 100,00 (cem reais) e julgou parcialmente
procedente o pedido de revisao do contrato de matuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH para que
sejam recalculadas as presta¢des mensais aplicando-se os mesmos indices de corre¢do da categoria profissional do
mutudrio e respeitar o comprometimento da renda familiar verificada no contrato, restituindo eventuais valores pagos a
maior, mantendo a liminar que determinou a absten¢do em praticar atos executérios e condenou ambas as partes ao 6nus
sucumbencial e arcar com o pagamento de honorarios advocaticios de seus patronos, extinguindo o processo, com
julgamento do mérito, nos termos do art. 269, |, do Codigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) legitimidade passiva da EMGEA e ilegitimidade da Caixa Econdmica Federal - CEF;

b) a sentenca é nula pela auséncia do interesse de agir da parte autora, porquanto poderia ter pedido a revisdo
administrativa do contrato;

c) o contrato foi cumprido conforme as clausulas ajustadas;

d) foi observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestaces;

e) foi observado o comprometimento da renda do mutuério para o célculo da prestagéo do contrato de mituo;

) ndo existem valores pagos a maior, porquanto o contrato foi cumprido corretamente;

g) a inclusdo do nome dos mutudrios nos cadastros de inadimplentes é ato legal e previsto no contrato decorrente da
inadimpléncia;

h) deve ser atribuido o 6nus sucumbencial para a parte autora (fls. 284/298).

Foram apresentadas contra-razfes (fls. 315/327).

Decido.

CEF. Legitimidade ad causam ainda que cedente dos créditos 8 EMGEA. A Medida Proviséria n. 2.196-3, de
24.08.01, permitiu a criacdo da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, nos termos seguintes:

Art. 7°. Fica a Unido autorizada a criar a Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, empresa publica federal, vinculada ao
Ministério da Fazenda.

§ 1°. A EMGEA terd por objetivo adquirir bens e direitos da Unido e das demais entidades integrantes da
Administracao Publica Federal, podendo, em contrapartida, assumir obrigacfes destas.

§ 2°. A EMGEA teré sede e foro em Brasilia, Distrito Federal.

§ 3°. O estatuto da EMGEA seré& aprovado por decreto.
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§ 4°. A EMGEA, enquanto ndo dispuser de quadro préprio, podera exercer suas atividades com pessoal cedido por
orgaos e entidades da Administracao Publica Federal.

Como se vé, a Unido foi autorizada a constituir empresa com o objetivo de assumir determinados créditos. Pelo Decreto
n. 3.848, de 28.06.01, art. 1°, foi efetivamente criada tal Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, a qual passou a ter
responsabilidade pela satisfacdo de certos créditos, dentre eles os decorrentes dos contratos de financiamento vinculados
ao Sistema Financeiro da Habitag8o, nos quais figurava como credora a Caixa Econémica Federal - CEF, a qual
procedeu a respectiva cessao, acompanhada da notificagdo do devedor, em cumprimento ao art. 1.069 do Codigo Civil,
matéria atualmente tratada no art. 290 do novo Cddigo.

N&o parece haver divida que a cessdo de crédito opera seus efeitos proprios, de modo que a cessionaria € parte legitima
para a respectiva cobranca judicial. Mas semelhante demanda néo se confunde com a concretamente proposta por
mutuario para a discussdo do contrato de financiamento, em relacdo ao qual a Caixa Econ6mica Federal - CEF
permanece como gestora ou agente financeiro. As eventuais infrac@es a lei ou ao contrato, na medida em que sao
atribuidas a CEF, ensejam a sua propria legitimidade para figurar no pélo passivo, independentemente da participacdo
da EMGEA no processo.

A EMGEA pode ou ndo ter interesse em ingressar nos autos, considerando sua condi¢do de cessionaria do crédito. Mas
essa Empresa ndo tem o conddo de impedir o exercicio do direito de agdo por parte do mutudrio, que se abalanga a
discutir com a CEF o modo pelo qual esta veio a executar os seus deveres contratuais. No p6lo ativo da demanda, claro
esta, figura o mutuario na condicdo de credor (titular de certo direito decorrente do contrato, ainda que restrito a sua fiel
execucdo), e a aludida cessao restringe-se ao crédito da CEF, mas ndo, obviamente, aos seus deveres em relacéo a outra
parte contratante. E certo que a EMGEA pode assumir as obrigacdes da CEF (MP n. 2.196-3/01, art. 7°, § 1°), mas seria
necessaria a anuéncia do mutuario para que se processe tal transferéncia.

Cumpre acompanhar o entendimento jurisprudencial no sentido de que a CEF deve ser mantida no pélo passivo da acéo,
ainda que tenha ela feito cessdo de crédito em favor a EMGEA, que, por sua vez, pode validamente participar da relacéo
processual, como segue:

SFH. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUGAO DOS VALORES COBRADOS.
AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

1. AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o polo
passivo da demanda, em face da cessdo dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

2. Mantida a CEF no pdlo passivo por ser administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

3. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

(TRF da 42 Regido, Agr. de Instr. n. 200204010219350-SC, Rel. Des. Fed. Carlos Eduardo Thompson Flores Lenz,
unanime, j. 12.08.03, DJ 20.08.03, p. 723)

SFH CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUGAO DOS VALORES COBRADOS. AUSENCIA
DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

()

- AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o pélo
passivo da demanda, em face da cessdo dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

- Mantida a CEF no p6lo passivo por ser a administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

(TRF da 4% Regido, Apel. Civel n. 199972000106000-SC, Rel. Des. Fed. Edgard Lippmann Jdnior, unanime, j.
05.12.02, DJ 29.01.03, p. 456)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagao do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salério
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisi¢cdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 4° do mesmo
artigo:
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§ 4° - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcao da variacdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1° deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variagéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestacdo/salério verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitac8o - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os depdsitos da poupanga:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Dep6sitos de Poupanca, teréo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modifica¢do no modo de calculo da prestagdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méaximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicagao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secéo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
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propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacGes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variagdo do salario da categoria profissional do
mutuario, salvo aqueles firmados com mutuarios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de P4dua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na correcdo monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocao, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES ndo constitui indice de correcdo
monetéria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do matuo hipotecdrio antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizagao.

(STJ, 18 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esté atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcdo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corre¢édo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicao da Lei n® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

(--)

6. Nao conhecido o pedido de aplicagéo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisdo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIAQ/:\O DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAQAO. ATUALIZAQAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adoc¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Goncalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagao legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de

Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacao. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
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Habitacdo, a devolugdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstracdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURACAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hip6tese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secao desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e sé por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja agéo proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucao idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Codigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, nédo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisdes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concessdo de
antecipacdo de tutela ou liminar para impedir a inscrigdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unénime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacéo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caucdo idénea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso ndo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 30.08.91, no valor de Cr$ 13.831.350,00 (treze
milhdes oitocentos e trinta e um mil trezentos e cinqiienta cruzeiros), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 12/22). A parte autora esta
inadimplente desde fevereiro de 1995 (fls. 68/69).

Embora o laudo pericial tenha concluido que as prestagdes mensais ndo foram reajustadas de acordo com o aumento
salarial da categoria profissional do mutuério principal (fls. 253/330 da ac&o principal, n. 2008.03.99.008346-6),
depreende-se da clausula nona que o indice aplicavel ao contrato é o indice correspondente a taxa de remuneragéo
béasica aplicavel aos depositos de poupanca acrescido do indice correspondente ao percentual relativo ao ganho real de
salario definido pelo Conselho Monetéario Nacional (fl. 16.).

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 18/1199



A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Néo ha que se falar em caréncia de agdo por auséncia de interesse de agir, uma vez que é garantido o acesso ao poder
judiciario.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca e
julgar improcedente o pedido inicial, extinguindo o processo com resolugdo do mérito e condeno a parte autora a pagar
as custas e honorérios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais), observando-se as normas da Lei n.°
1.060/50, com fundamento no art. 269, |, c. c. o art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

FI. 439: indefiro. Anote-se 0 nome do advogado remanescente da procuracdo original juntada a fl. 10, qual seja
Jasminor Mariano Teixeira, OAB n. 12418 GO.

Proceda a subsecretaria a retificacdo da numeracdo destes autos a partir da fl. 343.

Publique-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 10 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00004 APELACAO CIVEL N° 2008.03.99.008346-6/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ADRIANA RODRIGUES JULIO
APELANTE : EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO : ADRIANA RODRIGUES JULIO e outro
APELADO : ANASSANDRA SALOMAO
ADVOGADO : ANTONIA LEILA INACIO DE LIMA

: JENIFER KILLINGER
No. ORIG. : 95.00.53137-2 12 VVr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 351/361, que excluiu do
polo passivo a CREFISA S/A, nos termos do art. 267, |, do Cédigo de Processo Civil e julgou parcialmente procedente
o pedido de revisdo do contrato de mutuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH para que sejam
recalculadas as prestagcGes mensais aplicando-se 0s mesmos indices de correcdo da categoria profissional do mutuario e
respeitar o comprometimento da renda familiar verificada no contrato, restituindo eventuais valores pagos a maior,
mantendo a liminar que determinou a abstencéo em praticar atos executorios e condenou ambas as partes ao 6nus
sucumbencial e arcar com o pagamento de honoréarios advocaticios de seus patronos, extinguindo o processo, com
julgamento do mérito, nos termos do art. 269, |, do Codigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) reitera o agravo retido (fls. 87/90) interposto contra a decisdo que indeferiu o litisconsércio passivo com a Unido;
b) legitimidade passiva da EMGEA e ilegitimidade da Caixa Econémica Federal - CEF;

¢) a sentenca é nula pela auséncia do interesse de agir da parte autora, porquanto poderia ter pedido a revisdo
administrativa do contrato;

d) o contrato foi cumprido conforme as clausulas ajustadas;

e) foi observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacdes;

f) foi observado o comprometimento da renda do mutuario para o calculo da prestagao do contrato de mutuo;

g) ndo existem valores pagos a maior, porquanto o contrato foi cumprido corretamente;

h) a inclusdo do nome dos mutudrios nos cadastros de inadimplentes € ato legal e previsto no contrato decorrente da
inadimpléncia;

i) deve ser atribuido o 6nus sucumbencial para a parte autora (fls. 372/386).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 400/407).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacédo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que sdo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da acéo é
desnecesséria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:
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PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH ndo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢fes que tenham por objeto a discussao de contrato de financiamento
imobiliério. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Jinior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

CEF. Legitimidade ad causam ainda que cedente dos créditos a EMGEA. A Medida Provisoria n. 2.196-3, de
24.08.01, permitiu a criagdo da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, nos termos seguintes:

Art. 7°. Fica a Unido autorizada a criar a Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, empresa publica federal, vinculada ao
Ministério da Fazenda.

§ 1°. A EMGEA ter& por objetivo adquirir bens e direitos da Uni&o e das demais entidades integrantes da
Administracao Publica Federal, podendo, em contrapartida, assumir obrigacdes destas.

§ 2°. A EMGEA teré sede e foro em Brasilia, Distrito Federal.

§ 3°. O estatuto da EMGEA seréa aprovado por decreto.

§ 4°. A EMGEA, enquanto néo dispuser de quadro prdprio, podera exercer suas atividades com pessoal cedido por
orgaos e entidades da Administracdo Publica Federal.

Como se V&, a Unido foi autorizada a constituir empresa com o objetivo de assumir determinados créditos. Pelo Decreto
n. 3.848, de 28.06.01, art. 1°, foi efetivamente criada tal Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, a qual passou a ter
responsabilidade pela satisfacdo de certos créditos, dentre eles os decorrentes dos contratos de financiamento vinculados
ao Sistema Financeiro da Habitag8o, nos quais figurava como credora a Caixa Econémica Federal - CEF, a qual
procedeu a respectiva cessao, acompanhada da notificacdo do devedor, em cumprimento ao art. 1.069 do Codigo Civil,
matéria atualmente tratada no art. 290 do novo Cddigo.

N&o parece haver divida que a cessdo de crédito opera seus efeitos proprios, de modo que a cessionaria € parte legitima
para a respectiva cobranca judicial. Mas semelhante demanda ndo se confunde com a concretamente proposta por
mutudrio para a discussdo do contrato de financiamento, em relacéo ao qual a Caixa Econémica Federal - CEF
permanece como gestora ou agente financeiro. As eventuais infragfes a lei ou ao contrato, na medida em que sdo
atribuidas a CEF, ensejam a sua propria legitimidade para figurar no pélo passivo, independentemente da participacdo
da EMGEA no processo.

A EMGEA pode ou ndo ter interesse em ingressar nos autos, considerando sua condicdo de cessionaria do crédito. Mas
essa Empresa ndo tem o conddo de impedir o exercicio do direito de agéo por parte do mutudrio, que se abalanga a
discutir com a CEF o modo pelo qual esta veio a executar os seus deveres contratuais. No polo ativo da demanda, claro
esta, figura o mutuario na condicdo de credor (titular de certo direito decorrente do contrato, ainda que restrito a sua fiel
execucdo), e a aludida cessao restringe-se ao crédito da CEF, mas ndo, obviamente, aos seus deveres em relacdo a outra
parte contratante. E certo que a EMGEA pode assumir as obrigacdes da CEF (MP n. 2.196-3/01, art. 7°, § 1°), mas seria
necessaria a anuéncia do mutuario para que se processe tal transferéncia.

Cumpre acompanhar o entendimento jurisprudencial no sentido de que a CEF deve ser mantida no p6lo passivo da acéo,
ainda que tenha ela feito cesséo de crédito em favor 8 EMGEA, que, por sua vez, pode validamente participar da relagdo
processual, como segue:

SFH. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUGAO DOS VALORES COBRADOS.
AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

1. AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o polo
passivo da demanda, em face da cessdo dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

2. Mantida a CEF no pdlo passivo por ser administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

3. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

(TRF da 42 Regido, Agr. de Instr. n. 200204010219350-SC, Rel. Des. Fed. Carlos Eduardo Thompson Flores Lenz,
unanime, j. 12.08.03, DJ 20.08.03, p. 723)

SFH CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RE§CIS/’-\O. DEVOLUCAO DOS VALORES COBRADOS. AUSENCIA
DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

()

- AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o p6lo
passivo da demanda, em face da cessdo dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.
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- Mantida a CEF no p6lo passivo por ser a administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.
(TRF da 42 Regido, Apel. Civel n. 199972000106000-SC, Rel. Des. Fed. Edgard Lippmann Junior, unanime, j.
05.12.02, DJ 29.01.03, p. 456)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lei n. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetéaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variacdo do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das presta¢cdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de saléario
da categoria profissional a que pertencesse o0 mutuério:

Art. 9° - Os contratos para aquisi¢cdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso 0 mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o parégrafo 4° do mesmo
artigo:

§ 4° - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestacOes reajustadas na mesma propor¢ao da variagdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1° deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacGes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuério utilizando-se a variagéo do indice de Precos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

(--.)

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestacédo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacéo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os depdsitos da poupanga:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modifica¢do no modo de calculo da prestagdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitag&o.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerao percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méaximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.
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Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagdo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados ap6s a data de publicacdo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), serdo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITA(;AO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTEGCAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SE(;AO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitag&o, incidindo sobre
contratos de mituo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacédo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das presta¢des da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na correcdo monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocao, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES nédo constitui indice de corre¢do
monetéria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 13 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacoes
esté atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcdo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edi¢do da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corre¢édo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos o0s contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicao da Lei n® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.
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6. N&o conhecido o pedido de aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisdo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adocao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mudtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Devolugdo em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacao. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisicdo de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, a devolucdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstracdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justi¢a, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Sec¢do do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secao desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s6 por terem ajuizado
acdo revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja agéo proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Codigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisdes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concessao de
antecipacdo de tutela ou liminar para impedir a inscricdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:
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CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discusséo judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscricdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituicdes dedicadas a protecdo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unénime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAOQ. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgéo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso ndo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 30.08.91, no valor de Cr$ 13.831.350,00 (treze
milhdes oitocentos e trinta e um mil trezentos e cinqlienta cruzeiros), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 08/18). A parte autora esta
inadimplente desde fevereiro de 1995 (fl. 50).

Embora o laudo pericial tenha concluido que as prestacdes mensais ndo foram reajustadas de acordo com 0 aumento
salarial da categoria profissional do mutuéario principal (fls. 253/330), depreende-se da clausula nona que o indice
aplicavel ao contrato ¢ o indice correspondente a taxa de remuneragdo basica aplicavel aos depdsitos de poupanca
acrescido do indice correspondente ao percentual relativo ao ganho real de salario definido pelo Conselho Monetario
Nacional (fl. 12).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

N&o h& que se falar em caréncia de ac¢do por auséncia de interesse de agir, uma vez que € garantido o acesso ao poder
judiciério.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido e DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagdo da Caixa
Econbémica Federal - CEF para reformar a sentenca e julgar improcedente o pedido inicial, extinguindo o processo com
resolucdo do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00
(mil reais), observando-se as normas da Lei n.° 1.060/50, com fundamento no art. 269, I, c. c. o art. 557 do Codigo de
Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

FI. 431: indefiro. Anote-se 0 nome da advogada remanescente do substabelecimento juntado a fl. 82/84, qual seja
Antonia Leila Inécio de Lima, OAB n. 129781 SP.

Publigue-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 10 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00005 APELACAO CIVEL N° 1999.61.00.051846-0/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : NELSON PIETROSKI e outro
APELADO : JOSE MARCOS BATISTA DE ALMEIDA e outro
. ESTER CAMARGO BATISTA DE ALMEIDA
ADVOGADO : EDUIRGES JOSE DE ARAUJO e outro
DECISAO
Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 63/65, que julgou
procedente o pedido inicial, para suspender a execucao extrajudicial, até o transito em julgado da acéo principal e
determinou que a requerida ndo proceda a inclusdo do nome da parte autora nos érgaos de protecdo ao crédito.
Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:
a) inexisténcia dos pressupostos necessarios a concessao do provimento cautelar;
b) constitucionalidade e legalidade da execucéo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66;
c) possibilidade de inscri¢cdo do nome dos devedores nos drgaos de protecéo ao crédito;
d) a correcdo das prestacdes e do saldo devedor foi aplicada corretamente (fls. 70/82).
Foram apresentadas contra-razdes (fls. 254/262).
Decido.
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Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 ¢é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECU(;AO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGA(;AO DE VIOLA(;AO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUI(;AO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentagédo sob o
enfoque de violag&o do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientaco desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituicio
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 € compativel com a atual Constitui¢éo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna nao foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignacéo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucao extrajudicial.

1. J4 esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n® 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()
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(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipdtese de discussao judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idonea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissdo de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa frequiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s e s6 por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justiga; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, nédo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacéo de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢cdo do nome do devedor e cadastros de protecao ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituigdes dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPAQAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 27.07.98, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais), prazo de amortizacdo de 180 (cento e oitenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizagao
Sacre (fls. 18/23). A parte autora esta inadimplente desde 27.02.99 (fl. 46).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfacdo do direito.

Ante o0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagdo da Caixa Econémica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, I c. c. o art.
557, ambos do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 10 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00006 APELACAO CIVEL N° 1999.61.00.056227-8/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
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APELANTE : JOSE MARCOS BATISTA DE ALMEIDA e outro
. ESTER CAMARGO BATISTA DE ALMEIDA

ADVOGADO : EDUIRGES JOSE DE ARAUJO e outro

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : NELSON PIETROSKI e outro

APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e por José Marcos Batista de Almeida e outro
contra a sentenga de fls. 58/68, que julgou parcialmente procedente o pedido de revisdo do contrato de mdtuo regido
pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e condenou a CEF ao pagamento das custas processuais e de honoréarios
advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa atualizado.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, o litisconsorcio passivo necessario da Unido;

b) a nulidade da sentenca, por ser extra petita;

c) caréncia da acdo, pois ndo ha relacdo das prestagdes com a variacdo salarial;

d) o contrato entre as parte € regido pelo sistema Sacre;

e) inexisténcia de previsdo contratual para a aplicacdo do PES/CP;

f)inexisténcia de relacdo da atualizacdo do saldo devedor com a variacao salarial;

g) legalidade da incidéncia da Taxa Referencial - TR;

h) inexisténcia de repeticdo de indébito;

i) inversdo do 6nus da sucumbéncia (fls. 73/87).

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) os reajustes ndo obedeceram o Plano de Equivaléncia Salarial - PES/CP;

b) inconstitucionalidade e ilegalidade da execucdo extrajudicial;

c) cerceamento de defesa, pois ndo foi realizada prova pericial (fls. 89/92).

Né&o foram apresentadas contra-razdes (cfr. fl. 107v.).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da acéo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTAQOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere & Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unénime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Sentenca extra petita: nulidade. A sentenca extra petita ndo aprecia a pretenséo inicial concretamente deduzida. A
Jurisprudéncia é no sentido de que, nesse caso, ocorre nulidade insanavel, cumprindo ser anulado o provimento
jurisdicional de primeiro grau, para que outro seja editado, esgotando o 6rgéo jurisdicional sua funco de decidir entre o
acolhimento ou a rejeicao da demanda:

"MANDADO DE SEGURANCA - TRIBUTARIO - IMPOSTO DE RENDA - PREVIDENCIA PRIVADA - RESGATE DE
25% - SENTENGA EXTRA PETITA. NULIDADE RECONHECIDA DE OFiCIO. MERITO APRECIADO POR FORCA
DA DO ARTIGO 515, § 3°, CPC - CONTRIBUICOES PAGAS PELO EMPREGADO - INCIDENCIA DO IMPOSTO
DE RENDA APENAS DEPOIS DE 01.01.96.

(--)

Il - N&o havendo correlagdo logica entre o pedido e o provimento deferido, a sentenca é 'extra petita'.

111 - A jurisprudéncia patria vem entendendo ser possivel a exegese extensiva do disposto no paragrafo 3° do art. 515
do Cddigo de Processo Civil, acrescentado pela Lei n. 10.352, de 26 de dezembro de 2001, aos casos de julgamento
extra ou citra petita, por analogia ao que ocorre no caso de extingdo do processo sem apreciacéo do mérito,
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possibilitando o julgamento da lide pelo tribunal, desde que a mesma verse sobre questéo exclusivamente de direito e
esteja em condicdes de imediato julgamento.

()

VI - N&o conheco da apelagéo e dou parcial provimento a remessa oficial, concedendo parcialmente a ordem."

(TRF da 32 Regidio, AMS 97.03.034052-0-SP, Rel. Des. Fed. Cecilia Marcondes, J. 25.10.06)

A sentenca extra petita, na medida em que aprecia pretensdo ndo deduzida na peticdo inicial, implica omisséo judicial
quando ao pedido efetivamente deduzido. Eis por que € necessario anula-la, de modo a possibilitar que o érgao
jurisdicional de primeiro grau efetivamente aprecie a pretenséo da parte demandante.

Do caso dos autos. A sentenca proferida pelo Juizo a quo analisou o pedido inicial, segundo a pretensdo deduzida pela
parte autora. A sentenca ndo julgou pedido diverso da alegada pelos autores.

Sistema de Amortizacao Crescente - Sacre. Legalidade. A ado¢do do Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 5° e 6° da Lei n.
4.380, de 21.08.64. O mutudrio ndo é onerado, pois as prestacfes mensais iniciais sdo estaveis e reduzem ao longo do
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducéo das prestagdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nao ha incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestac@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizagdo imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetaria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducao do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINCAO DA A(;AO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - A(;AO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizagéo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a redugéo
gradual das parcelas avengadas ou, no minimo, a manutengdo no patamar inicial. Na espécie, a variacao da prestacéo,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizagédo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 32 Regiéo, 2% Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unénime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)

Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, invidvel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o0 Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutudrio conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito o Sacre, ndo pode 0 mutuério exigir sua
substitui¢do pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacfes seja
subordinado ao dos seus rendimentos.

A atualizacédo do saldo devedor antes da amortizagdo da prestacdo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

(--)

3. No critério de amortizacdo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro 0s juros
e a correcao monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 42 Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).
- E licito o critério de amortizagéo do saldo devedor mediante a aplicacdo da correcdo monetéria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacdo mensal do contrato de mituo para aquisicao de imével pelo SFH

().
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(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). A¢do revisional. SFH (...). Capitalizag&o de juros (...).

- O critério de prévia atualizagédo do saldo devedor e posterior amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigacoes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestagdo é paga um més apos o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)

ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA C, DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZACAO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUCAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

()

2. E considerado legal o critério de amortizacdo do saldo devedor mediante a aplicacdo da correcdo monetaria e juros
para sé entdo efetuar o abatimento da prestacdo mensal do contrato de mutuo para aquisi¢ao de imével pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacao de juros em contratos de muatuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagao-SFH, por
auséncia de expressa previsdo legal (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacéo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitagcdo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizacao
monetaria pela variacio da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracgéo bésica dos Depoésitos de Poupanga com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracao béasica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanca, teréo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depdsitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacGes do Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acéo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, seré essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distincdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questédo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcangando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acao direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput'
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)
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Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetéria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXACAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de indexacao em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposi¢cao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo hé falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexacgéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

II. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto é, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justiga:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORREGCAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.” (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizagdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacdo da TR como fator de corre¢do monetaria, assentou que referido indice
referenciador nédo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nao excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, nao decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. "A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propdsito, o Superior Tribunal de Justiga editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.
Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é

compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:
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1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
nao divergiu o acérdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMAQAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizagdo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n® 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acdo ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignagéo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n° 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
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Pericia. Contrato do sistema Sacre. Indeferimento. Em que pese seja genericamente conveniente a prova pericial nas
ac0es relativas a contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo, pois tais contratos por
vezes subordinam o reajuste das prestacGes a situagdo econdmica do mutudrio, faz-se prescindivel prova dessa espécie
quando, nos casos de contratos sujeitos ao reajuste pelo sistema Sacre, a questdo for exclusivamente de direito ou os
fatos puderem ser provados por outros meios:

PROCESSUAL CIVIL. SFH. AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROVA PERICIAL. INDEFERIMENTO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. CONFIGURACAO. REAJUSTE DE PRESTACOES E SALDO DEVEDOR.
NECESSIDADE DE PERICIA.

- Na inicial a recorrente pleiteia a condenagdo da CEF a revisao do contrato para que: seja obedecida a periodicidade
anual de reajuste, conforme planilha acostada; sejam aplicados juros anuais de 10,00%, sem cumulatividade; possam
contratar novo seguro, em outra seguradora; proceda a amortizacdo da divida anteriormente a correcado do saldo, nos
termos da letra 'e' do artigo 6° da Lei n°4.380/64, bem como aplique a tabela 'Price' no lugar da SACRE; sejam
restituidos em dobro os valores pagos a maior; a CEF conceda quitacéo do financiamento ap6s o prazo de 240 meses,
bem como seja declarada nula a clausula 142 que responsabiliza 0 mutuério pelo saldo devedor residual.

- E prescindivel o exame técnico no caso concreto, porquanto as matérias sdo eminentemente de direito e ndo
apresentam complexidade que demande exame técnico, conforme bem argumentou o Juizo 'a quo', de sorte que ndo ha
qualquer cerceamento de defesa e violagao aos principios constitucionais elencados nos incs. XXXV, LIV e LV da
CF/88.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AG n. 200603000225770, Rel. DEs. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 16.07.07, DJ
11.09.07, p. 417, grifei)

PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS DO SFH. SACRE. PRODUCAO DE PROVA PERICIAL. DESNECESSIDADE.
AGRAVO IMPROVIDO.

I - O juiz é o destinatario da prova, sujeito da relacdo processual responsavel por verificar a necessidade de realizacao
de alguma das espécies admitidas pelo ordenamento juridico pétrio, a fim de formar sua convic¢do a respeito da lide,
nos termos do artigo 130, do CPC.

Il - O feito originario trata de acdo na qual a recorrente visa o reconhecimento de irregularidades cometidas pela
Caixa Econdmica Federal - CEF no que diz respeito a observagao dos critérios de reajustamento das prestacoes e de
atualizacdo do saldo devedor referentes ao contrato de mdtuo habitacional.

111 - Quanto a alegacéo de que nao foi observado pela Caixa Econdmica Federal - CEF a correta aplicagéo dos
indices previamente estabelecidos para reajustamento de parcelas e atualizacao do saldo devedor, tal comprovacao
independe da producao de prova pericial, eis que se trata de contrato lastreado em cldusula SACRE. Precedentes desta
Colenda 22 Turma.

IV - N&o obstante a desnecessidade de realizacéo de prova pericial, ha de se ter em conta que inicialmente foi deferido
efeito suspensivo ao presente recurso para que a pericia fosse realizada.

V - As provas, assim, jé deferidas e eventualmente realizadas ndo devem ser desprezadas, mas sim devidamente
avaliadas. Mantenho, pois, a realizacdo da pericia ja deferida.

(--.)

VIII - Agravo parcialmente provido.

(TRF da 3% Regido, AG n. 200703000645751, Rel. Des. Fed. Cecilia Mello, unanime, j. 02.10.07, DJ 26.10.07, p. 411,
grifei)

SISTEMA HIPOTECARIO. REVISAO CONTRATUAL. SISTEMA SACRE. APLICACAO DA TR. LIMITACAO DE
JUROS.

1. N&o é o caso de ser realizada pericia quando controvérsia versa sobre questdes meramente de direito, na medida em
que se discute a legalidade dos critérios de calculo estipulados no contrato.

2. O contrato em questao foi firmado no ambito do Sistema Hipotecario, ndo sendo aplicadas ao acordo as regras do
Sistema Financeiro da Habitacao (SFH).

3. A adocdo do sistema SACRE é ato juridico perfeito, devendo ser observado pelas partes contratantes, visto que sua
sistemética ndo propicia a ocorréncia da capitalizacéo de juros.

4. Firmado o contrato na vigéncia da Lei n® 8.177/91 e, prevendo a corre¢do do saldo devedor pelos mesmos indices
que reajustam as cadernetas de poupanca que, por sua vez, sao reajustadas pela TR, ndo ha qualquer ilegalidade na
utilizacdo deste indexador.

5. Descabe limitar juros remuneratorios em 12% a.a. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento da Acéo Direta de
Inconstitucionalidade n.° 4, entendeu, que a norma inscrita no § 3.° do art. 192 da Constituicio Federal, revogada pela
EC n.° 40/03, ndo era de eficacia plena e estava condicionada a edicéo de lei complementar que regularia o sistema
financeiro nacional e, com ele, a disciplina dos juros. Ademais, a matéria foi pacificada pela Simula n.° 648 do STF.
(TRF da 42 Regido, 3% Turma, AC n. 200371000355877, Rel. Des. Fed. Fernando Quadros, unanime, j. 07.11.06, DJ
29.11.06, p. 865, grifei)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO. INDEFERIMENTO DE PROVA PERICIAL. CERCEAMENTO DE
DEFESA INOCORRENTE. SISTEMA SACRE. LEGALIDADE. IMPROVIMENTO DA APELACAO.
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- O indeferimento de prova pericial que tinha por objetivo a verificacdo do cumprimento, pelo agente financeiro, de
critérios considerados inaplicaveis ao contrato em questdo coaduna-se com o0s principios da celeridade e da economia
processual, ndo constituindo, de forma alguma, cerceamento de defesa.

- O Sistema de Amortizagao Crescente (Sacre), eleito no contrato, atribui as prestac6es e ao saldo devedor os mesmo
indices e atualizacio, mantendo integras as parcelas de amortizagdo e de juros, que compdem as prestacdes, 0 que
possibilita a quitacéo do contrato no prazo convencionado.

- A adocao do Sistema Sacre, é ato juridico perfeito que deve ser respeitado por ambas as partes, sendo que a
utilizacdo de tal sistema nos contratos de mituo encontra amparo legal nos artigos 5°, caput, e 6°, ambos da Lei n°
4.380/64.

- Apelacéo improvida, com a manutengéo da deciséo a quo.

(TRF da 4% Regido, 3% Turma, AC n. 200370000040475, Rel. Des. Fed. Vania Hack de Almeida, unanime, j. 16.06.05,
DJ 20.07.05, p. 557, grifei)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 27.07.98, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais), prazo de amortizacéo de 180 (cento e oitenta) meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacéo
Sacre (fls. 22/27). A parte autora esta inadimplente desde 27.02.99 (fl. 46).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca e
julgar improcedente o pedido inicial, NEGO PROVIMENTO a apelacdo dos autores, extingo o processo com
resolucdo do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00
(mil reais), com fundamento no art. 269, |, c. c. o art. 557, ambos do C6digo de Processo Civil.

Fls. 124/127: defiro o pedido de vista pelo prazo de 5 (cinco) dias.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 10 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00007 APELACAO CIVEL N° 2003.61.00.034463-3/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : PATRICIA APOLINARIO DE ALMEIDA e outro
APELADO : RONALDO SEVILHA MARCONDES e outro

. RITA DE CASSIA DIAS DOS SANTOS
ADVOGADO : EDSON COSTA ROSA e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 214/221, que julgou
procedente o pedido inicial, para suspender a execucao extrajudicial e determinou que a requerida ndo proceda a
inclusdo do nome da parte autora nos érgaos de protecéo ao credito, até o julgamento definitivo da acéo principal.
Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a apreciacdo do agravo retido;

b) o contrato foi celebrado com observancia dos pressupostos e requisitos necessarios a sua validade;

c) inexisténcia dos pressupostos necessarios a concessao do provimento cautelar;

d) inaplicabilidade do Cddigo de Defesa do Consumidor;

e) constitucionalidade e legalidade da execucdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66;

c) possibilidade de inscri¢cdo do nome dos devedores nos drgdos de protecéo ao crédito (fls. 227/248).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 254/262).

Decido.

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Codigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacéo das clausulas contratuais na hipotese de
superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas quais o0 agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuério:

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO. CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS.
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
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2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacéo prépria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Sec¢éo de Direito Privado
examinam as acdes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa prépria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Secdo no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclus@o das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unénime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacéo
nao divergiu o acérdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imdvel objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)
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SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Ac&o ordinéria. Citagdo por edital. Acao de consignacao. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucdo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Sec¢do do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secéo desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s por terem ajuizado
acao revisional de seus debitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja agéo proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Codigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisdes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concessao de
antecipacdo de tutela ou liminar para impedir a inscrigdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s discussao judicial do débito n&o torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caucado idénea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).
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2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 25.07.94, no valor de R$ 18.273,60 (dezoito mil,
duzentos e setenta e trés reais e sessenta centavos), prazo de amortizagdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa
de Seguro e similares e sistema de amortizacéao Price (fls. 31/42). O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS. A parte autora esta inadimplente desde 25.10.97 (fl. 47).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfagao do direito.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacao da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art.
557, ambos do Cddigo de Processo Civil,

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 11 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00008 APELACAO CIVEL N° 2003.61.00.037447-9/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : PATRICIA APOLINARIO DE ALMEIDA e outro
APELADO : RONALDO SEVILHA MARCONDES e outro

. RITA DE CASSIA DIAS DOS SANTOS
ADVOGADO : EDSON COSTA ROSA e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 483/496, que julgou
procedente o pedido inicial para:

a) declarar a nulidade da clausula contratual que prevé a execucdo extrajudicial;

b) reajustar o valor das presta¢des e do saldo devedor segundo a evolucéo salarial da categoria profissional do mutuario,
observando-se a relagdo prestacdo/renda familiar existente no momento da assinatura do contrato até o término da
relagdo contratual, refazendo-se o calculo das prestacGes, verificando-se eventual compensagao/restituicdo de valores;
c) conceder a tutela especifica, determinando que o agente financeiro proceda a revisao contratual no prazo de 30
(trinta) dias, a contar de sua publicacéo, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) a partir do ndo
cumprimento e que comunique a autora o valor apurado apds a revisdo determinada judicialmente;

d) condenou os autores e 0 agente financeiro ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios fixados em
10% (dez por cento) sobre o valor da causa, observando-se o art. 21, caput, do Cédigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econ6mica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a apreciacdo do agravo retido de fls. 276/288 interposto com o fim de ser substituida pela Empresa Gestora de Ativos
- EMGEA e a inclusdo da Unido na lide, ensejando o litisconsércio passivo necessario;

b) a suspenséo da tutela especifica;

c) as prestacOes foram reajustadas mediante utilizagdo dos indices de reajustamentos salariais da categoria profissional;
d) validade da Taxa Referencial - TR na correcdo do saldo devedor;

e) inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor;

f) legalidade e constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66;

g) improcedente o pedido de compensagdo de valores e da repeticao de indébito (fls. 509/531).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 557/576).

Decido.

CEF. Legitimidade ad causam ainda que cedente dos créditos a EMGEA. A Medida Provisdria n. 2.196-3, de
24.08.01, permitiu a criagdo da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, nos termo seguintes:

Art. 7°. Fica a Unido autorizada a criar a Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, empresa publica federal, vinculada ao
Ministério da Fazenda.

§ 1°. A EMGEA teréa por objetivo adquirir bens e direitos da Unido e das demais entidades integrantes da
Administracio Publica Federal, podendo, em contrapartida, assumir obrigacoes destas.

§ 2°. A EMGEA teré sede e foro em Brasilia, Distrito Federal.

8§ 3°. O estatuto da EMGEA sera aprovado por decreto.

§ 4°, A EMGEA, enquanto ndo dispuser de quadro préprio, podera exercer suas atividades com pessoal cedido por
Orgdos e entidades da Administracao Publica Federal.
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Como se vé, a Unido foi autorizada a constituir empresa com o objetivo de assumir determinados créditos. Pelo Decreto
n. 3.848, de 28.06.01, art. 1°, foi efetivamente criada tal Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, a qual passou a ter
responsabilidade pela satisfacdo de certos créditos, dentre eles os decorrentes dos contratos de financiamento vinculados
ao Sistema Financeiro da Habitag8o, nos quais figurava como credora a Caixa Econémica Federal - CEF, a qual
procedeu a respectiva cessdo, acompanhada da notificacdo do devedor, em cumprimento ao art. 1.069 do Cédigo Civil,
matéria atualmente tratada no art. 290 do novo Cdédigo.

Néo parece haver divida que a cessdo de crédito opera seus efeitos proprios, de modo que a cessionaria € parte legitima
para a respectiva cobranca judicial. Mas semelhante demanda néo se confunde com a concretamente proposta por
mutudrio para a discussdo do contrato de financiamento, em relacdo ao qual a Caixa Econémica Federal - CEF
permanece como gestora ou agente financeiro. As eventuais infragfes a lei ou ao contrato, na medida em que sdo
atribuidas a CEF, ensejam a sua propria legitimidade para figurar no pélo passivo, independentemente da participacéo
da EMGEA no processo.

A EMGEA pode ou ndo ter interesse em ingressar nos autos, considerando sua condi¢do de cessionaria do crédito. Mas
essa Empresa ndo tem o conddo de impedir o exercicio do direito de acdo por parte do mutuério, que se abalanca a
discutir com a CEF o modo pelo qual esta veio a executar 0s seus deveres contratuais. No pélo ativo da demanda, claro
esta, figura o mutuario na condi¢do de credor (titular de certo direito decorrente do contrato, ainda que restrito a sua fiel
execucdo), e a aludida cessao restringe-se ao crédito da CEF, mas ndo, obviamente, aos seus deveres em relagdo a outra
parte contratante. E certo que a EMGEA pode assumir as obrigacdes da CEF (MP n. 2.196-3/01, art. 7°, § 1°), mas seria
necessaria a anuéncia do mutuario para que se processe tal transferéncia.

Cumpre acompanhar o entendimento jurisprudencial no sentido de que a CEF deve ser mantida no p6lo passivo da acao,
ainda que tenha ela feito cessdo de crédito em favor 8 EMGEA, que, por sua vez, pode validamente participar da relagdo
processual, como segue:

SFH. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUGAO DOS VALORES COBRADOS.
AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

1. AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o p6lo
passivo da demanda, em face da cessao dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

2. Mantida a CEF no pélo passivo por ser administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

3. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

(TRF da 42 Regido, Agr. de Instr. n. 200204010219350-SC, Rel. Des. Fed. Carlos Eduardo Thompson Flores Lenz,
unanime, j. 12.08.03, DJ 20.08.03, p. 723)

SFH CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUCAO DOS VALORES COBRADOS. AUSENCIA
DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

()

- AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o p6lo
passivo da demanda, em face da cessao dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

- Mantida a CEF no p6lo passivo por ser a administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

(TRF da 42 Regido, Apel. Civel n. 199972000106000-SC, Rel. Des. Fed. Edgard Lippmann Junior, unanime, j.
05.12.02, DJ 29.01.03, p. 456)

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pélo passivo da agdo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢des em que se discute o reajuste de prestacao de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitag&o (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH ndo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢fes que tenham por objeto a discussao de contrato de financiamento
imobiliério. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Jinior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as

prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanga. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, instituido pela
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Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestagcbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

(--)

§ 5° A prestacdo mensal nédo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida proviséria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacédo pela remuneragdo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()
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Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicacéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seréo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitac&o, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
prépria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a varia¢do do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variacdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior & Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagédo
monetéria idéntico ao utilizado para a remuneracgdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcéo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacfes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplica¢do da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mudtuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacées
estd atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcédo das presta¢6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edi¢do da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH n&do mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicivel & corre¢éo dos
depésitos das cadernetas de poupanga. E assim ocorreu com todos os contratos firmados ap6s fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacfes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salério da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. Nao conhecido o pedido de aplicacé@o do Cddigo de Defesa do Consumidor para reviséo do contrato, por se tratar
de inovacdo indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)
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CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adogéo do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Goncalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagéo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagéo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracéo basica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo cldusula de atualizacéo pela remuneragéo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depésitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacdes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primério da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a quest&o de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcan¢ando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestagdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, ‘caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.
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I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagédo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado nao seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto €, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.' (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacao da TR como fator de atualizacdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violacao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexac¢do. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposicdo violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
mar¢o do mesmo ano, no percentual de 84,32%.' (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propésito, o Superior Tribunal de Justi¢a editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores & Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacéo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, pacta sunt servanda, etc) na hipotese de superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas
quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutudrio:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicéavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mituo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao FUNDO DE COMPENSAGCAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagéo prépria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.
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3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tédo desiguais que as Turmas que compdem a Secdo de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Sec¢do deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢do, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unénime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto & recepcéo do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientaco desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucéo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razéo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢ao
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.

(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
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PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execugdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acao ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignacédo. Posterior
decisao com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, § 2°, com a redagéo dada pela Lei n° 8.004/90.

(--.)
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 25.07.94, no valor de R$ 18.273,60 (dezoito mil,
duzentos e setenta e trés reais e sessenta centavos), prazo de amortizagdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa
de Seguro e similares, sistema de amortizagdo pela tabela Price e ndo ha cobertura pelo Fundo de Compensagdo de
Variagdes Salariais - FCVS (fls. 56/67). A parte autora esta inadimplente desde 25.10.97 (fl. 72).

A pericia realizada as fls. 371/420 concluiu que a Taxa Referencial - TR foi o indice utilizado para o reajuste do saldo
devedor e que os reajustes das prestagdes ndo obedeceram aos indices da categoria profissional do mutuério.

Né&o merece prosperar o pedido de alteracdo da tutela especifica, uma vez que foi determinada para dar efetividade a
deciséo (Codigo de Processo Civil, art. 461). Eventual impossibilidade no seu cumprimento devera ser questionada na
fase de execucéo.

Tendo em vista a procedéncia do pedido de revisdo das prestacdes, ficam prejudicadas as alegacdes sobre
impossibilidade de compensacédo por falta de pagamento a maior.

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfacdo do direito.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacéo da Caixa
Econbémica Federal - CEF para reformar em parte a sentenga e julgar improcedente os pedidos deduzidos para afastar a
Taxa Referencial - TR da correcdo do saldo devedor, aplicar o Codigo de Defesa do Consumidor e declarar a nulidade
da execucdo extrajudicial, extingo o processo com resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, I, c. c. o art. 557,
ambos do Caédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 11 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00009 APELACAO CIVEL N° 2007.03.99.049091-2/SP
RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA AUXILIADORA FRANCA SENNE e outro
APELADO : LOURENCO GUITTI e outro

: ANGELA MARIA DE LIMA GUITTI
ADVOGADO : ADALEA HERINGER LISBOA MARINHO e outro
No. ORIG. : 98.00.43138-1 15 Vr SAO PAULO/SP

DECISAO
Trata-se de apelagdo em agdo cautelar incidental, com pedido de liminar, ajuizada com o proposito de suspender leildo
publico em processo de execucéo extrajudicial até o transito em julgado da sentenca a ser proferida na agéo principal.

Alega a parte autora que adquiriu o imdvel, em 26.04.1991, com financiamento habitacional pelo SFH; que a ré
desrespeitou o contrato reajustando as prestacdes em percentual superior ao saldrio do mutuério; que a conduta da ré
ocasionou a inadimpléncia forcada e injusta; que a execugdo extrajudicial do Decreto-Lei 70/66, ndo foi recepcionada
pela atual Carta Magna; que se aplica na relacdo contratual aplica-se o Codigo de Defesa do Consumidor e, que estdo
presentes os requisitos para a concessao liminar da suspenséo dos efeitos do leildo extrajudicial.

A medida liminar requerida para sustar a execuc¢do extrajudicial foi deferida pela deciséo de fls. 54.
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A Caixa Econdmica Federal - CEF contestou, em peca carreada as fls. 57/69, impugnando toda a pretenséo,
argumentando que ndo foram demonstrados os requisitos para a liminar, bem como sobre a legalidade da execucéo
extrajudicial e, que vem cumprindo os termos pactuados, segundo as regras fixadas pelo Sistema Financeiro de
Habitagdo.

A r. sentenca julgou procedente o pedido (fls. 118/129).

Apelou a CEF, pleiteando a reforma do decisum, enfatizando a auséncia dos requisitos para o deferimento da cautelar.
Sem contra razdes, subiram os autos a esta Corte.

DECIDO.

Pretende a parte autora a suspensao da execucao extrajudicial, até o final do processo principal de revisdo do contrato
de matuo, firmado com a ré, no qual financiou a compra de um imdvel, dado em hipoteca, nos termos do contrato
juntado aos autos, pelo Sistema Financeiro de Habita¢do - SFH.

Cumpre enfatizar que além dos requisitos para a propositura da medida cautelar, caracterizados pelo fumus boni iuris e
periculum in mora, ela se apresenta em carater tipicamente instrumental e provisorio.

Para que a cautelar seja efetiva, em relacdo ao direito subjetivo a ser resguardado, ha a necessidade de que ela atue de
forma eminentemente preventiva, considerando que s6 tem sentido sua utilizagcdo desde que possa prevenir a lesdo
temida, ndo deixando se prolongar no tempo a situacao inviabilizadora da tutela jurisdicional a ser pleiteada na acdo
principal.

N&o obstante esse fato, constata-se que a a¢do ordinéria principal n® 98.0041822-9, vinculada a este feito, foi julgada,
sendo para a hipotese, aplicavel o disposto no inciso 111, do Art. 808, do Codigo de Processo Civil (Art. 808. Cessa a
eficacia da medida cautelar: (...) I11 - se o juiz declarar extinto o processo principal, com ou sem julgamento do
mérito.)

Julgada a acdo principal, a matéria ventilada neste feito perdeu o seu objeto, por forca da regra antes mencionada,
ocorrendo na espécie a caréncia superveniente a analise do mérito aqui pretendido, haja vista a acessoriedade da
medida, cujo mérito se encontra afeto aquela ag&o.

Nesse sentido é o entendimento do Superior Tribunal de Justica:

"PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. PIS. COMPENSACAO. ACAO PRINCIPAL JULGADA. PERDA DE
OBJETO. RECURSO ESPECIAL PREJUDICADO. 1. Julgada a a¢do principal, desaparece o interesse juridico posto
em acdo cautelar cujo fim, na espécie, é assegurar a empresa contribuinte o direito a suspensao dos efeitos da rescisédo
contratual promovida pela CEF, em relagdo a contrato de parcelamento de débitos de FGTS, até que haja
manifestacdo definitiva nos autos da acéo principal. Em raz&o disso, emerge a falta de objeto para os recursos
especiais interpostos na via cautelar. 2. Recursos especiais ndo-conhecidos.

(REsp 757.533/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 03.10.2006, DJ
06.11.2006 p. 309);

PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. ACAO CIVIL PUBLICA. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ANTECIPACAO DE TUTELA. JULGAMENTO DO FEITO PRINCIPAL. PERDA DE OBJETO DO RECURSO
ESPECIAL. 1. Sentenciado o feito principal, resta prejudicado o recurso especial tendente a promover a reforma de
deciséo interlocutéria que acolheu pedido de antecipa¢do de tutela. HipGtese em que o eventual provimento do apelo
nao teria o condao de infirmar o julgado superveniente. 2. Configurada a perda de objeto do recurso especial, torna-se
inviavel o prosseguimento da medida cautelar ajuizada com o propoésito de agregar-lhe efeito suspensivo, devendo o
processo ser extinto, por falta de interesse processual, nos termos do art. 267, inciso VI, do CPC. 3. Agravo regimental
provido.

(AgRg na MC 9.839/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 03.08.20086,
DJ 18.08.2006 p. 357);

PROCESSUAL CIVIL - MEDIDA CAUTELAR - EFEITO SUSPENSIVO A RECURSO ORDINARIO EM MANDADO
DE SEGURANCA - LIMINAR INDEFERIDA - JULGAMENTO DA ACAO PRINCIPAL - PERDA DE OBJETO. -
Indeferida a liminar pleiteada initio litis e julgado por este Tribunal Superior o recurso ordinario ao qual a presente
medida cautelar objetivava atribuir efeito suspensivo - RMS 14752/RN, ndo remanesce 0 interesse juridico no
julgamento desta acéo. - Prejudicada a medida cautelar.

(MC 4.998/RN, Rel. Ministro FRANCISCO PECANHA MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 02.02.2006, DJ
29.03.2006 p. 130) e

PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. IMPOSTO DE RENDA DE PESSOA JURIDICA. DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS. ANO-BASE DE 1990. CORRECAO MONETARIA PELO IPC. LEI N. 8.200/91, ART. 3°, I, DO
DECRETO N. 332/91. DEVOLUCAO ESCALONADA. POSSIBILIDADE. ACAO PRINCIPAL JULGADA. PERDA DO
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OBJETO. RECURSO ESPECIAL PREJUDICADO. 1. Julgada a acéo principal, desaparece o interesse juridico posto
em acdo cautelar cujo fim, na espécie, é assegurar a recorrida o direito a compensacao imediata do excesso recolhido
aos cofres publicos a titulo de parcela de correcdo monetaria das demonstragdes financeiras em virtude da diferenga
verificada no ano-base de 1990 entre a variacdo do IPC e do BTNF, até que haja manifestacéo definitiva nos autos da
acao principal. Em razdo disso, emerge a falta de objeto para o recurso especial interposto na via cautelar. 2. Recurso
especial ndo-conhecido.

(REsp 251.172/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 17.11.2005, DJ
13.03.2006 p. 234)"

Ante o exposto, julgo prejudicada a apelacdo da CEF, nos termos dos Arts. 557, caput e 808, inciso 111, do CPC.

Dé-se ciéncia e, ap0s, observadas as formalidades legais, baixem-se os autos a Vara de origem.

Séo Paulo, 23 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Desembargador Federal

00010 APELACAO CIVEL N° 2007.03.99.049090-0/SP
RELATOR  : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : LOURENCO GUITTI e outro

. ANGELA MARIA DE LIMA GUITTI
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : VIVIAN LEINZ e outro
APELADO : OS MESMOS
No. ORIG. : 98.00.41822-9 15 VVr SAO PAULO/SP

DECISAO

Trata-se de apelacGes interpostas em acdo de rito ordinario objetivando a revisdo cumulada com repeticdo de indébito e
suspensao da execucdo extrajudicial decorrente do contrato de financiamento para aquisicdo de imével pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo, com reajuste pelo PES-CP e utilizagdo do Sistema de Amortizacao pelo SFA.

Alega a parte autora, em apertada sintese, que a CEF reajusta os valores do contrato em indices diferentes dos aumentos
salariais da categoria profissional do mutuario; que houve a cobranga ilegal do CES logo na primeira prestacao,
onerando 0 negocio; que a TR é imprestavel para a correcao do saldo devedor; que os juros ndo podem exceder a 10%
(dez por cento) ao ano; que a taxa do Seguro deve ser reajustada na mesma proporcdo da prestagdo do financiamento;
que a amortizacdo das parcelas pagas deve ocorrer antes do reajuste do saldo devedor; que a execugéo extrajudicial com
base no Decreto-Lei 70/66, ofende os principios do devido processo legal, do contraditério e da ampla defesa e, que nos
contratos de mutuo habitacional aplica-se o C6digo de Defesa do Consumidor.

Pelar. decisdo de fls. 62, restou indeferido o pedido de antecipacdo de tutela.

A Caixa Econdmica Federal - CEF contestou, em peca carreada as fls. 65/80, arguindo preliminares. No mérito
impugnou toda a pretensdo, argumentando que vem cumprindo os termos pactuados, segundo as regras fixadas pelo
Sistema Financeiro de Habitacéo.

A r. sentenca proferida as fls. 256/272, julgou parcialmente procedente os pedidos formulados pela autoria.

Apelou a CEF requerendo, em preliminar, o conhecimento do agravo retido contra decisdo que indeferiu o
litisconsorcio passivo com a Unido Federal. No mérito, pugna pela total improcedéncia dos pedidos dos autores, ao
argumento de que sempre agiu por imposi¢do das normas que regem o Sistema Financeiro da Habitagdo como
demonstrado na contestacao.

A parte autora também apresentou recurso de apela¢do com as razfes acostadas as fls. 291/305, pleiteando a reforma
parcial da r. sentenca visando a total procedéncia dos pedidos, enfatizando os argumentos trazidos na inicial.

Com contra-raz6es dos autores subiram os autos a esta Corte.

DECIDO.
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De inicio, rejeito a preliminar trazida na apelacdo da CEF, concernente a formacao de litisconsércio passivo com a
Unido, pois € pacifica a jurisprudéncia da Corte Superior, reconhecendo a legitimidade apenas da Caixa Econémica
Federal para figurar no polo passivo das acdes de revisao de clausulas contratuais de mituo habitacional pelo regime do
SFH. Nesse sentido: Ag 1103125, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, publicado em 18/03/2009.

Quanto ao mérito, o apelo dos autores ndo merece prosperar.
DOS FATOS

Pretendem os autores a revisdo do contrato de mutuo, firmado com a CEF, no qual financiaram a compra de um imovel,
dado em hipoteca, nos termos do contrato juntado aos autos, pelo Sistema Financeiro de Habitacio - SFH, com as
seguintes caracteristicas:

1) Tipo de financiamento: CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, MUTUO
COM OBRIGACOES E QUITACAO PARCIAL, datado de 26 de abril de 1991;

2) Sistema de Amortizacdo: PES-CP/SFA,;

3) Taxa de juros: Nominal: 9,10% - Efetiva: 9,4893%;

4) Prazo de Amortizacdo: 252 meses;

5) Valor da Prestacdo Inicial: Cr$ 74.290,69 (26/05/1991);

6) Valor da Prestacdo na data do ajuizamento da a¢do: R$ 819,53 (01/10/1998 - fls 109);

7) Valor da Prestacdo pretendida pelos autores: R$ 81,36 (fls. 50).

EXECUGAO EXTRAJUDICIAL - Decreto-Lei n° 70/66

A bilateralidade dos contratos requer que ambos 0s contratantes cumpram as obriga¢des assumidas. Conforme previsto
no Art. 476, do Cédigo Civil/2002 (Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua
obrigagdo, pode exigir o implemento da do outro.).

No caso dos autos a ré cumpriu sua parte, entregando ao mutudrio o dinheiro necessario ao financiamento do bem.
Entretanto, conforme se infere do demonstrativo de débito vinculado ao financiamento, os mutuarios nao honraram suas
obrigacoes.

Assim, cumpre registrar, que o E. Supremo Tribunal Federal j& se posicionou no sentido de que a norma contida no
Decreto-Lei n® 70/66 ndo fere dispositivos constitucionais, em caso de inadimplemento dos contratos de matuos
firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitag&o, porquanto a suspenséo de seus efeitos esta condicionada ao
cumprimento da presta¢do convencionada, ndo havendo que se falar em ilegalidade da execucéo extrajudicial quanto a
norma que a disciplina.

Nesse sentido € o entendimento do Supremo Tribunal Federal e Superior Tribunal de Justica:

"EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. RECEPCAO, PELA CONSTITUICAO DE 1988, DO DECRETO-LEI N° 70/66. Esta
Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem orientado
no sentido de que o Decreto-Lei n° 70/66 é compativel com a atual Constituigdo, nédo se chocando, inclusive, com o
disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, raz&o por que foi por ela recebido. Dessa orientacdo nédo
divergiu o acordéo recorrido. Por outro lado, a questéo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi
prequestionada (Sumulas 282 e 356). Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF - RE 287453/RS - v.u. - Rel. Min. Moreira Alves - j. 18/09/2001 - DJ em 26/10/2001 - pag. 63);

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE. Compatibilidade do aludido
diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle judicial, conquanto a
posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciério, ndo impede que eventual ilegalidade
perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados. Recurso conhecido
e provido.

(STF - RE 223075/DF - v.u. - Rel. Min. llmar Galvéo - j. 23/06/1998 - DJ em 06/11/98 - pag. 22);

MANDADO DE SEGURANCA. LIMINAR. REQUISITOS ESSENCIAIS E CONEXOS. SEGURANCA DENEGADA.
DECRETO-LEI 70/66. LEI 1533/51 (ART. 7°, I1). 1. Ato judicial de indeferimento da liminar ndo revestido de
ilegalidade, de abusividade, nem teratoldgico, escapa de censura, merecendo ser mantido. 2. Vezes a basto tem sido
afastada a pretensdo de acoimar a execucéo extrajudicial de inconstitucional (Dec-lei 70/66). 3. Recurso néo provido.
(ROMS 8.867/MG, STJ, 12 Turma, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, DJ 13/08/1999) e

RECURSO ESPECIAL. MEDIDA CAUTELAR. SUSTACAO DE LEILAO EM EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
AUSENCIA DE PRESSUPOSTOS. | - A confessada inadimpléncia do requerente autoriza o procedimento descrito no
art. 31 e seguintes do Decreto-lei n° 70/66, cuja inconstitucionalidade tem sido afastada pelo judiciario. Il - Medida
cautelar indeferida.

(MC 288/DF, STJ - 22 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ 25/03/1996, pg. 08559)".
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Dito isso, eventual direito a moradia, amparado por outros principios constitucionais como o da dignidade da pessoa
humana, deve ser atendido, contudo, como medida de Justica Social, devendo ser contraposto a outros principios que
informam o Sistema Financeiro da Habitac&o.

A ndo preservagdo dos ativos destinados a manutencdo do Fundo Gestor, cujo objetivo é facilitar e promover a
construcdo e aquisicdo da casa propria aos mutuarios de baixa renda, deixara de atender grande parcela da populacéo
caso seja tolerado o descumprimento das avencas, em face da inadimpléncia dos mutuarios. Fato que inviabilizaria a
construgdo ou aquisi¢do de moradias e satisfacdo de grande parte da coletividade carente, sendo a captacéo, como, por
exemplo, pela devolugdo dos recursos emprestados para tal finalidade, a esséncia do sistema, sem o0s quais ele nao
sobreviveria.

Nesse sentido estariamos diante de uma pretensdo de indole eminentemente individual em face da coletiva, cujo
comportamento, a meu ver, destoa de todo o principio idealizado para a implementagdo do principio constitucional
"direito a moradia".

Aos operadores do sistema habitacional é imposto o dever de cumprir e fazer cumprir os pactos firmados, para que a
inadimpléncia ndo seja um risco aos programas de carater social a serem implementados, valores que entendo devam
prevalecer aos de carater individual.

DO PES

O Plano de Equivaléncia Salarial, pactuado nos contratos firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao,
tornou-se explicito com o advento do Decreto-Lei n® 2.164/84, vigorando até a vigéncia da Lei 10.931/2004, quando
seu Art. 48 vedou, expressamente, novas contratacdes com clausulas de equivaléncia salarial ou de comprometimento
de renda, em financiamentos habitacionais.

O mencionado Decreto-Lei, ao estabelecer a equivaléncia salarial nos contratos de matuo habitacional regidos pelo
SFH, também impds, ao mutuario, a obrigagdo de comunicar, ao agente financeiro, toda e qualquer alteracdo de sua
categoria profissional ou local de trabalho/empregador que pudesse modificar sua renda, com repercussdo no reajuste
das prestagdes do mutuo habitacional, em indice diverso daquele adotado pelo agente financeiro, como expressava a
redacdo primitiva de seu Art. 9°, § 6°.

Mesmo com o advento da Lei 8.004/90, que deu nova redagdo ao § 5°, do Art. 9°, do Decreto-Lei 2.164/84, foi mantida
a relacéo da prestagdo com o saldrio do mutuério, na proporcao ajustada no contrato, como expressa o § 5°, do Art. 9°,
assim redigido:

"8 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacéo prestacao/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua reviséo a qualquer tempo."” (g.n.)

Nota-se, que a nova legislagdo ndo desincumbiu, o mutuario, da obrigacdo de comunicar ao Agente Financeiro do SFH,
quando houvesse alteracdo salarial com indice divergente daquele aplicado ao reajuste das prestacfes do matuo
habitacional firmado pelo regime do Plano de Equivaléncia Salarial.

Portanto, a alegacdo genérica de que a instituicdo financeira descumpriu o PES, somente quando o contrato se encontra
inadimplido e com o procedimento de execuc¢do extrajudicial em curso, ou as vezes ja concluido, ndo pode servir de
guarida para que o mutuério permaneca sem efetuar os pagamentos.

A propésito, cumpre fazer mencdo a vedacdo legal, que impede a suspensdo liminar da exigibilidade da obrigacdo
principal sem o depésito integral desta, sob a alegagdo de compensagdo com valores pagos a maior, consoante expressa
0 § 5° do Art. 50, da Lei 10.931/2004.

DA APLICACAO DO CES

O Coeficiente de Equiparacgdo Salarial - CES, surgiu da necessidade de corrigir distor¢fes decorrentes da aplicacéo do
Plano de Equivaléncia Salarial, no reajuste das prestacfes, enquanto que na correcdo do saldo devedor do valor
emprestado, aplicava-se (e continua sendo aplicado) coeficiente de atualizacéo diferente, por imposicao legal.

Assim, para amenizar a disparidade existente, sobreveio o CES, inicialmente, pela Resolugdo 36/69 do Conselho de
Administracdo do extinto BNH, com amparo no Art. 29, 111, da Lei 4380/64. Posteriormente, referido Coeficiente foi
normatizado por Resolucdes do Banco Central do Brasil, como por exemplo as de n°. 1.361, de 30 de julho de 1987, e
1.446, de 5 de janeiro de 1988.
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Finalmente, descabe a alegacdo de ilegalidade da cobranca do aludido Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES, nos
contratos de financiamento habitacional com reajuste das prestacdes pelo Plano de Equivaléncia Salarial, posto que, a
matéria, atualmente, esta prevista na Lei 8.692/93.

Nesse sentido é o entendimento da jurisprudéncia exemplificada nas ementas que destacamos 0s seguintes topicos:

"ADMINISTRATIVO. SFH. CES. SALDO DEVEDOR. MOMENTO DA AMORTIZAGCAO. TABELA PRICE. SACRE.
ANATOCISMO. IMPUTACAO EM PAGAMENTO. PRESTACOES. REPETICAO EM DOBRO.

1. Amparada a incidéncia do CES na legislacado aplicavel, ainda que n&o expressamente prevista no instrumento
contratual, deve sua cobrancga ser mantida.

()

5. Ausente, no caso, valor a restituir." (TRF 42 R, AC - Proc. 200170000311838/PR, 5% Turma, Relator Desembargar
Federal Sérgio Renato Tejada Garcia, j. 26.11.2008, D.E. 15/12/2008)

"A(;AO ORDINARIA REVISIONAL. SFH. TABELA PRICE. PRESTA(;()ES. SALDO DEVEDOR. CAPITALIZAC,AO
DE JUROS. RELA(;AO PRESTA(;AO/RENDA. AMORTIZA(;AO E JUROS. ENCARGO MENSAL. COTAS
PERCENTUAIS. PES - PES/CP. TERMO DE RENEGOCIA(;AO DA DIVIDA. VALIDADE. TAXA REFERENCIAL.
COBRANGA DO CES. LEGALIDADE.

(--)

6. A cobranca do CES encontrava-se, originalmente, regulada na legislacéo de regéncia do SFH, nos termos da
Resolugéo 36 do Conselho de Administracdo do BNH, a quem competia o exercicio das atribuicdes normativas,
conforme disposto no art. 29, 111, da Lei 4.380/64. Com a edi¢éo da Lei 8.692/93, 0 encargo ganhou status legal, em
seu art. 8°.

7. Apelacdo da CEF parcialmente provida. Improvido o apelo da parte autora.

(TRF 43R, AC - Proc. 200270000574556/PR, 32 Turma, Relator Desembargador Federal Carlos Eduardo Thompson
Flores Lens, j. 21.10.2008, DE. 05.11.2008) e

DIREITO CIVIL E PROCESSO CIVIL. SFH. PES. PROVA PERICIAL. APELA(;AO DA CAIXA - NULIDADE DA
SENTENCA AFASTADA. PES. UTILIZA(;AO DA TAXA REFERENCIAL-TR. POSSIBILIDADE. JUROS DE MORA.
AGRAVOS RETIDOS DOS AUTORES - ILEGITIMIDADE DA SASSE. CERCEAMENTO DE DEFESA AFASTADO.
APELACAO DOS AUTORES - NULIDADE DO PROCESSO AFASTADA. AUSENCIA DE ANALISE DE PEDIDO
(ART. 515, §, CPC). CDC. PACTA SUNT SERVANDA. PLANO REAL. COEFICIENTE DE EQUIPARACAO
SALARIAL. PREVISAO NORMATIVA. REGULARIDADE DO SEGURO HABITACIONAL ESTIPULADO NO
CONTRATO. FUNDHAB. TABELA PRICE. LEGALIDADE. ANATOCISMO NAO VERIFICADO. INVERSAO DO
SISTEMA DE AMORTIZAGCAO. AUSENCIA DE AMPARO LEGAL. INDEBITO. HONORARIOS. DL 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. ILIQUIDEZ DO TiTULO AFASTADA.

1. APELACAOQ DA CAIXA - omissis.

2. ANALISE DOS AGRAVOS RETIDOS INTERPOSTOS PELOS AUTORES - omissis.

3. ANALISE DA APELACAO DOS AUTORES - (...) g) C.E.S. Coeficiente de Equiparagéo Salarial - O Coeficiente de
Equiparacéo Salarial - CES destina-se a corrigir distor¢fes decorrentes do reajuste salarial do mutuério e da efetiva
corre¢io monetéria verificada, estabelecendo uma compensacéao de valores, ndo havendo qualquer irregularidade na
sua aplicagdo, uma vez que a sua cobranca esta prevista na Lei n° 8.692/93 e na Resolucédo n° 1.446/88, do BACEN,
bem como no instrumento contratual. (...).

4.AGRAVOS RETIDOS E A APELACAO DOS AUTORES NAO PROVIDAS E APELACAO DA CAIXA PROVIDA EM
PARTE." (TRF 12 R, AC - Proc 200138000296766/MG, 5% Turma, Relatora Desembargadora Federal Selene Maria de
Almeira, j. 08.09.2008, e-DJF1 26.09.2008, pag. 653)"

Do julgamento da AC - Processo 20027001021933/PR, pela 42 Turma do TRF da 42 Regido, transcrevo a integra do
voto proferido pelo Relator Desembargador Federal Marcio Antdnio Rocha, como segue:

"VOTO

Requer a parte autora, de maneira sucinta, a exclusdo do CES, pois sua utilizacdo acarreta um aumento na primeira
prestacdo de 15%(quinze por cento), provocando um acréscimo em todas as demais prestacdes.

Visando o Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES o pagamento dos valores contratuais, sem impactos no saldo
devedor, independentemente de previsdo legal, tal expediente seria, e é, legitimo, pois revela preocupacéo das partes
em realmente cumprirem a avenca. Tendo o mutuario concordado com o valor da primeira prestagao ao assinar o
contrato, e tendo o CES o Unico efeito de evitar a imediata defasagem do valor da prestacao frente a inflagéo, repita-
se, sem oneragao do saldo devedor, ndo ha que se falar em violacdo a lei ou ao contrato.

Improcede o pleito do mutuario.

Diante do exposto, voto no sentido de negar provimento a apelagéo.”

(j. 19.11.2008, DE. 09.12.2008)

DA APLICACAO DA TR
A aplicacdo da Taxa Referencial, prevista pela Lei 8.177/91, ja foi objeto de analise pelo Supremo Tribunal Federal, na

ADIn que levou o n° 493-0/DF, tendo como Relator o Ministro Moreira Alves que, consignando seu entendimento
acerca do tema, disse ndo caber a utilizacdo da TR para fins de correcdo monetéria, considerando o seu carater
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predominantemente remuneratério, exceto para as hip6teses de ativo financeiro. Esse fundamento acabou por se aplicar
a correcdo dos saldos devedores dos contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo, em
virtude de terem sido afastadas a aplicabilidade do Arts. 18, caput, paragrafos 1° e 4°, 20, 21 e Paragrafo Unico, Arts. 23
e 88 e 24 e 8§, todos da Lei n° 8.177/91, tendo a ementa daquele decisum a seguinte redaco:

"Acéo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, seré essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que e um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o é indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as varia¢des do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de corre¢do monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacfes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacGes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, "caput”
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991."

Dessa forma, com relagdo aos contratos firmados ap6s a Lei 8.177/91, ndo existem Obices a aplicacdo da TR, caso seja
esse o indice eleito pelas partes, como indexador da correcdo do dinheiro emprestado.

Também, nos contratos de mutuo habitacional firmados anteriormente a Lei 8.177/91, com expressa previsdo para a
atualizacdo monetéria do saldo devedor pelo mesmo coeficiente aplicado as contas de poupanca ou ao fgts, ndo ha
impedimento legal para corre¢do do saldo devedor com a utilizacdo da Taxa Referencial - TR.

A proposito, ndo é demais anotar que a Lei 8.177/91, em seus Arts. 12, 13 e 17, determina a atualizagdo monetaria, pela
Taxa Referencial - TR, tanto dos saldos das contas de poupanga, como para as contas vinculadas ao FGTS.

Nesse sentido é o entendimento do Superior Tribunal de Justi¢a, como exemplificam as seguintes ementas:

"AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA. SFH. MUTUO HIPOTECARIO. SALDO
DEVEDOR. CORRECAO. INCIDENCIA DA TR MESMO ANTES DA LEI N.° 8.177/91, QUANDO PACTUADO A
UTILIZACAO DO MESMO INDICE APLICAVEL A CADERNETA DE POUPANCA. PRECEDENTES DESTA CORTE.
INCIDENCIA DA SUMULA N.° 168 DO STJ.

1. E legitima a utilizagio da TR para correcdo do saldo devedor nos contratos imobiliarios do Sistema Financeiro da
Habitacdo, quando tiver sido pactuada a utilizacdo do mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca. Precedentes
do STJ.

2. Agravo regimental desprovido.

(STJ, Corte Especial, AERESP 921459/DF, Relatora Ministra Laurita Vaz, j. 01.10.2008, DJE 20.10.2008);
PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ACAO REVISIONAL DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. UTILIZAGCAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. CAPITALIZACAO DOS JUROS.
IMPOSSIBILIDADE.

()

4. 1. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de corre¢do monetaria, assentou que referido
indice referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que 0 mesmo ndo poderia substituir
outros indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

5. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

6. E assente na Corte que "A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores & Lei n. 8.177/91,
desde que pactuada" (Sumula n.° 295/STJ).

7. Deveras, ndo obstante insindicaveis os contratos nas suas disposi¢des (simula n.° 05/STJ), in casu, h& cldusula
prevendo como indexador a mesma taxa aplicavel as contas vinculadas do FGTS, no dia primeiro de cada més,
permitindo-se, portanto, a utilizacéo da TR para corrigir contrato firmado em 27.03.1991, vez que ndo se pode olvidar
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que a partir da vigéncia da Lei n.° 8.177/91, os saldos das contas vinculadas do FGTS passaram a ser corrigidos com o
mesmo rendimento das contas de poupanca com data de aniversario no primeiro dia de cada més, havendo ato juridico
perfeito a impedir sua supresséo (Precedentes: AgRg no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de
05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min. Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel.
Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005). - g.n. -

8. omissis.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, parcialmente provido.

(STJ, RESP 719878/CE, 12 Turma, Relator Ministro Luiz Fux, j. 27.09.2005, DJ 10.10.2005 pag. 00245) e
PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA
REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO MONETARIA. POSSIBILIDADE. MATERIA PACIFICADA.
SUMULA 168/STJ. 1. E firme o posicionamento desta Corte no sentido de que a TR pode ser utilizada como fator de
correcdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH firmados ap6s a entrada em vigor da Lei n.° 8.177/91,
destacando ainda a legalidade da utilizagdo do mencionado indice mesmo nos contratos anteriores & Lei 8.177/91,
quando reflita o indice que remunera a caderneta de poupanca e tenha sido previamente avencada a sua utilizagéo. -
g.n. -

(STJ, Corte Especial, AgRg nos EREsp 795901/DF, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, j. 16/5/2007, DJU 4/6/2007, p.
282)"

Por conseguinte, ndo ha que se falar em ilegalidade na utilizacdo da TR para a correcdo do saldo devedor do valor
mutuado.

DA APLICACAO DOS JUROS

Quanto a controvérsia da correta taxa de remuneracdo, anoto que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
aponta para a inexisténcia de limitacdo ao teto de 10% de juros ao ano:

"CIVIL E PROCESSUAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. CONTRATO DE MUTUO. JUROS
REMUNERATORIOS. CAPITALIZACAO. SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO.
REPETICAO SIMPLES. |. Devidamente justificada pelo Juizo monocrético, com concordancia do Tribunal a quo, a
prescindibilidade da realizagéo da prova técnica, cuja dispensa provocou a alega¢ao de cerceamento da defesa, 0
reexame da matéria recai no ambito fatico, vedado ao STJ, nos termos da Simula n. 7. 1l. Impossibilidade de se
verificar a existéncia de capitalizagdo na Tabela Price, conforme cogni¢do das instancias ordinarias. Revisédo do
conjunto probatério inadmissivel no ambito do recurso especial (Simula n. 7 do STJ). I1l. A Egrégia Segunda Secéo,
por meio do EREsp n. 415.588/SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, DJU de 1°.12.2003, tornou
induvidosa a exegese de que o art. 6°, "e", da Lei n. 4.380/64, ndo limitou em 10% os juros remuneratérios incidentes
sobre os contratos como o ora apreciado, devendo prevalecer aquele estipulado entre as partes. IV. Agravo
desprovido" (STJ, 42 Turma, AgRg no REsp n.° 682683/RS, rel. Min. Aldir Passarinho Junior, j. 29.6.2006, DJU
4.9.2006, p. 275).(grifos nossos)

DO SEGURO

Assim como as demais clausulas contratuais, o seguro habitacional se encontra entre as obriga¢Ges assumidas pelos
mutudrios.

Essa regra se revela como assecuratdria, de ambas as partes, aos riscos por fatos futuros, considerando o longo periodo
em que se estendera o cumprimento do contrato.

Contudo, a imposicédo da contratacdo de seguro nos contratos de muatuo firmados no @mbito do Sistema Financeiro da
Habitacao foi instituida pela Lei 4.380/64 e Lei 8.692/93. O cumprimento de determinagdo legal que impde a
contratagdo de cobertura securitaria vinculada aos negdcios juridicos de mutuo habitacional ndo constitui burla as
disposic¢des protetivas ao consumidor, notadamente aquela que veta a pratica abusiva de "venda casada". Ademais, aqui
também a impugnacédo nédo tem forga, porque a parte recorrente ndo logrou éxito em comprovar que a taxa cobrada era
abusiva ou em desrespeito a taxa de mercado.

Nesse sentido € a recente jurisprudéncia, como exemplificam as seguintes ementas que transcrevo parcialmente:

"DIREITO CIVIL E PROCESSO CIVIL. SFH. ROTINA DE AMORTIZACAO. IMPOSICAO DE SEGURADORA.
CAPITALIZACAO DE JUROS. EQUIVALENCIA SALARIAL. CES. SALDO DEVEDOR (TR).

1. Trata-se de apelacéo interposta pela parte autora em face de sentenga que, nos autos da a¢do ordinaria de revisao
contratual de SFH, julgou improcedente o pedido.

2. APELACAO DA PARTE AUTORA - Inconformada, a parte autora apelou asseverando que: a) omissis. b) operacéo
venda casada (seguro - imposicéo da seguradora) e aplicacdo do CDC - O estrito cumprimento de determinacéo legal,
que imp0e a contracdo de cobertura securitaria vinculada aos negdcios juridicos de mdtuo habitacional, ndo constituiu
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burla as disposicGes protetivas ao consumidor, notadamente aquela que veta a pratica abusiva de "venda casada" (art.
39, I, do CDC). Quanto a contratacdo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, o DL 73/66 determina,
em seu art. 20, alinea ""d", a obrigatoriedade do seguro de bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos
de institui¢des financeiras publicas. (...).

3. Apelacéo da parte autora ndo provida.

(TRF 13 R, AC - Proc. 200138000035920/MG, 52 Turma, j. 25.06.2008, e-DJF1 26.09.2008 pag. 651) e
ADMINISTRATIVO. SFH. CDC. TABELA PRICE. AMORTIZACAO. CAPITALIZACAO DE JUROS. PES. REAJUSTE
DO SALDO DEVEDOR. SEGURO. REPETICAO DE INDEBITO. SUCUMBENCIA. ANTECIPACAO DE TUTELA.
()

5. Na fl. 191, em resposta ao quesito n° 10, formulado pelo Juizo, acerca de o prémio do seguro ter sido "reajustado de
acordo com os indices aplicaveis a prestacao”, respondeu o perito: "Sim, porém houve majorac¢des/reducdes conforme
circulares da Susep".

6. A respeito da venda casada, ainda que seja reconhecida, ndo pressupde necessariamente a ilegalidade da
contratacdo. Faz-se necessaria a comprovacao de que essa operacdo resultou em prejuizo efetivo ao consumidor, o que
nos autos nao ficou caracterizado.

()

9. Mantida integralmente a sentenga.

(TRF 42 R, AC - Proc. 200571080022330/RS, 3% Turma, j. 04.11.2008, DE. 17.12.2008)"

E, ainda, recente julgado desta Corte:

"CIVIL - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - COEFICIENTE DE EQUIVALENCIA SALARIAL -
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL - CES - SISTEMA FRANCES DE AMORTIZAGCAO - PLANO REAL -
TAXA DE JUROS EFETIVOS - LIMITE DE 12% AO ANO - APLICACAO DO CDC - VALIDADE DO
PROCEDIMENTO EXECUTORIO - CONSTITUCIONALIDADE - AUSENCIA DE IRREGULARIDADES - RECURSO
IMPROVIDO - SENTENCA MANTIDA.

()

15. A contratagdo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, quando da contratacdo do mutuo, esté
prevista no DL 73/66, que rege as operagdes de seguros e resseguros, contratadas com a observancia do Sistema
Nacional de Seguros. O seguro visa garantir a cobertura de possiveis eventos imprevisiveis e danosos ao mituo
firmado entre as partes, sendo que todos os bens dados em garantia de empréstimos ou de mutuos de instituicdes
financeiras publicas devem estar acobertados por seguro (art. 20, "d" e "f").

16. A mera argliicao de ilegalidade na cobranca do seguro habitacional ndo pode acarretar a revisdo do contrato,
considerando que nao se provou que o valor do prémio é abusivo, em comparagdo com 0s precos praticados no
mercado. Na verdade, o prémio de seguro tem previsao legal e é regulado e fiscalizado pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, ndo tendo restado demonstrado que seu valor esta em desconformidade com as taxas
usualmente praticadas por outras seguradoras em operac¢des como a dos autos. Além disso, a exigéncia esta prevista
no art. 14 da Lei 4380/64 e regulamentada pela Circular 111/99, posteriormente alterada pela Circular n® 179/2001,
editadas pela SUSEP.

()

26. Recurso improvido. Sentenca mantida.

(AC - 1263187 - Proc. 2007.03.99.050607-5/MS, 5% Turma, Desembargadora Federal Ramza Tartuce, j. 02.02.2009,
DJF3 10.03.2009 pag. 271)"

DA FORMA DE AMORTIZACAO

A correcdo monetaria do saldo devedor antes da reducéo das prestagdes pagas pelos mutudrios, ndo acarreta violagao ao
Art. 6° da Lei n° 4.380/64, mostrando-se coerente com o fato de que a prestagéo é paga um més apds o agente
financeiro ter disponibilizado o valor emprestado em favor dos mutuérios e, a atualizacdo monetaria incidir sobre o
capital total objeto do contrato.

Nesse sentido é a jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justica:

"Contrato de compra e venda de imovel residencial. Embargos de declaracéo: multa do art. 538, paragrafo Unico, do
Cadigo de Processo Civil. Julgamento extra petita. Financiamento imobiliario: reajuste do saldo devedor. Precedentes
da Corte.

1. omissis.

2. omissis.

3. Esta Terceira Turma ja assentou que o "sistema de prévio reajuste e posterior amortizagao do saldo devedor ndo
fere a comutatividade das obriga¢des pactuadas no ajuste, uma vez que, de um lado, deve o capital emprestado ser
remunerado pelo exato prazo em que ficou a disposi¢ao do mutuério, e, de outro, restou convencionado no contrato
que a primeira parcela sera paga apenas no més seguinte ao do empréstimo do capital” (REsp n® 427.329/SC, Relatora
a Nancy Andrighi, DJ de 9/6/03).

4. Recurso especial conhecido e provido." (REsp 604784/RJ, 3% Turma, Relator Ministro Carlos Alberto Menezes
Direito, j. 17.06.2004, DJ 04.10.2004 pag. 295) - grifei -

APLICACAO DO CDC NOS CONTRATOS DE MUTUO
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No que toca a aplicacdo das normas do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos de muatuos vinculados ao
Sistema Financeiro da Habitacdo, cumpre ressaltar, que o Colendo Superior Tribunal de Justica vem reconhecendo a
sua incidéncia de forma mitigada e ndo absoluta, dependendo do caso concreto.

Assim, havendo previsdo contratual para cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, ndo se aplica o
Cadigo consumerista, por ser tal Fundo de Compensagdo de responsabilidade da Unido Federal.

De outro lado, o chamado Cédigo de Defesa do Consumidor, instituido pela Lei 8.078, de 11 de setembro de 1990, s6
tem aplicagdo aos contratos firmados ap6s o inicio de sua vigéncia.

Nesse esteira é a recente jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justica, como exemplificam as seguintes
ementas:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL.

SFH. CONTRATO DE MUTUO COM COBERTURA DO FCVS. ART. 535. OMISSOES. ARTS. 9° DO DECRETO-LEI
N° 2.164/84, 22 DA LEI N° 8.004/90, 778 DO CODIGO CIVIL E 2°, § 3°, DA LEI N° 10.150/00. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. ANATOCISMO. AFASTAMENTO. FALTA DE INTERESSE. AFASTAMENTO DA TAXA
DE COBRANCA E ADMINISTRACAO E DO COEFICIENTE DE EQUIPARAGCAO SALARIAL. SUMULAS 5 E 7/STJ.
CORRECAO DE SALDO DEVEDOR. SISTEMA DE AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. LEGALIDADE.
DEVOLUCAO EM DOBRO DAS QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

()

8. "Nos contratos de financiamento do

SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de Variagado Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em
relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislacao propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema,
afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas" (REsp 489.701/SP, Primeira Secéo, Rel. Min. Eliana Calmon,
DJU de 16.04.07).

9. O tema da devolucéo das importancias eventualmente cobradas a maior dos mutuarios recebeu disciplina em norma
especifica (art. 23 da Lei 8.004/90), ndo havendo que se falar na aplicacdo do art. 42 do CDC.

(--)

19. Recurso especial de Luiz Ademar Schimitz conhecido em parte e ndo provido. Recurso especial da Caixa
Econdmica Federal conhecido em parte e ndo provido. Recurso especial de Transcontinental Empreendimentos
Imobiliarios e Administracao de Créditos LTDA né&o conhecido.

(REsp 990331/RS, 22 Turma, Relator Ministro Castro Meira, j. 26.08.2008, Dje 02.10.2008) e,

Direito civil e processual civil. Agravo no recurso especial. A¢do revisional. SFH. CDC. Contrato firmado
anteriormente a sua vigéncia. Prévia atualizagéo e posterior amortiza¢éo do saldo devedor. Possibilidade. Multa
moratoria. Auséncia de limitagao.

- O Cédigo de Defesa do Consumidor é inaplicavel aos contratos celebrados anteriormente a sua vigéncia.

- O critério de prévia atualizacéo do saldo devedor e posterior amortizagédo ndo fere a comutatividade das obrigac6es
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestagdo é paga um més ap0s o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor.

()

Agravo ndo provido.

(AgRg no REsp 969040/DF, 32 Turma, Relatora Ministra Nancy Andrighi, j. 04.11.2008, DJE 20.11.2008)"

Por conseguinte, o entendimento esposado pela jurisprudéncia colacionada ndo socorre alegagGes genéricas para o fim
de amparar o pedido de revisdo ou rescisao de contrato, convencionado livremente pelas partes, sem que haja a devida
comprovacdo da existéncia de clausula abusiva, ou da onerosidade excessiva do contrato, 0 que, in casu, ndo ocorreu.

Nesse mesmo sentido € a jurisprudéncia desta Corte, in verbis:

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PROVA PERICIAL. DESNECESSIDADE.
SISTEMA SACRE. CAPITALIZACAO DE JUROS. NAO CONFIGURADA. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR DE FORMA MITIGADA E NAO ABSOLUTA. TAXA DE SEGURO. CONTRATACAO DO
SEGURO. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL - TR. CUMULACAO
DA TAXA REFERENCIAL E JUROS CONTRATADOS. TAXA DE JUROS. CONSTITUCIONALIDADE DO
DECRETO-LEI N.° 70/66. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
INSCRICAO EM CADASTRO DE INADIMPLENTES. RESTITUICAO DE QUANTIAS PAGAS.

()

3. As normas previstas no Codigo de Defesa do Consumidor néo se aplicam, indiscriminadamente, aos contratos de
mutuo, vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo. Nao socorrem os mutudarios alegac@es genéricas para o fim de
amparar o pedido de reducdo das parcelas convencionadas, sem a devida comprovacao da existéncia de clausula
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abusiva, de onerosidade excessiva do contrato, de violagdo do principio da boa-fé ou de contrariedade a vontade dos
contratantes.

(--)

11. A execucdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n.° 70/66 ndo foi atingida pelo advento do Cddigo de Defesa do
Consumidor.

12. Ainadimpléncia dos mutuarios devedores é que ocasionou a inscrigéo de seus nomes no cadastro de protecao ao
crédito.

13. N&o havendo, nos autos, comprovacao de pagamentos indevidos efetuados pelos apelantes, inexiste amparo para
devolucgéo de parcelas pagas.

14. Apelacéo desprovida.” - g.n. - (AC - 1270321 - Proc. 200561000102130/SP, 22 Turma, Relator Desembargador
Federal Nelton dos Santos, j. 13.01.2009, DJF3 22.01.2009 p&g. 386)

Por derradeiro, importa averbar que in casu os autos foram remetidos ao Programa de Conciliacdo desta Corte, restando
infrutifera a tentativa de composicéo entre as partes.

Deve, pois, ser reformada a r. sentenca, havendo pela improcedéncia do pedido formulado na inicial, arcando os autores
com as despesas processuais e honorarios advocaticios que fixo em 10% (dez por cento) do valor atualizado da causa.

Destarte, em conformidade com a jurisprudéncia colacionada e, com fulcro nos Arts 269, | e 557, caput, do CPC, nego
seguimento a apelagdo dos autores e dou provimento a apelagdo da Caixa Econdmica Federal, nos termos em que
explicitado.

Dé-se ciéncia e, ap6s, observadas as formalidades legais, baixem-se os autos a Vara de origem.

Séo Paulo, 23 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Desembargador Federal

00011 APELACAO CIVEL N° 2005.61.00.009839-4/SP
RELATOR . Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : ALEXANDRE LENY NEVES e outro

: ELIANA MOREIRA NEVES
ADVOGADO : ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF

: EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO : SANDRA REGINA FRANCISCO VALVERDE PEREIRA

DECISAO

Trata-se de apelagdo em agdo cautelar preparatoria, com pedido de liminar, ajuizada com o propésito de suspender
leildo publico em execucdo extrajudicial de imdvel, até o transito em julgado da sentenca a ser proferida na agéo
principal.

Alega a parte autora que a ré desrespeitou o contrato reajustando as presta¢des em percentual superior ao salario do
mutudrio; que a execucao extrajudicial do Decreto-Lei 70/66, é inconstitucional e que estdo presentes 0s requisitos para
a concessao da liminar e deferimento da cautelar.

A medida liminar requerida para sustar a execuc¢do extrajudicial foi indeferida pela deciséo de fls. 58/60.

A Caixa Econémica Federal - CEF e a EMGEA - EMPRESA GESTORA DE ATIVOS, contestaram, em pega Unica
carreada as fls. 108/122, impugnando toda a pretensdo, argumentam que ndo foram demonstrados os requisitos para a
liminar e, que vém cumprindo os termos pactuados, segundo as regras fixadas pelo Sistema Financeiro de Habitac&o,
bem como sobre a legalidade da execucdo extrajudicial.

A r. sentenca julgou improcedente o pedido (fls. 184/191).

Apelaram os autores, pleiteando a reforma do decisum, enfatizando os argumentos trazidos na peca inaugural.

Sem contra razdes, subiram os autos a esta Corte.

DECIDO.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 53/1199



Pretende a parte autora a suspensao da execucao extrajudicial até o final do processo principal de revisdo do contrato de
matuo firmado com a ré, no qual financiou a compra de um imovel, dado em hipoteca, nos termos do contrato juntado
aos autos, pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH.

Cumpre enfatizar que além dos requisitos para a propositura da medida cautelar, caracterizados pelo fumus boni iuris e
periculum in mora, ela se apresenta em carater tipicamente instrumental e provisorio.

Para que a cautelar seja efetiva, em relacdo ao direito subjetivo a ser resguardado, ha a necessidade de que ela atue de
forma eminentemente preventiva, considerando que s6 tem sentido sua utilizagcdo desde que possa prevenir a lesdo
temida, ndo deixando se prolongar no tempo a situacdo inviabilizadora da tutela jurisdicional a ser pleiteada na acéo
principal.

N&o obstante esse fato, constata-se que a a¢do ordinéria principal n° 2005.61.00.015330-7, vinculada a este feito, foi
julgada, sendo para a hipétese, aplicavel o disposto no inciso 111, do artigo 808, do Cédigo de Processo Civil (Art. 808.
Cessa a eficicia da medida cautelar: (...) 11 - se 0 juiz declarar extinto o processo principal, com ou sem julgamento
do mérito.)

Julgada a acdo principal, a matéria ventilada neste feito perdeu o seu objeto, por forca da regra antes mencionada,
ocorrendo na espécie a caréncia superveniente a analise do mérito aqui pretendido, haja vista a acessoriedade da
medida, cujo mérito se encontra afeto aquela ac&o.

Nesse sentido é o entendimento do E. Superior Tribunal de Justica:

"PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. PIS. COMPENSACAO. ACAO PRINCIPAL JULGADA. PERDA DE
OBJETO. RECURSO ESPECIAL PREJUDICADO. 1. Julgada a acéo principal, desaparece o interesse juridico posto
em acao cautelar cujo fim, na espécie, é assegurar a empresa contribuinte o direito a suspensao dos efeitos da rescisdo
contratual promovida pela CEF, em relagdo a contrato de parcelamento de débitos de FGTS, até que haja
manifestacdo definitiva nos autos da acéo principal. Em raz&o disso, emerge a falta de objeto para os recursos
especiais interpostos na via cautelar. 2. Recursos especiais ndo-conhecidos.

(REsp 757.533/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 03.10.2006, DJ
06.11.2006 p. 309);

PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. ACAO CIVIL PUBLICA. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ANTECIPACAO DE TUTELA. JULGAMENTO DO FEITO PRINCIPAL. PERDA DE OBJETO DO RECURSO
ESPECIAL. 1. Sentenciado o feito principal, resta prejudicado o recurso especial tendente a promover a reforma de
decisdo interlocutéria que acolheu pedido de antecipa¢do de tutela. Hip6tese em que o eventual provimento do apelo
nao teria o cond&o de infirmar o julgado superveniente. 2. Configurada a perda de objeto do recurso especial, torna-se
inviavel o prosseguimento da medida cautelar ajuizada com o propoésito de agregar-lhe efeito suspensivo, devendo o
processo ser extinto, por falta de interesse processual, nos termos do art. 267, inciso VI, do CPC. 3. Agravo regimental
provido.

(AgRg na MC 9.839/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 03.08.2006,
DJ 18.08.2006 p. 357

PROCESSUAL CIVIL - MEDIDA CAUTELAR - EFEITO SUSPENSIVO A RECURSO ORDINARIO EM MANDADO
DE SEGURANCA - LIMINAR INDEFERIDA - JULGAMENTO DA ACAO PRINCIPAL - PERDA DE OBJETO. -
Indeferida a liminar pleiteada initio litis e julgado por este Tribunal Superior o recurso ordinario ao qual a presente
medida cautelar objetivava atribuir efeito suspensivo - RMS 14752/RN, ndo remanesce o0 interesse juridico no
julgamento desta acéo. - Prejudicada a medida cautelar.

(MC 4.998/RN, Rel. Ministro FRANCISCO PECANHA MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 02.02.2006, DJ
29.03.2006 p. 130) e

PROCESSUAL CIVIL. MEDIDA CAUTELAR. IMPOSTO DE RENDA DE PESSOA JURIDICA. DEMONSTRAQOES
FINANCEIRAS. ANO-BASE DE 1990. CORREQAO MONETARIA PELO IPC. LEI N. 8.200/91, ART. 3°, I, DO
DECRETO N. 332/91. DEVOLUGAO ESCALONADA. POSSIBILIDADE. ACAO PRINCIPAL JULGADA. PERDA DO
OBJETO. RECURSO ESPECIAL PREJUDICADO. 1. Julgada a agéo principal, desaparece o interesse juridico posto
em acdo cautelar cujo fim, na espécie, é assegurar a recorrida o direito a compensa¢do imediata do excesso recolhido
aos cofres publicos a titulo de parcela de corre¢do monetaria das demonstracdes financeiras em virtude da diferenca
verificada no ano-base de 1990 entre a variacao do IPC e do BTNF, até que haja manifestacéo definitiva nos autos da
acdo principal. Em razdo disso, emerge a falta de objeto para o recurso especial interposto na via cautelar. 2. Recurso
especial ndo-conhecido.

(REsp 251.172/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 17.11.2005, DJ
13.03.2006 p. 234)"

Ante o exposto, julgo prejudicada a apelacdo, nos termos dos Arts. 557 caput e 808, inciso |11, do CPC.

Dé-se ciéncia e, ap0s, observadas as formalidades legais, baixem-se os autos a Vara de origem.
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Sé&o Paulo, 24 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Desembargador Federal

00012 APELACAO CIVEL N° 2005.61.00.015330-7/SP
RELATOR . Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : ALEXANDRE LENY NEVES e outro
: ELIANA MOREIRA COELHO
ADVOGADO : ANNE CRISTINA ROBLES BRANDINI e outro
CODINOME : ELIANA MOREIRA NEVES
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
: EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO . SANDRA REGINA FRANCISCO VALVERDE PEREIRA

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta em agéo de rito ordinério objetivando a revisdo cumulada com repeti¢do de indébito e
suspensdo do leildo em execucdo extrajudicial decorrente do contrato de financiamento para aquisi¢do de imdvel pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo, com utilizag8o do sistema de reajuste pelo PES-CP e amortizacdo pelo SFA.

Alega a parte autora, em apertada sintese, que a CEF reajusta os valores do contrato em indices elevados aos da
variacao salarial dos autores; que houve a cobranca ilegal do CES logo na primeira prestagdo, onerando o negocio; que
a imposicéo do contrato de seguro como acessorio do financiamento pelo agente financeiro fere 0 CDC; que ha
desequilibrio contratual com utilizacéo da TR no calculo da correcdo monetaria; que 0s juros maximos ndo podem
superar 9,30% ao ano; que a amortizacdo das prestacdes pagas deve preceder a atualizacdo do saldo devedor; que a
execucao extrajudicial do Dec. Lei 70/66 € incompativel com os principios constitucionais do devido processo legal, da
ampla defesa e do contraditério; e, que na relagcdo negocial entre mutuarios e agente financeiro do SFH, incide o Cédigo
de Defesa do Consumidor como fundamentos pra a revisao do contrato.

Foi concedida a antecipagdo de tutela pela r. decisdo de fls. 105/108.

A Caixa Econémica Federal - CEF e a EMGEA - Empresa Gestora de Ativos, contestaram, em peca Unica carreada as
fls. 115/157, arguindo preliminares. No mérito, impugnaram toda a pretensdo, argumentando que vém cumprindo 0s
termos pactuados, segundo as regras fixadas pelo Sistema Financeiro de Habitacdo e que nenhum valor foi cobrado
indevidamente, ndo havendo nada a ser restituido.

A r. sentenca proferida as fls. 289/301, julgou improcedente o pedido formulado pela autoria e extinguiu o processo
com julgamento do mérito.

No recurso de apelagdo, com as razdes acostadas as fls. 320/359, os autores postulam a reforma do decisum, enfatizando
0s argumentos da pega inicial.

Sem contra-razdes subiram os autos a esta Corte.
DECIDO.

O apelo ndo merece prosperar.

DOS FATOS

Pretendem os autores a revisao do contrato de matuo, firmado com a CEF, no qual financiaram a compra de um imovel,
dado em hipoteca, nos termos do contrato juntado aos autos, pelo Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, com as
seguintes caracteristicas:

1) Tipo de financiamento: CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, MUTUO
COM OBRIGACOES E QUITACAO PARCIAL, datado de 16 de outubro de 1991;

2) Sistema de Reajuste: PES/CP;

3) Taxa de juros: Nominal: 9,30% - Efetiva: 9,7068%;

4) Prazo de Amortizacdo: 240 meses;

5) Valor da Prestacdo Inicial: Cr$ 144.802,23 (16/11/1981 - fls. 64);
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6) Valor da Prestacdo na data do ajuizamento da acdo: R$ 307,85 (18/07/2005 - fls 175);
7) Valor da Prestacdo pretendida pelos autores: R$228,28 (fls. 268);

EXECUGAO EXTRAJUDICIAL - Decreto-Lei n° 70/66

A bilateralidade dos contratos requer que ambos 0s contratantes cumpram as obrigagdes assumidas. Conforme previsto
no Art. 476, do Cédigo Civil/2002 (Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua
obrigac&o, pode exigir o implemento da do outro.).

No caso dos autos, a ré cumpriu sua parte, entregando ao mutuario o dinheiro necessario ao financiamento do bem.
Entretanto, conforme se infere do demonstrativo de débito vinculado ao financiamento, os mutuérios ndo honraram suas
obrigacdes.

Assim, cumpre registrar, que o E. Supremo Tribunal Federal ja se posicionou no sentido de que a norma contida no
Decreto-Lei n® 70/66 ndo fere dispositivos constitucionais, em caso de inadimplemento dos contratos de matuos
firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo, porquanto a suspensdo de seus efeitos esta condicionada ao
cumprimento da prestacdo convencionada, ndo havendo que se falar em ilegalidade da execugao extrajudicial quanto a
norma que a disciplina.

Nesse sentido é o entendimento do Supremo Tribunal Federal e Superior Tribunal de Justica:

"EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. RECEPCAO, PELA CONSTITUICAO DE 1988, DO DECRETO-LEI N° 70/66. Esta
Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem orientado
no sentido de que o Decreto-Lei n° 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive, com o
disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacdo nédo
divergiu o acordao recorrido. Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna n&o foi
prequestionada (Sumulas 282 e 356). Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF - RE 287453/RS - v.u. - Rel. Min. Moreira Alves - j. 18/09/2001 - DJ em 26/10/2001 - pag. 63);

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE. Compatibilidade do aludido
diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle judicial, conquanto a
posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que eventual ilegalidade
perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados. Recurso conhecido
e provido.

(STF - RE 223075/DF - v.u. - Rel. Min. llmar Galvéo - j. 23/06/1998 - DJ em 06/11/98 - pag. 22);

MANDADO DE SEGURANGCA. LIMINAR. REQUISITOS ESSENCIAIS E CONEXOS. SEGURANCA DENEGADA.
DECRETO-LEI 70/66. LEI 1533/51 (ART. 7°, I1). 1. Ato judicial de indeferimento da liminar ndo revestido de
ilegalidade, de abusividade, nem teratoldgico, escapa de censura, merecendo ser mantido. 2. Vezes a basto tem sido
afastada a pretensdo de acoimar a execucdo extrajudicial de inconstitucional (Dec-lei 70/66). 3. Recurso ndo provido.
(ROMS 8.867/MG, STJ, 12 Turma, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, DJ 13/08/1999) e

RECURSO ESPECIAL. MEDIDA CAUTELAR. SUSTACAO DE LEILAO EM EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL.
AUSENCIA DE PRESSUPOSTOS. | - A confessada inadimpléncia do requerente autoriza o procedimento descrito no
art. 31 e seguintes do Decreto-lei n° 70/66, cuja inconstitucionalidade tem sido afastada pelo judiciario. 1l - Medida
cautelar indeferida.

(MC 288/DF, STJ - 22 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ 25/03/1996, pg. 08559)".

Dito isso, eventual direito a moradia, amparado por outros principios constitucionais como o da dignidade da pessoa
humana, deve ser atendido, contudo, como medida de Justi¢a Social, devendo ser contraposto a outros principios que
informam o Sistema Financeiro da Habitacéo.

A ndo preservacao dos ativos destinados a manutengdo do Fundo Gestor, cujo objetivo é facilitar e promover a
construcdo e aquisicdo da casa prdpria aos mutuarios de baixa renda, deixara de atender grande parcela da populacdo
caso seja tolerado o descumprimento das avencas, em face da inadimpléncia dos mutuarios. Fato que inviabilizaria a
construcdo ou aquisi¢do de moradias e satisfacdo de grande parte da coletividade carente, sendo a captacéo, como, por
exemplo, pela devolugdo dos recursos emprestados para tal finalidade, a esséncia do sistema, sem os quais ele ndo
sobreviveria.

Nesse sentido estariamos diante de uma pretensdo de indole eminentemente individual em face da coletiva, cujo
comportamento, a meu ver, destoa de todo o principio idealizado para a implementacéo do principio constitucional
"direito & moradia".

Aos operadores do sistema habitacional é imposto o dever de cumprir e fazer cumprir os pactos firmados, para que a

inadimpléncia ndo seja um risco aos programas de carater social a serem implementados, valores que entendo devam
prevalecer aos de carater individual.
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DO PES

O Plano de Equivaléncia Salarial, pactuado nos contratos firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacéo,
tornou-se explicito com o advento do Decreto-Lei n® 2.164/84, vigorando até a vigéncia da Lei 10.931/2004, quando
seu Art. 48 vedou, expressamente, novas contratacdes com clausulas de equivaléncia salarial ou de comprometimento
de renda, em financiamentos habitacionais.

O mencionado Decreto-Lei, ao estabelecer a equivaléncia salarial nos contratos de mdtuo habitacional regidos pelo
SFH, também impds, ao mutudrio, a obrigagdo de comunicar, ao agente financeiro, toda e qualquer alteracdo de sua
categoria profissional ou local de trabalho/empregador que pudesse modificar sua renda, com repercussdo no reajuste
das prestagdes do mutuo habitacional, em indice diverso daquele adotado pelo agente financeiro, como expressava a
redacdo primitiva de seu Art. 9°, § 6°.

Mesmo com o advento da Lei 8.004/90, que deu nova redacdo ao § 5°, do Art. 9°, do Decreto-Lei 2.164/84, foi mantida
a relacdo da prestacdo com o salario do mutuério, na proporc¢éo ajustada no contrato, como expressa o § 5°, do Art. 9°,
assim redigido:

"8 5° A prestagdo mensal ndo excederd a relagéo prestacao/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo."” (g.n.)

Nota-se, que a nova legislacdo ndo desincumbiu, 0 mutuério, da obrigagdo de comunicar ao Agente Financeiro do SFH,
quando houvesse alteragdo salarial com indice divergente daquele aplicado ao reajuste das prestacfes do matuo
habitacional firmado pelo regime do Plano de Equivaléncia Salarial.

Portanto, a alegacdo genérica de que a instituicao financeira descumpriu o PES, somente quando o contrato se encontra
inadimplido e com o procedimento de execuc¢do extrajudicial em curso, ou as vezes ja concluido, ndo pode servir de
guarida para que o mutuério permaneca sem efetuar os pagamentos.

A propésito, cumpre fazer mencéao a vedacao legal, que impede a suspensdo liminar da exigibilidade da obrigacédo
principal sem o depdsito integral desta, sob a alegacdo de compensagao com valores pagos a maior, consoante expressa
0 8§ 5° do Art. 50, da Lei 10.931/2004.

Ademais, importa averbar que no contrato de financiamento, a mutuaria pertence a categoria profissional dos servidores
publicos civis federais - fls. 64, e 0 autor, sucessor da mutuaria por contrato de gaveta de 11.08.2000 - fls. 81, pertence a
categoria profissional diferente, todavia, ndo demonstrou ter comunicado ao agente financeiro a mudanca de categoria
profissional, para fins de calculo das prestacdes pelo PES.

DA APLICACAO DO CES

O Coeficiente de Equiparacgdo Salarial - CES, surgiu da necessidade de corrigir distor¢es decorrentes da aplicacdo do
Plano de Equivaléncia Salarial, no reajuste das presta¢fes, enquanto que na correcdo do saldo devedor do valor
emprestado, aplicava-se (e continua sendo aplicado) coeficiente de atualizacéo diferente, por imposicgéo legal.

Assim, para amenizar a disparidade existente, sobreveio o CES, inicialmente, pela Resolugéo 36/69 do Conselho de
Administracdo do extinto BNH, com amparo no Art. 29, 111, da Lei 4.380/64. Posteriormente, referido Coeficiente foi
normatizado por Resolucdes do Banco Central do Brasil, como por exemplo as de n%. 1.361, de 30 de julho de 1987, e
1.446, de 5 de janeiro de 1988.

Finalmente, descabe a alegacdo de ilegalidade da cobranca do aludido Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES, nos
contratos de financiamento habitacional com reajuste das prestacdes pelo Plano de Equivaléncia Salarial, posto que, a
mateéria, atualmente, esta prevista na Lei 8.692/93.

Nesse sentido é o entendimento da jurisprudéncia exemplificada nas ementas que destacamos 0s seguintes topicos:

"ADMINISTRATIVO. SFH. CES. SALDO DEVEDOR. MOMENTO DA AMORTIZAGCAO. TABELA PRICE. SACRE.
ANATOCISMO. IMPUTACAO EM PAGAMENTO. PRESTACOES. REPETICAO EM DOBRO.

1. Amparada a incidéncia do CES na legislacao aplicavel, ainda que n&o expressamente prevista no instrumento
contratual, deve sua cobranca ser mantida.

()

5. Ausente, no caso, valor a restituir.

(TRF 43R, AC - Proc. 200170000311838/PR, 5 Turma, Relator Desembargar Federal Sérgio Renato Tejada Garcia, j.
26.11.2008, D.E. 15/12/2008);

ACAO ORDINARIA REVISIONAL. SFH. TABELA PRICE. PRESTACOES. SALDO DEVEDOR. CAPITALIZAGCAO DE
JUROS. RELACAO PRESTACAO/RENDA. AMORTIZACAO E JUROS. ENCARGO MENSAL. COTAS
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PERCENTUAIS. PES - PES/CP. TERMO DE RENEGOCIACAO DA DIVIDA. VALIDADE. TAXA REFERENCIAL.
COBRANCA DO CES. LEGALIDADE.

()

6. A cobranca do CES encontrava-se, originalmente, regulada na legislacéo de regéncia do SFH, nos termos da
Resolucéo 36 do Conselho de Administracdo do BNH, a quem competia o exercicio das atribuicdes normativas,
conforme disposto no art. 29, 111, da Lei 4.380/64. Com a edi¢do da Lei 8.692/93, 0 encargo ganhou status legal, em
seu art. 8°.

7. Apelacdo da CEF parcialmente provida. Improvido o apelo da parte autora.

(TRF 42 R, AC - Proc. 200270000574556/PR, 32 Turma, Relator Desembargador Federal Carlos Eduardo Thompson
Flores Lens, j. 21.10.2008, DE. 05.11.2008) e

DIREITO CIVIL E PROCESSO CIVIL. SFH. PES. PROVA PERICIAL. APELACAO DA CAIXA - NULIDADE DA
SENTENCA AFASTADA. PES. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL-TR. POSSIBILIDADE. JUROS DE MORA.
AGRAVOS RETIDOS DOS AUTORES - ILEGITIMIDADE DA SASSE. CERCEAMENTO DE DEFESA AFASTADO.
APELA(;AO DOS AUTORES - NULIDADE DO PROCESSO AFASTADA. AUSENCIA DE ANALISE DE PEDIDO
(ART. 515, §, CPC). CDC. PACTA SUNT SERVANDA. PLANO REAL. COEFICIENTE DE EQUIPARA(;AO
SALARIAL. PREVISAO NORMATIVA. REGULARIDADE DO SEGURO HABITACIONAL ESTIPULADO NO
CONTRATO. FUNDHAB. TABELA PRICE. LEGALIDADE. ANATOCISMO NAO VERIFICADO. INVERSAO DO
SISTEMA DE AMORTIZAGAO. AUSENCIA DE AMPARO LEGAL. INDEBITO. HONORARIOS. DL 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. ILIQUIDEZ DO TITULO AFASTADA.

1. APELACAOQ DA CAIXA - omissis.

2. ANALISE DOS AGRAVOS RETIDOS INTERPOSTOS PELOS AUTORES - omissis.

3. ANALISE DA APELACAO DOS AUTORES - (...) g) C.E.S. Coeficiente de Equiparacéo Salarial - O Coeficiente de
Equiparacédo Salarial - CES destina-se a corrigir distor¢fes decorrentes do reajuste salarial do mutuario e da efetiva
correcdo monetaria verificada, estabelecendo uma compensacao de valores, ndo havendo qualquer irregularidade na
sua aplicacdo, uma vez que a sua cobranca esta prevista na Lei n° 8.692/93 e na Resolucdo n° 1.446/88, do BACEN,
bem como no instrumento contratual. (...).

4.AGRAVOS RETIDOS E A APELAGAO DOS AUTORES NAO PROVIDAS E APELAGAO DA CAIXA PROVIDA EM
PARTE.

(TRF 12 R, AC - Proc 200138000296766/MG, 5% Turma, Relatora Desembargadora Federal Selene Maria de Almeira,
j- 08.09.2008, e-DJF1 26.09.2008, pag. 653)"

Do julgamento da AC - Processo 20027001021933/PR, pela 42 Turma do TRF da 42 Regido, transcrevo a integra do
voto proferido pelo Relator Desembargador Federal Méarcio Anténio Rocha, como segue:

"VOTO

Requer a parte autora, de maneira sucinta, a exclusdo do CES, pois sua utilizacdo acarreta um aumento na primeira
prestacao de 15%(quinze por cento), provocando um acréscimo em todas as demais prestacdes.

Visando o Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES o pagamento dos valores contratuais, sem impactos no saldo
devedor, independentemente de previsdo legal, tal expediente seria, e é, legitimo, pois revela preocupacéo das partes
em realmente cumprirem a avenca. Tendo o mutuario concordado com o valor da primeira prestacao ao assinar o
contrato, e tendo o CES o Unico efeito de evitar a imediata defasagem do valor da prestacéo frente a inflagdo, repita-
se, sem oneragao do saldo devedor, ndo ha que se falar em violacdo a lei ou ao contrato.

Improcede o pleito do mutuério.

Diante do exposto, voto no sentido de negar provimento a apelagéo.”

(j.- 19.11.2008, DE. 09.12.2008)

DA APLICACAO DOS JUROS

Quanto a controvérsia da correta taxa de remuneragao, anoto que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
aponta para a inexisténcia de limitacdo ao teto de 10% de juros ao ano, nos contratos de mdtuo pelo Sistema Financeiro
da Habitacéo:

"CIVIL E PROCESSUAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. JUROS
REMUNERATORIOS. CAPITALIZACAO. SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO.
REPETICAO SIMPLES. 1. Devidamente justificada pelo Juizo monocrético, com concordancia do Tribunal a quo, a
prescindibilidade da realizagéo da prova técnica, cuja dispensa provocou a alegacéo de cerceamento da defesa, 0
reexame da matéria recai no &mbito fatico, vedado ao STJ, nos termos da Simula n. 7. Il. Impossibilidade de se
verificar a existéncia de capitalizagdo na Tabela Price, conforme cogni¢do das instancias ordinarias. Revisédo do
conjunto probatério inadmissivel no &mbito do recurso especial (Simula n. 7 do STJ). I11. A Egrégia Segunda Segéo,
por meio do EREsp n. 415.588/SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, DJU de 1°.12.2003, tornou
induvidosa a exegese de que o art. 6°, ""e", da Lei n. 4.380/64, ndo limitou em 10% os juros remuneratorios incidentes
sobre 0s contratos como o ora apreciado, devendo prevalecer aguele estipulado entre as partes. I1V. Agravo
desprovido" (STJ, 42 Turma, AgRg no REsp n.° 682683/RS, rel. Min. Aldir Passarinho Junior, j. 29.6.2006, DJU
4.9.2006, p. 275).(grifos nossos)

DA APLICACAO DA TR
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A aplicacdo da Taxa Referencial, prevista pela Lei 8.177/91, ja foi objeto de analise pelo Supremo Tribunal Federal, na
ADIn que levou o n° 493-0/DF, tendo como Relator o Ministro Moreira Alves que, consignando seu entendimento
acerca do tema, disse ndo caber a utilizacdo da TR para fins de correcdo monetéria, considerando o seu carater
predominantemente remuneratorio, exceto para as hipoteses de ativo financeiro. Esse fundamento acabou por se aplicar
a correcdo dos saldos devedores dos contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo, em
virtude de terem sido afastadas a aplicabilidade do Arts. 18, caput, 88 1° e 4°, 20, 21 e Paragrafo Unico, Arts. 23 e §§ e
24 e 88, todos da Lei n° 8.177/91, tendo a ementa daquele decisum a seguinte redacéo:

"Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, serd essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que e um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distincdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o é indice de correcdo monetéria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo hé& necessidade de se examinar a questio de saber se as normas
que alteram indice de correcao monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as presta¢des futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacfes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, “caput”
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991."

Dessa forma, com relagéo aos contratos firmados apds a Lei 8.177/91, ndo existem Gbices & aplicacdo da TR, caso seja
esse o indice eleito pelas partes, como indexador da correcdo do dinheiro emprestado.

Também, nos contratos de matuo habitacional firmados anteriormente a Lei 8.177/91, com expressa previsao para a
atualizagdo monetaria do saldo devedor pelo mesmo coeficiente aplicado as contas de poupanga ou ao fgts, ndo ha
impedimento legal para corre¢do do saldo devedor com a utilizacdo da Taxa Referencial - TR.

A propdsito, ndo é demais anotar que a Lei 8.177/91, em seus Arts. 12, 13 e 17, determina a atualizacdo monetéria, pela
Taxa Referencial - TR, tanto dos saldos das contas de poupanca, como para as contas vinculadas ao FGTS.

Nesse sentido € o entendimento do Superior Tribunal de Justi¢a, como exemplificam as seguintes ementas:

"AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA. SFH. MUTUO HIPOTECARIO. SALDO
DEVEDOR. CORREQAO. INCIDENCIA DA TR MESMO ANTES DA LEI N.° 8.177/91, QUANDO PACTUADO A
UTILIZACAO DO MESMO INDICE APLICAVEL A CADERNETA DE POUPANCA. PRECEDENTES DESTA CORTE.
INCIDENCIA DA SUMULA N.° 168 DO STJ.

1. E legitima a utilizagdo da TR para correcdo do saldo devedor nos contratos imobiliarios do Sistema Financeiro da
Habitacdo, quando tiver sido pactuada a utilizacdo do mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca. Precedentes
do STJ.

2. Agravo regimental desprovido." (STJ, Corte Especial, AERESP 921459/DF, Relatora Ministra Laurita Vaz, j.
01.10.2008, DJE 20.10.2008);

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ACAO REVISIONAL DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. UTILIZAQAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZAQAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.°8.177/91. CAPITALIZAQAO DOS JUROS.
IMPOSSIBILIDADE.

()

4. 1. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de correcdo monetdaria, assentou que referido
indice referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo néo poderia substituir
outros indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

5. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposicéo violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).
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6. E assente na Corte que "A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91,
desde que pactuada" (Sumula n.° 295/STJ).

7. Deveras, ndo obstante insindicaveis os contratos nas suas disposi¢des (simula n.° 05/STJ), in casu, ha clausula
prevendo como indexador a mesma taxa aplicavel as contas vinculadas do FGTS, no dia primeiro de cada més,
permitindo-se, portanto, a utilizacéo da TR para corrigir contrato firmado em 27.03.1991, vez que ndo se pode olvidar
que a partir da vigéncia da Lei n.° 8.177/91, os saldos das contas vinculadas do FGTS passaram a ser corrigidos com o
mesmo rendimento das contas de poupanca com data de aniversario no primeiro dia de cada més, havendo ato juridico
perfeito a impedir sua supresséo (Precedentes: AgRg no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de
05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min. Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel.
Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005). - g.n. - .

8. omissis.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, parcialmente provido.

(STJ, RESP 719878/CE, 12 Turma, Relator Ministro Luiz Fux, j. 27.09.2005, DJ 10.10.2005 pag. 00245) e
PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. UTILIZA(;AO DA TAXA
REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZA(;AO MONETARIA. POSSIBILIDADE. MATERIA PACIFICADA.
SUMULA 168/STJ. 1. E firme o posicionamento desta Corte no sentido de que a TR pode ser utilizada como fator de
correcdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH firmados ap6s a entrada em vigor da Lei n.° 8.177/91,
destacando ainda a legalidade da utilizagcdo do mencionado indice mesmo nos contratos anteriores a Lei 8.177/91,
quando reflita o indice que remunera a caderneta de poupanga e tenha sido previamente avengada a sua utilizagdo. -
g.n. -

(STJ, Corte Especial, AgRg nos EREsp 795901/DF, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, j. 16/5/2007, DJU 4/6/2007, p.
282)"

Portanto, ndo ha que se falar em ilegalidade na utilizacdo da TR para a correcdo do saldo devedor do valor mutuado.

DO SEGURO

Assim como as demais clausulas contratuais, 0 seguro habitacional se encontra entre as obrigacdes assumidas pelos
mutuarios.

Essa regra se revela como assecuratdria, de ambas as partes, aos riscos por fatos futuros, considerando o longo periodo
em que se estendera o cumprimento do contrato.

A parte autora reputa abusiva e, excessivamente onerosa, a clausula contratual que determina a contratacdo do seguro
com empresa seguradora indicada pela Institui¢cdo Financeira, a chamada "venda casada”.

Nao assiste razdo a recorrente.

Contudo, a imposicdo da contrata¢do de seguro nos contratos de matuo firmados no @mbito do Sistema Financeiro da
Habitacao foi instituida pela Lei 4.380/64 e Lei 8.692/93. O cumprimento de determinagdo legal que impde a
contratacdo de cobertura securitaria vinculada aos negécios juridicos de matuo habitacional ndo constitui burla as
disposicoes protetivas ao consumidor, notadamente aquela que veta a pratica abusiva de "venda casada". Ademais, aqui
também a impugnacdo nédo tem forga, porque a parte recorrente nao logrou éxito em comprovar que a taxa cobrada era
abusiva ou em desrespeito a taxa de mercado.

Nesse sentido € a recente jurisprudéncia, como exemplificam as seguintes ementas que transcrevo parcialmente:

"DIREITO CIVIL E PROCESSO CIVIL. SFH. ROTINA DE AMORTIZACAO. IMPOSICAO DE SEGURADORA.
CAPITALIZACAO DE JUROS. EQUIVALENCIA SALARIAL. CES. SALDO DEVEDOR (TR).

1. Trata-se de apelacdo interposta pela parte autora em face de sentenca que, nos autos da acéo ordinéria de revisédo
contratual de SFH, julgou improcedente o pedido.

2. APELACAO DA PARTE AUTORA - Inconformada, a parte autora apelou asseverando que: a) omissis. b) operacéo
venda casada (seguro - imposicéo da seguradora) e aplicagdo do CDC - O estrito cumprimento de determinagéo legal,
que imp0e a contracao de cobertura securitaria vinculada aos negdcios juridicos de mdtuo habitacional, ndo constituiu
burla as disposi¢des protetivas ao consumidor, notadamente aquela que veta a pratica abusiva de "venda casada" (art.
39, 1, do CDC). Quanto a contratacdo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, o DL 73/66 determina,
em seu art. 20, alinea ""d", a obrigatoriedade do seguro de bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos
de institui¢des financeiras publicas. (...).

3. Apelacao da parte autora ndo provida." (TRF 12 R, AC - Proc. 200138000035920/MG, 5% Turma, j. 25.06.2008, e-
DJF1 26.09.2008 pag. 651) e

ADMINISTRATIVO. SFH. CDC. TABELA PRICE. AMORTIZAGCAO. CAPITALIZACAO DE JUROS. PES. REAJUSTE
DO SALDO DEVEDOR. SEGURO. REPETIGAO DE INDEBITO. SUCUMBENCIA. ANTECIPAGAO DE TUTELA.

()

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 60/1199



5. Na fl. 191, em resposta ao quesito n° 10, formulado pelo Juizo, acerca de o prémio do seguro ter sido "reajustado de
acordo com os indices aplicaveis a prestacdo", respondeu o perito: "Sim, porém houve majoracfes/reducdes conforme
circulares da Susep".6. A respeito da venda casada, ainda que seja reconhecida, ndo pressupde necessariamente a
ilegalidade da contratagdo. Faz-se necessaria a comprovacao de que essa operacdo resultou em prejuizo efetivo ao
consumidor, o que nos autos ndo ficou caracterizado.

()

9. Mantida integralmente a sentenga.” (TRF 42 R, AC - Proc. 200571080022330/RS, 32 Turma, j. 04.11.2008, DE.
17.12.2008)

E ainda recente julgado desta Corte:

"CIVIL - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - COEFICIENTE DE EQUIVALENCIA SALARIAL -
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL - CES - SISTEMA FRANCES DE AMORTIZACAO - PLANO REAL -
TAXA DE JUROS EFETIVOS - LIMITE DE 12% AO ANO - APLICA(;AO DO CDC - VALIDADE DO
PROCEDIMENTO EXECUTORIO - CONSTITUCIONALIDADE - AUSENCIA DE IRREGULARIDADES - RECURSO
IMPROVIDO - SENTENCA MANTIDA.

(--)

15. A contratacdo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, quando da contratagdo do mutuo, esta
prevista no DL 73/66, que rege as operagdes de seguros e resseguros, contratadas com a observancia do Sistema
Nacional de Seguros. O seguro visa garantir a cobertura de possiveis eventos imprevisiveis e danosos ao mdtuo
firmado entre as partes, sendo que todos os bens dados em garantia de empréstimos ou de mutuos de instituicdes
financeiras publicas devem estar acobertados por seguro (art. 20, "d" e "f").

16. A mera argliicao de ilegalidade na cobranca do seguro habitacional ndo pode acarretar a revisao do contrato,
considerando que néo se provou que o valor do prémio é abusivo, em comparagcdo com 0s precos praticados no
mercado. Na verdade, o prémio de seguro tem previsao legal e é regulado e fiscalizado pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, ndo tendo restado demonstrado que seu valor esta em desconformidade com as taxas
usualmente praticadas por outras seguradoras em operac¢des como a dos autos. Alem disso, a exigéncia esta prevista
no art. 14 da Lei 4380/64 e regulamentada pela Circular 111/99, posteriormente alterada pela Circular n® 179/2001,
editadas pela SUSEP.

()

26. Recurso improvido. Sentenca mantida." (AC - 1263187 - Proc. 2007.03.99.050607-5/MS, 5% Turma,
Desembargadora Federal Ramza Tartuce, j. 02.02.2009, DJF3 10.03.2009 pag. 271)

DA FORMA DE AMORTIZACAO

A correcdo monetéria do saldo devedor antes da reducéo das prestagdes pagas pelos mutuérios, ndo acarreta violagéo ao
Art. 6°, da Lei n° 4.380/64, mostrando-se coerente com o fato de que a prestacdo é paga um més apos o agente
financeiro ter disponibilizado o valor emprestado em favor dos mutuérios e, a atualizacdo monetéria incidir sobre o
capital total objeto do contrato.

Nesse sentido é a jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justica:

"Contrato de compra e venda de imovel residencial. Embargos de declaragdo: multa do art. 538, paragrafo nico, do
Cadigo de Processo Civil. Julgamento extra petita. Financiamento imobiliario: reajuste do saldo devedor. Precedentes
da Corte.

1. omissis.

2. omissis.

3. Esta Terceira Turma ja assentou que o "sistema de prévio reajuste e posterior amortizacao do saldo devedor ndo
fere a comutatividade das obrigacdes pactuadas no ajuste, uma vez que, de um lado, deve o capital emprestado ser
remunerado pelo exato prazo em que ficou a disposi¢do do mutuério, e, de outro, restou convencionado no contrato
que a primeira parcela sera paga apenas no més seguinte ao do empréstimo do capital" (REsp n® 427.329/SC, Relatora
a Nancy Andrighi, DJ de 9/6/03).

4. Recurso especial conhecido e provido." (REsp 604784/RJ, 32 Turma, Relator Ministro Carlos Alberto Menezes
Direito, j. 17.06.2004, DJ 04.10.2004 pag. 295) - grifei -

APLICACAO DO CDC NOS CONTRATOS DE MUTUO

No que toca a aplicacdo das normas do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos de mdtuos vinculados ao
Sistema Financeiro da Habitagéo, cumpre ressaltar, que o Colendo Superior Tribunal de Justica vem reconhecendo a
sua incidéncia de forma mitigada e ndo absoluta, dependendo do caso concreto.

Assim, havendo previsao contratual para cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, ndo se aplica o
Cadigo consumerista, por ser tal Fundo de Compensacdo de responsabilidade da Unido Federal.
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De outro lado, o chamado Cddigo de Defesa do Consumidor, instituido pela Lei 8.078, de 11 de setembro de 1990, s6
tem aplicagdo aos contratos firmados apds o inicio de sua vigéncia.

Nesse esteira € a recente jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justiga, como exemplificam as seguintes
ementas:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL.

SFH. CONTRATO DE MUTUO COM COBERTURA DO FCVS. ART. 535. OMISSOES. ARTS. 9° DO DECRETO-LEI
N° 2.164/84, 22 DA LEI N° 8.004/90, 778 DO CODIGO CIVIL E 2°, § 3°, DA LEI N° 10.150/00. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. ANATOCISMO. AFASTAMENTO. FALTA DE INTERESSE. AFASTAMENTO DA TAXA
DE COBRANCA E ADMINISTRACAO E DO COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL. SUMULAS 5 E 7/STJ.
CORRECAO DE SALDO DEVEDOR. SISTEMA DE AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. LEGALIDADE.
DEVOLUCAO EM DOBRO DAS QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

()

8. "Nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacéo de Variagio Salarial - FCVS, pela
presenca da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislacdo prépria e protetiva do mutuério
hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras juridicas" (REsp 489.701/SP,
Primeira Secéo, Rel. Min. Eliana Calmon, DJU de 16.04.07).

9. O tema da devolugdo das importancias eventualmente cobradas a maior dos mutudrios recebeu disciplina em norma
especifica (art. 23 da Lei 8.004/90), ndo havendo que se falar na aplica¢do do art. 42 do CDC.

(--)

19. Recurso especial de Luiz Ademar Schimitz conhecido em parte e ndo provido. Recurso especial da Caixa
Econbémica Federal conhecido em parte e ndo provido. Recurso especial de Transcontinental Empreendimentos
Imobiliarios e Administracdo de Créditos LTDA nado conhecido.

(REsp 990331/RS, 22 Turma, Relator Ministro Castro Meira, j. 26.08.2008, Dje 02.10.2008) e

Direito civil e processual civil. Agravo no recurso especial. Agdo revisional. SFH. CDC. Contrato firmado
anteriormente a sua vigéncia. Prévia atualizacéo e posterior amortizagédo do saldo devedor. Possibilidade. Multa
moratoria. Auséncia de limitagao.

- O Codigo de Defesa do Consumidor é inaplicavel aos contratos celebrados anteriormente a sua vigéncia.

- O critério de prévia atualizagdo do saldo devedor e posterior amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigacoes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestagdo é paga um més apos o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor.

(--)

Agravo néo provido.

(AgRg no REsp 969040/DF, 32 Turma, Relatora Ministra Nancy Andrighi, j. 04.11.2008, DJE 20.11.2008)"

Por conseguinte, o entendimento esposado pela jurisprudéncia colacionada ndo socorre alega¢Ges genéricas para o fim
de amparar o pedido de revisdo ou rescisao de contrato, convencionado livremente pelas partes, sem que haja a devida
comprovacado da existéncia de clausula abusiva, ou da onerosidade excessiva do contrato, o que, in casu, ndo ocorreu.

Nesse mesmo sentido ¢ a jurisprudéncia desta Corte, in verbis:

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PROVA PERICIAL. DESNECESSIDADE.
SISTEMA SACRE. CAPITALIZACAO DE JUROS. NAO CONFIGURADA. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR DE FORMA MITIGADA E NAO ABSOLUTA. TAXA DE SEGURO. CONTRATACAO DO
SEGURO. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL - TR. CUMULACAO
DA TAXA REFERENCIAL E JUROS CONTRATADOS. TAXA DE JUROS. CONSTITUCIONALIDADE DO
DECRETO-LEI N.° 70/66. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
INSCRICAO EM CADASTRO DE INADIMPLENTES. RESTITUICAO DE QUANTIAS PAGAS.

()

3. As normas previstas no Cadigo de Defesa do Consumidor néo se aplicam, indiscriminadamente, aos contratos de
mutuo, vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo. Nao socorrem os mutuarios alegac@es genéricas para o fim de
amparar o pedido de redugdo das parcelas convencionadas, sem a devida comprovacao da existéncia de clausula
abusiva, de onerosidade excessiva do contrato, de violacao do principio da boa-fé ou de contrariedade a vontade dos
contratantes.

(--)

11. A execucdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n.° 70/66 néo foi atingida pelo advento do Cddigo de Defesa do
Consumidor.

12. Ainadimpléncia dos mutuarios devedores é que ocasionou a inscrigéo de seus nomes no cadastro de protecdo ao
crédito.

13. N&o havendo, nos autos, comprovacéo de pagamentos indevidos efetuados pelos apelantes, inexiste amparo para
devolucdo de parcelas pagas.

14. Apelacao desprovida.
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(AC - 1270321 - Proc. 200561000102130/SP, 22 Turma, Relator Desembargador Federal Nelton dos Santos, j.
13.01.2009, DJF3 22.01.2009 pag. 386)"

Por derradeiro, averbo que in casu, os autos foram remetidos ao Programa de Conciliacdo desta Corte, consoante Termo
de Audiéncia de fls. 392/395, restando infrutifera a tentativa de acordo.

Destarte, em conformidade com a jurisprudéncia colacionada, nego seguimento a apelacdo, com fulcro no Art. 557,
caput, do CPC.

Dé-se ciéncia e, ap0s, observadas as formalidades legais, baixem-se os autos a Vara de origem.

Sé&o Paulo, 24 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Desembargador Federal

00013 APELACAO CIVEL N° 2007.03.99.039077-2/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : FLAVIA ELISABETE DE O FIDALGO S KARRER
APELADO : ANTONIO CARLOS MESSIAS e outro
. MARIA DO CARMO MESSIAS
ADVOGADO : JOAO BOSCO BRITO DA LUZ e outro
No. ORIG. : 98.04.05422-1 1 Vr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 114/119, que julgou
procedente o pedido inicial, para que o agente financeiro considere os valores das presta¢es depositadas em juizo até o
trénsito em julgado da sentenca proferida nos autos principais, que se abstenha de praticar atos do procedimento de
execucdo extrajudicial previsto no Decreto-lei n. 70/66, bem como de incluir o nome do autor em cadastros de prote¢éo
ao credito e condenou-o0 ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em R$ 500,00 (quinhentos reais), a serem
corrigidos monetariamente.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) impropriedade da utilizacdo da medida cautelar para obstar o credor de prosseguir com a execucdo extrajudicial;

b) o autor ndo demonstra, com clareza, o descumprimento do PES/CP;

c) inobservancia do art. 50 da Lei n. 10.931/04, ndo havendo demonstracéo dos valores controversos e incontroversos;
d) litisconsoércio passivo da Unido Federal;

e) inexisténcia de ilegalidade da inscri¢cdo dos devedores nos 6rgdos de protecdo ao crédito;

f) inexisténcia dos pressupostos necessarios a concessao do provimento cautelar;

g) ndo houve sucumbéncia do agente financeiro (fls. 137/153).

Foram apresentadas contra-razfes (fls. 157/162).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Fundo de Compensacao de VariacgBes Salariais - FCVS. Caixa
Econdmica Federal - CEF. Legitimidade. Unido. llegitimidade. Nas a¢es em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicagdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econdmica
Federal - CEF é parte passiva legitima e que a presenc¢a da Unido no polo passivo da acéo é desnecesséria, dado que,
com a extin¢do do Banco Nacional de Habitagcdo - BNH, a Caixa Econ6mica Federal - CEF tornou-se sua Unica
sucessora no tocante aos direitos e obrigagdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNAQAO EM PAGAMENTO. INSTITUICAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

()

4. Esta Corte ja pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no pélo passivo da acao de consignagéo
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacéo de Variac6es Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.

5. Em tais processos, todavia, ndo é necessaria a presen¢a da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extingdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou & CEF, cabendo a Uniéo,
pelo Conselho Monetario Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)
ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
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IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Unido nao é parte legitima para figurar no pélo passivo das agdes que
tém como objeto o reajuste das prestacOes da casa prépria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais

demandas. A auséncia da Uni&o como litisconsorte nao fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, 11, do
Decreto-Lei n® 2.291, de 1986. Precedentes (...).

(STJ, 18 Turma, REsp n. 739.277-CE, Rel. Min. José Delgado, unanime, j. 16.08.05, DJ 12.09.05, p. 248)
APELACAO CIVEL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - FUNDO DE COMPENSAGCAO POR VARIACOES
SALARIAIS - FCVS - DECRETO-LEI 2065/83 - SALDO RESIDUAL (...).

2. A jurisprudéncia do E. STJ consolidou-se no sentido de que a Unido n&o tem legitimidade para figurar no pélo
passivo das acdes propostas por mutuarios do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, vez que os direitos e
obrigacdes do Banco Nacional da Habitacdo - BNH foram transferidos tdo-somente & CEF. Assim, ndo tem
procedéncia a preliminar de litisconsorcio necessario da Unido Federal.

(...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.04003383-2-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j 26.06.06, DJ
03.10.06, p. 391)

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execugao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto & recepcéo do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacdo
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.
()
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- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acéo ordinéria. Citagdo por edital. Acao de consignacao. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J4 est4 pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n® 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Obrigaces contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuérios
ndo prevalecem sobre os calculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que os mutudrios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICACAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(--.)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importancia correta da prestacéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. In casu, essa discusséo envolve elaboragdo de calculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a institui¢do financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanga. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuérios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, 0os mutudrios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacdes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneragdo dos mutudrios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o0 mutuario ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢@es que, em Gltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.
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N&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizagdo monetéria,
pois 0 Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
langamento respectivo.

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipdtese de discusséo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTE(;AO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqtiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja acéo proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite 0
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo iddnea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacéo de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢do do nome do devedor e cadastros de prote¢éo ao crédito:
CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTEGAO AO CREDITO. A s6 discussdo judicial do débito ndo torna o devedor
imune & inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAOQ. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgéo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscrigdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 03.01.94, no valor de Cr$ 6.204.023,66 (seis
milhdes, duzentos e quatro mil, vinte e trés cruzeiros e sessenta e seis centavos), prazo de amortizagéo de 252 (duzentos
e cinglienta e dois) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacdo Price (fls. 9/21). O contrato ndo
prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS. A parte autora esta inadimplente desde
03.09.98 (fl. 31).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo hd como obviar a satisfagdo do direito.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, I c. . o art.
557, ambos do Codigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 13 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
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Desembargador Federal

00014 APELAGAO CIVEL N° 1999.61.03.000226-3/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . FLAVIA ELISABETE DE O FIDALGO S KARRER
APELADO : ANTONIO CARLOS MESSIAS e outro

MARIA DO CARMO MESSIAS

ERIKA JERUSA DE JESUS MARCONDES PEREIRA ARRAIS DE OLIVEIRA e

ADVOGADO
outro

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 293/315, que julgou
parcialmente procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, I, do Cddigo de Processo Civil, para condenar a ré a
revisar o valor das prestacdes do contrato, observando a evolucao salarial da categoria profissional dos mutuérios,
aplicando-se no que se refere a conversdo em Unidade Real de Valor - URV, as regras da Resolucdo n. 2.059/94 do
Banco Central do Brasil, com eventual compensacédo ou restituicio de valores, devendo abster-se o0 agente financeiro de
promover a execugdo extrajudicial, bem como de incluir o nome do autor em cadastros de prote¢do ao crédito e fixou a
sucumbéncia reciproca.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) que a Unido integre a lide como litisconsorte necessario;

b) a sentenca é extra petita, incorrendo em nulidade;

c) legalidade do sistema de amortizacéo da tabela Price;

d) necessidade de apresentacdo dos comprovantes de recebimento de saldrio;

e) legalidade do sistema Price e da Taxa Referencial -

f) inexisténcia de capitalizacdo de juros;

g) a imputacdo do pagamento nos juros vencidos e, depois, no capital, € decorréncia do sistema Price;

h) a adocdo do Plano de Equivaléncia Salarial - PES implica no crescimento do saldo devedor;

i) aplicagdo do art. 21 do Cddigo de Processo Civil (fls. 328/353).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 357/365).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da deciséo judicial, pois do contrario nao se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente:

PROCESSUAL CIVIL - APELACAO - FUNDAMENTACAO DEFICIENTE - NAO CONHECIMENTO - ART. 514, I,
DO CPC - VIOLACAO - INOCORRENCIA - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. N&o se conhece da apelagdo, por auséncia de requisito de admissibilidade, se deixa o apelante de atacar
especificamente os fundamentos da sentenga em suas razdes recursais, conforme disciplina o art. 514, 11, do CPC,
caracterizando a deficiente fundamentacao do recurso. 2. Precedentes do STJ. 3. Recurso especial a que se nega
provimento.

(STJ, 2a Turma, REsp. n. 620558-MG, Rel. Min. Eliana Calmon, unanime, j. 24.05.05, DJ 20.06.05)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL. RAZOES DE APELACAO.
REITERACAO DOS TERMOS DA INICIAL. IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DE CONDICAO
ESSENCIAL AO SEU CONHECIMENTO. REGULARIDADE FORMAL. ARTIGO 514, INCISO II, DO CPC.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. (...) 1. Ndo conhecimento do recurso de apelacéo, naquilo em que a apelante
se limitou a reiterar as alegagdes constantes de sua inicial, ndo atendendo, dessa forma, o requisito de admissibilidade
da regularidade formal. O inciso Il, do artigo 514, do Cddigo de Processo Civil exige que o recorrente exponha 0s
fundamentos de fato e de direito do recurso interposto, impugnando de forma clara e especifica os pontos com os quais
nédo concorda no julgado recorrido, ndo bastando ao apelante, portanto, fazer simples mengéo as suas pecas
anteriormente dirigidas ao Juizo de 1° grau. Precedentes jurisprudenciais neste sentido. (...).

(TRF da 3a Regido, Turma Suplementar da 1a Secéo, AC n. 92.03.046306-2, Rel. Juiz Carlos Delgado, unanime, j.
23.04.08, DJF3 12.06.08)

Do caso dos autos. A Caixa Econdmica Federal - CEF alega a aplicacdo do art. 21 do Codigo de Processo Civil. No
entanto, a sentenga encontra-se de acordo com a sua pretensdo recursal, razdo pela qual ndo se conhece dessa alegacéo,
a mingua de interesse.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdélo passivo da agdo €
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:
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PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacdo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH ndo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢fes que tenham por objeto a discussao de contrato de financiamento
imobiliério. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Jinior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Sentenca extra petita: nulidade. A sentenca extra petita ndo aprecia a pretenséo inicial concretamente deduzida. A
Jurisprudéncia é no sentido de que, nesse caso, ocorre nulidade insanavel, cumprindo ser anulado o provimento
jurisdicional de primeiro grau, para que outro seja editado, esgotando o 6rgdo jurisdicional sua funcéo de decidir entre o
acolhimento ou a rejeicdo da demanda:

MANDADO DE SEGURANCA - TRIBUTARIO - IMPOSTO DE RENDA - PREVIDENCIA PRIVADA - RESGATE DE
25% - SENTENCA EXTRA PETITA. NULIDADE RECONHECIDA DE OFiCIO. MERITO APRECIADO POR FORCA
DA DO ARTIGO 515, § 3°, CPC - CONTRIBUICOES PAGAS PELO EMPREGADO - INCIDENCIA DO IMPOSTO
DE RENDA APENAS DEPOIS DE 01.01.96.

()

I - Nao havendo correlacao Idgica entre o pedido e o provimento deferido, a sentenga é 'extra petita'.

111 - A jurisprudéncia patria vem entendendo ser possivel a exegese extensiva do disposto no paragrafo 3° do art. 515
do Caodigo de Processo Civil, acrescentado pela Lei n. 10.352, de 26 de dezembro de 2001, aos casos de julgamento
extra ou citra petita, por analogia ao que ocorre no caso de extingdo do processo sem apreciacdo do mérito,
possibilitando o julgamento da lide pelo tribunal, desde que a mesma verse sobre questédo exclusivamente de direito e
esteja em condigOes de imediato julgamento.

()

VI - N&o conheco da apelagéo e dou parcial provimento a remessa oficial, concedendo parcialmente a ordem.

(TRF da 3% Regido, AMS 97.03.034052-0-SP, Rel. Des. Fed. Cecilia Marcondes, J. 25.10.06)

A sentenca extra petita, na medida em que aprecia pretensdo ndo deduzida na peticdo inicial, implica omissdo judicial
quando ao pedido efetivamente deduzido. Eis por que é necessario anula-la, de modo a possibilitar que o 6rgao
jurisdicional de primeiro grau efetivamente aprecie a pretensdo da parte demandante.

Do caso dos autos. A sentenca proferida pelo Juizo a quo analisou o pedido inicial, segundo a pretensao deduzida pela
parte autora. A sentenca ndo julgou pedido diverso da alegada pelos autores.

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacdo - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condi¢des:

¢) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em presta¢cdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortiza¢des e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestagdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizagéo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizagdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros séo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutenc¢do de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestagdes futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulagéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZAGAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, ndo ha ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 32 Regiéo, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 1% Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacao dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 2% Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuério a demonstracdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortiza¢des negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitag8o, a taxa efetiva de juros serd de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagéo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéo basica dos Depésitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depdsitos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacdes do Fundo de Compensac¢éo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:
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Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questéo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia ndo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagédo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagdo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado nao seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto €, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedigo na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérddo embargado.’ (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacao da TR como fator de atualizacdo monetéria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac¢do da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 70/1199



imposicédo violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propdsito, o Superior Tribunal de Justiga editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanga. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, instituido pela
Lei n. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetéaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de saléario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuério:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia prépria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso 0 mutuario nao pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

§ 40 - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestacOes reajustadas na mesma propor¢ao da variagdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestagBes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacéo dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacéo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redagao dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o0 Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habita¢do - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.
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Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagdo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base 0 mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizacéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacéo
deste indice ndo poderd resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicacgéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), ser&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZA(;AO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secgéo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitacéo, incidindo sobre
contratos de muatuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variaco Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacio ao saldo devedor, aplica-se a legislagéo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudario, salvo aqueles firmados com mutuarios auténomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracdo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicag&o da TR na corre¢io monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneragédo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de corre¢édo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacfes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 13 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esté que o critério de correcao das prestacdes
esta atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcdo das prestacGes, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.
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3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacées e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a correcéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apés fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edi¢do da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacGes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. Nao conhecido o pedido de aplicacéo do Cddigo de Defesa do Consumidor para reviséo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adog&o do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o célculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedacao legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 03.01.94, no valor de Cr$ 6.204.023,66 (seis
milhdes, duzentos e quatro mil, vinte e trés cruzeiros e sessenta e seis centavos), prazo de amortizagdo de 252 (duzentos
e cinguenta e dois) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 33/45). O
contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacgdo das Variages Salariais - FCVS. A parte autora esta
inadimplente desde 03.09.98 (fl. 50).

A pericia realizada as fls. 197/230 concluiu que as presta¢des foram reajustadas acima dos reajustes auferidos pela
categoria profissional do mutuario e o indice aplicado a correcéo do saldo devedor obedeceu a clausula contratual.

No entanto, o contrato, em sua clausula oitava e paragrafos (fls. 36/37), determina que as prestacdes serdo reajustadas
mensalmente, mediante a aplicacdo do indice correspondente a taxa de remuneragdo basica aplicavel aos depositos de
poupanca. Sendo a Taxa Referencial - TR, o indice aplicavel para a correcdo das prestagdes, ndo ha como cogitar do
descumprimento do avencado contratualmente.

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacao da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar em
parte a sentenca e julgar improcedente o pedido deduzido para revisar o valor das prestagdes de acordo com a evolugdo
salarial da categoria profissional do mutuério, com fundamento no art. 557 do Codigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 13 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00015 APELAGAO CIVEL N° 2000.61.00.007395-8/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : AGNELO QUEIROZ RIBEIRO
APELADO : ELIAS MANSUR e outro

: DEBORA GIROTTO NORONHA MANSUR
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
REPRESENTANTE : YAEME HIRAE ENOMOTO
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA
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DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 111/119, que julgou
procedente o pedido inicial, para suspender a execugdo extrajudicial e que a ré abstenha-se de praticar qualquer medida
extrajudicial, nos termos do art. 269, | c. c. 0 art. 333, I, ambos do Cddigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) inexisténcia dos pressupostos necessarios a concessao do provimento cautelar;

b) constitucionalidade da execucdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66;

c) possibilidade de inscri¢cdo do nome dos devedores nos drgaos de protecéo ao crédito (fls. 124/148).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 151/155).

Decido.

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvado, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvéo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 € compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
nao divergiu o acérdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.
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1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacdo do leilao de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n® 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execugdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acao ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucédo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n° 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idonea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secédo desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s6 por terem ajuizado
acao revisional de seus debitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente & parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concessao de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscricdo do nome do devedor e cadastros de protecao ao crédito:
CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s discussao judicial do débito n&o torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituigdes dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissérias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 29.06.87, no valor de Cz$ 1.515.386,40 (um
milhdo, quinhentos e quinze mil, trezentos e oitenta e seis cruzados e quarenta centavos), prazo de amortizacéo de 180
(cento e oitenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizagdo Price (fls. 19/24). O contrato prevé a
cobertura pelo Fundo de Compensacdo de VariagOes Salariais - FCVS. A parte autora esta inadimplente desde 29.07.99
(1. 70).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstracdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfacdo do direito.
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Ante o0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagdo da Caixa Econémica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, I c. c. o art.
557, ambos do Cdédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

S8o Paulo, 16 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00016 APELACAO CIVEL N° 2000.61.00.006582-2/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : AGNELO QUEIROZ RIBEIRO

: CAMILO DE LELLIS CAVALCANTI
APELANTE . ELIAS MANSUR e outro

. DEBORA GIROTTO NORONHA MANSUR
ADVOGADO . CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
REPRESENTANTE : YAEME HIRAE ENOMOTO
ADVOGADO . CARLOS ALBERTO DE SANTANA
APELADO : OS MESMOS
DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e por Elias Mansur e outro contra a sentenca de
fls. 343/372, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial, para condenar a Caixa Econémica Federal - CEF a
proceder & substituicdo da Taxa Referencial - TR pelo Indice de Precos ao Consumidor - IPC na correcio do saldo
devedor e fixou a sucumbéncia reciproca, a teor do disposto no art. 21 do Codigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) o contrato foi celebrado com observancia de seus pressupostos e requisitos necessarios a sua validade;

b) as prestagdes foram reajustadas mediante indices de reajustamentos salariais da categoria profissional do mutuério;
c) legalidade e constitucionalidade da utilizagdo da Taxa Referencial - TR na corre¢éo do saldo devedor (fls. 376/399).
A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) as prestacOes e acessorios devem ser corrigidos de acordo com a variagdo dos indices de reajustes aplicados a
categoria profissional do mutuario;

b) a possibilidade de revisdo das prestacoes;

c) é indevida a cobranca do Coeficiente de Equipara¢do Salarial - CES;

d) ilegalidade da forma de amortizagéo do saldo devedor e da forma de cobranca do seguro e do Fundo de
Compensacao das Variacdes Salariais - FCVS;

e) inaplicabilidade do indice de 84,32%, referente ao Plano Collor;

f) a converséo dos salarios em URV acarretou perda salarial;

g) presenca dos requisitos para a restituicdo dos valores pagos a maior;

h) aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor, do principio da mutabilidade, da teoria da impreviséo;

i) limitac&o dos juros a 10% (dez por cento) ao ano (fls. 401/426).

Foram apresentadas contra-razfes (fls. 429/435).

Decido.

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das presta¢des pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variacdo do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:
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Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia prépria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso 0 mutuario nao pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacGes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a varia¢éo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacdo dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacéo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestacdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:
Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo cldusula de atualizacéo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), ser&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGCAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIAGCAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAGCAO. LEGALIDADE.
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1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo, incidindo sobre
contratos de mutuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se o0 CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variacdo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdbnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mituo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior & Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizacédo
monetéria idéntico ao utilizado para a remuneracdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcao
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacoes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justi¢ca firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de matuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mituo hipotecario antes da respectiva amortizacéo.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENGCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcédo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edicdo da
Lein®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH nédo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicivel & corre¢édo dos
depdsitos das cadernetas de poupanga. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apos fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacOes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salério da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

(--)

6. Nao conhecido o pedido de aplicacéo do Cddigo de Defesa do Consumidor para revisédo do contrato, por se tratar
de inovacéo indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenga mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adog&o do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o célculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)
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Taxa Referencial. Contratos celebrados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91. Plano de Equivaléncia Salarial -
PES. Exigibilidade. Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamento foi questionada no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de corre¢do monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacées futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacfes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetéria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXACAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nédo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexag&o. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substitui¢do a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicéo
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo hé falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexacéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Malgrado ndo constitua indice de atualizagdo monetéria, tem-se por legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos
contratos de financiamentos firmados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91, em que se acordou a correcdo do saldo
devedor pelos mesmos indices de correcio das contas do FGTS ou da caderneta de poupanca. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (SFH). INDICE DE
REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR. TAXA REFERENCIAL (TR). POSSIBILIDADE DE UTILIZAQAO ANTES DO
ADVENTO DA LEI N. 8.177/91.

1. O STJ pacificou entendimento de que a utilizagdo da Taxa Referencial (TR) na atualizacao de saldo devedor de
contrato firmado no ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo antes da Lei n. 8.177/91 é possivel quando o contrato
o0 preveja ou haja pacto de utilizagdo do mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca.

2. Agravo regimental improvido.

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701518284-SP, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 22.04.08, DJ 05.05.08, p.
1)

SFH. ACAO REVISIONAL (...). REAJUSTE DA PRESTACAO. INCLUSAO. CORRECAO DO SALDO DEVEDOR.
INDICES DE POUPANGCA. PREVISAO CONTRATUAL. TR. POSSIBILIDADE DE APLICACAO (...).

I11 - Se o contrato previa a utilizacdo dos mesmos indices aplicados a poupanga para a atualizagdo do saldo devedor,
inexiste ébice a incidéncia da TR para tal desiderato, consoante entendimento assente desta Corte Superior.
Precedentes: AgRg nos EREsp n° 772.260/SC, Rel. Min. FRANCISCO FALCAO, CORTE ESPECIAL, DJ de
16.04.2007; AgRg no REsp n° 820.397/DF, Rel. Min. ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJ de 08.05.2006; REsp n°
710.183/PR, Relator p/ Acordédo Min. TEORI ALBINO ZAVASCKI, DJ de 02.05.2006 (...).

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 15/04/2009 79/1199



(STJ, 1a Turma, AGREsp n. 200702667817-RS, Rel. Min. Francisco Falcao, unanime, j. 08.04.08, DJ 05.05.08, p. 1)

Nos casos de financiamento submetido ao Plano de Equivaléncia Salarial - PES, mostra-se licito o reajuste do saldo
devedor pela TR, tendo em vista que o PES nédo € indice de correcdo monetaria, mas critério para reajustamento das
prestacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL - PES (...). APLICACAO DA TR PARA A ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR.
POSSIBILIDADE. PES. INAPLICABILIDADE PARA A CORRECAO DO SALDO DEVEDOR (...).

()

5. 'E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES nédo constitui indice de correcao
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes' (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcéo, DJ de 16.4.2007) (...).

(STJ, 1a Turma, REsp n. 200502143846-RS, Rel. Min. Denise Arruda, unénime, j. 18.03.08, DJ 14.04.08, p. 1)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previséo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestagdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestagdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutudrios e a efetiva corre¢do monetaria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
().

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizagdo - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestagdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo comp0e-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:
Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cesséo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfacam as seguintes condi¢des:

()

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestacgdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestagdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizagao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que 0s juros sao
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestac@es futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéao de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
580 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, n&o h4 ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 3% Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.
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5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e € revestida de legalidade, ndo ensejando a préatica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razao de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuario a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobrancga dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitag8o, a taxa efetiva de juros serd de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

indice de Preco ao Consumidor - IPC de marco de 1990. 84,32%. Incidéncia. Encontra-se pacificado no Superior
Tribunal de Justiga o entendimento de que a correcao do saldo devedor dos contratos de financiamento da casa propria
subordinados ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH relativamente ao més de margo de 1990 sujeita-se a variagao
do IPC, isto é, de 84,32%:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO (...). INDICE DE CORRECAO MONETARIA. ABRIL/90. IPC (...).

(--.)

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%. (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006) (...).

(STJ, Corte Especial, AEREsp n. 200602670611-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

Plano Real. URV. Legalidade. A incidéncia da URV nas prestaces do contrato ndo caracteriza ilegalidade, dado que,

na época em que vigente, era quase que uma moeda de curso for¢ado, funcionando como indexador geral da economia,

inclusive dos salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicagdo, antes de causar prejuizos, mantém, na realidade,
o0 equilibrio entre as parcelas do mutuo e a renda, objetivo maior do PES:

CIVIL. CONTRATO. MUTUO. SFH. SALDO DEVEDOR (...). URV. APLICACAO. PRESTACOES. POSSIBILIDADE
(...)

()

5 - Alincidéncia da URV nas prestac¢des do contrato ndo rendem ensejo a ilegalidade, porquanto, na época em que
vigente, era quase que uma moeda de curso forgado, funcionando como indexador geral da economia, inclusive dos
salérios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na verdade, o equilibrio
entre as parcelas do mdtuo e a renda, escopo maior do PES (...).

(STJ, 42 Turma, REsp n. 200301568148-RS, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 03.05.05, DJ 23.05.05, p. 292)

Devolugdo em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacdo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cddigo de Defesa do Consumidor
aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, a
devolugdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90, exige demonstracdo de ma-fé
de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURACAO.

- A devolucéo do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)
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Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacéo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas
quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuario:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacéo prépria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se t&o desiguais que as Turmas que compdem a Se¢do de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa prépria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Secdo no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclus@o das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Sec¢do deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Juros. Limite. Lei n. 4.380/64. Inexisténcia. A Lei n. 4.380/64, em seu art. 60, €, ndo limitava 0s juros nos contratos
de SFH, tdo-somente tratava das condi¢des para o reajuste previsto no seu art. 50:

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, 0s contratos de vendas ou construcao de habita¢des para pagamento a
prazo ou de empréstimos para aquisi¢do ou construcdo de habitagdes poder&o prever o reajustamento das prestacées
mensais de amortizagdo e juros, com a consequente correcdo do valor monetério da divida tbda a vez que o salério
minimo legal for alterado.

§ 1° O reajustamento seré baseado em indice geral de pre¢os mensalmente apurado ou adotado pelo Conselho
Nacional de Economia que reflita adequadamente as varia¢des no poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 2° O reajustamento contratual sera efetuado ...(Vetado)... na mesma proporc¢ao da variagéo do indice referido no
paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do névo nivel de salario-minimo, no primeiro
reajustamento ap0s a data do contrato;

b) entre os meses de duas alteracGes sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos subseqiientes ao
primeiro.

§ 3° Cada reajustamento entrard em vigor apds 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteracéo do saldrio-minimo
que o autorizar e a prestacdo mensal reajustada vigorarg até névo reajustamento.

§ 4° Do contrato constara, obrigatoriamente, na hipétese de adotada a clausula de reajustamento, a relagdo original
entre a prestacdo mensal de amortizacao e juros e o salario-minimo em vigor na data do contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestacdo mensal reajustada ndo podera exceder em relagdo ao salario-minimo
em vigor, a percentagem néle estabelecida.

8§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo anterior, tomar-se-a
por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imdvel.

§ 7° (Vetado).

§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente for servidor publico ou autarquico poderd ser aplicado tomando
como base a vigéncia da lei que lhes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior sémente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cesséo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfacam as seguintes condi¢des:

a) tenham por objeto imdveis construidos, em construgdo, ou cuja construcdo, seja simultdneamente contratada, cuja
area total de construcéo, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns, quando se tratar de
apartamento, de habitacdo coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros quadrados;
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b) o valor da transacéo ndo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;

¢) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em presta¢cdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizacGes e juros;

d) além das prestacdes mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas prestagdes intermediarias, fica
vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

€) 0s juros convencionais ndo excedem de 10% ao ano;

f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o direito a
liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatoriamente prevista no contrato, a qual podera prever a corre¢ao
monetaria do saldo devedor, de ac6rdo com os indices previstos no § 1° do artigo anterior.

Paragrafo Unico. As restri¢fes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema financeiro da
habita¢do, cujas aplicacdes, a éste respeito, sdo regidas pelos artigos 11 e 12.

Verifica-se, assim, que o art. 60, e, da Lei n. 4.380/64 ndo limitava os juros a serem aplicados nos contratos de mituo
para o financiamento de imével do Sistema Financeiro da Habitacdo, funcionava apenas como condi¢do para aplicacdo
do reajuste previsto na norma que a antecedeu. Neste sentido sdo 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SFH. RECURSO ESPECIAL. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES. JUROS REMUNERATORIOS. LIMITACAO A 10% AO ANO. LEI 4.380/64. NAO OCORRENCIA.
ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE.

1. Esta Corte Superior de Justica, firmou o entendimento no sentido de que o artigo 6°, 'e’, da Lei n® 4.380, de 1964,
ndo limitou os juros remuneratérios a 10% ao ano, mas tdo-somente tratou dos critérios de reajuste de contratos de
financiamento, previstos no artigo 5° do mesmo diploma legal.

2. Recurso especial provido.

(STJ, 2a Turma, Resp. n. 645.207-SC, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias (Juiz Convocado do TRF la Regi&o),
unanime, j. 01.04.2008, Dje 25.04.2008)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. REVISAO DO CONTRATO DE MUTUO
(...). LIMITACAO DA TAXA DE JUROS. INOCORRENCIA (...).

(TRF da 3a Regido, 5a Turma, AC n. 2000.61.00.025684-6, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 12.06.2006,
DJ 05.09.06, p. 339)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 29.06.87, no valor de Cz$ 1.515.386,40 (um
milh&o, quinhentos e quinze mil, trezentos e oitenta e seis cruzados e quarenta centavos), prazo de amortizagdo de 180
(cento e oitenta) meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacéo pela tabela Price (fls. 40/45). O
contrato prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS e ndo ha previsdo da incidéncia
do Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES (fl. 40).

A pericia realizada as fls. 197/281 concluiu que o saldo devedor foi corrigido corretamente e que os valores das
prestacdes cobrados pelo agente financeiro foram calculados obedecendo as condigdes contratadas e a legislacéo
vigente.

Ante o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar em
parte a sentenca e julgar improcedente o pedido deduzido para excluir a Taxa Referencial - TR da corre¢do do saldo
devedor, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagdo dos autores para reformar em parte a sentenga e julgar
procedente o pedido para afastar a incidéncia do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES, com fundamento no art.
557 do Codigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 16 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00017 APELACAO CIVEL N° 2002.61.05.000434-5/SP
RELATOR  : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : EDNA APARECIDA CLEMENTE e outros
ADVOGADO : FABIANA RABELLO RANDE STANE e outro

: RAFAEL AUGUSTO RODRIGUES

: PATRICIA SCAFI SANGUINI
APELANTE : JOSE CLEMENTE

: NATALINA ROCHA CLEMENTE
ADVOGADO : FABIANA RABELLO RANDE STANE e outro
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
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ADVOGADO : JEFFERSON DOUGLAS SOARES e outro
APELADO : OS MESMOS

DESPACHO

Intime-se a advogada PATRICIA SCAFI SANGUINI, OAB/SP n° 261.764, para que regularize a sua representacio
processual, tendo em vista a informacéo de fls. 483, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ndo conhecimento da
apelacdo interposta.

S8o Paulo, 26 de marco de 2009.
BAPTISTA PEREIRA
Desembargador Federal

00018 APELACAO CIVEL N° 2000.61.03.001533-0/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : FLAVIA ELISABETE DE O FIDALGO S KARRER
APELADO . ODACY DE BRITO SILVA
ADVOGADO : EDUARDO HENRIQUES TEIXEIRA e outro

: CARLOS GIOVANNI MACHADO

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 138/143 e 160/162, que
julgou procedente o pedido inicial, para que o agente financeiro considere os valores das prestaces depositadas em
juizo até o transito em julgado da sentenca proferida nos autos principais, que se abstenha de praticar atos do
procedimento de execucéo extrajudicial previsto no Decreto-lei n. 70/66, bem como de incluir o nome do autor em
cadastros de prote¢do ao crédito e condenou-o ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em R$ 500,00
(quinhentos reais), a serem corrigidos monetariamente.

Em suas razdes, a Caixa Econ6mica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) deve-se priorizar o interesse publico em detrimento do interesse particular;

b) a Unido deve integrar a lide na qualidade de litisconsorte passivo necessario;

c) inépcia da petigdo inicial em face da impossibilidade juridica do pedido;

d) legalidade da execucdo extrajudicial;

e) inexisténcia do fumus boni iuris;

f) descumprimento dos requisitos impostos pela Lei n. 10.931/04 (fls. 165/177).

Néo foram apresentadas contra-razdes (fl. 183).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Fundo de Compensacao de VariagBes Salariais - FCVS. Caixa
Econdmica Federal - CEF. Legitimidade. Unido. llegitimidade. Nas a¢es em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicagdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econdémica
Federal - CEF é parte passiva legitima e que a presenga da Unido no polo passivo da acéo é desnecesséria, dado que,
com a extin¢do do Banco Nacional de Habitagdo - BNH, a Caixa Econ6mica Federal - CEF tornou-se sua Unica
sucessora no tocante aos direitos e obrigacdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNAQAO EM PAGAMENTO. INSTITUIQAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

()

4. Esta Corte ja pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no pélo passivo da acao de consignagéo
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacédo de Variac6es Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.

5. Em tais processos, todavia, ndo € necessaria a presen¢a da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extingdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou & CEF, cabendo & Uniéo,
pelo Conselho Monetério Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unénime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)
ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Unido nao é parte legitima para figurar no pélo passivo das agdes que
tém como objeto o reajuste das prestacdes da casa prépria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais
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demandas. A auséncia da Unido como litisconsorte ndo fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, 111, do
Decreto-Lei n® 2.291, de 1986. Precedentes (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 739.277-CE, Rel. Min. José Delgado, unanime, j. 16.08.05, DJ 12.09.05, p. 248)
APELACAO CIVEL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - FUNDO DE COMPENSAGCAO POR VARIACOES
SALARIAIS - FCVS - DECRETO-LEI 2065/83 - SALDO RESIDUAL (...).

2. A jurisprudéncia do E. STJ consolidou-se no sentido de que a Unido ndo tem legitimidade para figurar no polo
passivo das a¢les propostas por mutudrios do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, vez que os direitos e
obrigac6es do Banco Nacional da Habitacéo - BNH foram transferidos tdo-somente a CEF. Assim, ndo tem
procedéncia a preliminar de litisconsorcio necessario da Unido Federal.

().

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.04003383-2-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j 26.06.06, DJ
03.10.06, p. 391)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 ¢é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicéo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECU(;AO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGA(;AO DE VIOLA(;AO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacao sob o
enfoque de violag&o do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imoével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
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PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignagéo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--.)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Obrigac6es contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios
ndo prevalecem sobre os célculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiz&-los por
aqueles. Ndo se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que os mutudrios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo € possivel
aferir, em sede de cognicéo sumadria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteragéo dos valores da prestagdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importéncia correta da prestagéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. N&o é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. In casu, essa discusséo envolve elaboracdo de calculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o0 mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de célculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
nao pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, os mutuarios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneracdo dos mutuérios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuario nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢@es que, em dltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Ndo ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibi¢Bes concernentes a cobranga de juros em negdcios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetéria,
pois 0 Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortizacdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
langamento respectivo.
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Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 27.03.91, no valor de Cr$ 7.234.866,80 (sete
milhdes, duzentos e trinta e quatro mil, oitocentos e sessenta e seis cruzeiros e oitenta centavos), prazo de amortizacéo
de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizagdo Price (fls. 13/25). O
contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacdo de VariacGes Salariais - FCVS. A parte autora esta
inadimplente desde 27.04.99 (fl. 36).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfagdo do direito.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacao da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. . o art.
557, ambos do Cddigo de Processo Civil,

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

S&o Paulo, 16 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00019 APELACAO CIVEL N° 2000.61.03.001939-5/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : FLAVIAELISABETE DE O FIDALGO S KARRER

APELADO : ODACY DE BRITO SILVA
ADVOGADO : CARLOS GIOVANNI MACHADO e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 313/335, que julgou
parcialmente procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, |, do Codigo de Processo Civil, para condenar a ré a
revisar o valor das prestacdes do contrato, observando como critério de reajustamento do valor das prestacdes,
exclusivamente a variagio do Indice de Pregos ao Consumidor - IPC, aplicando-se, no que se refere a conversio em
Unidade Real de Valor - URV, as regras da Resolucdo n. 2.059/94 do Banco Central do Brasil, com eventual
compensacao ou restituicdo de valores, devendo abster-se o agente financeiro de promover a execugdo extrajudicial,
bem como de incluir o nome do autor em cadastros de prote¢do ao crédito e fixou a sucumbéncia reciproca.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) que a Unido integre a lide como litisconsorte necessario;

b) inexisténcia de interesse processual, uma vez que as prestacdes foram reajustadas mediante aplicacdo da modalidade
prevista contratualmente;

c) incabivel qualquer devolugdo de valores;

d) o reajuste das prestacdes obedeceu os indices previstos na legislagao e as normas vigentes para o Plano de
Equivaléncia Salarial - PES/CP;

e) a sentenca € extra petita, incorrendo em nulidade;

f) inexisténcia de capitalizagdo de juros;

g) aplicacdo inadequada do principio da sucumbéncia (fls. 348/362).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 365/368).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacédo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que sdo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da acdo é
desnecesséria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH néo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.
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(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Jinior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Sentenca extra petita: nulidade. A sentenca extra petita ndo aprecia a pretensdo inicial concretamente deduzida. A
Jurisprudéncia é no sentido de que, nesse caso, ocorre nulidade insanavel, cumprindo ser anulado o provimento
jurisdicional de primeiro grau, para que outro seja editado, esgotando o 6rgdo jurisdicional sua fungdo de decidir entre o
acolhimento ou a rejeicdo da demanda:

MANDADO DE SEGURANCA - TRIBUTARIO - IMPOSTO DE RENDA - PREVIDENCIA PRIVADA - RESGATE DE
25% - SENTENCA EXTRA PETITA. NULIDADE RECONHECIDA DE OFiCIO. MERITO APRECIADO POR FORCA
DA DO ARTIGO 515, § 3°, CPC - CONTRIBUICOES PAGAS PELO EMPREGADO - INCIDENCIA DO IMPOSTO
DE RENDA APENAS DEPOIS DE 01.01.96.

()

I - Nao havendo correlacao Idgica entre o pedido e o provimento deferido, a sentenga é 'extra petita'.

I11 - A jurisprudéncia péatria vem entendendo ser possivel a exegese extensiva do disposto no paragrafo 3° do art. 515
do Cdodigo de Processo Civil, acrescentado pela Lei n. 10.352, de 26 de dezembro de 2001, aos casos de julgamento
extra ou citra petita, por analogia ao que ocorre no caso de extingdo do processo sem apreciagdo do mérito,
possibilitando o julgamento da lide pelo tribunal, desde que a mesma verse sobre questdo exclusivamente de direito e
esteja em condicOes de imediato julgamento.

()

VI - N&o conheco da apelagéo e dou parcial provimento a remessa oficial, concedendo parcialmente a ordem.

(TRF da 32 Regido, AMS 97.03.034052-0-SP, Rel. Des. Fed. Cecilia Marcondes, J. 25.10.06)

A sentenca extra petita, na medida em que aprecia pretensdo ndo deduzida na peticdo inicial, implica omisséo judicial
quando ao pedido efetivamente deduzido. Eis por que é necessario anula-la, de modo a possibilitar que o 6rgao
jurisdicional de primeiro grau efetivamente aprecie a pretensdo da parte demandante.

Do caso dos autos. A sentenca proferida pelo Juizo a quo analisou o pedido inicial, segundo a pretensdo deduzida pela
parte autora. A sentenca nao julgou pedido diverso da alegada pelos autores.

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, instituido pela
Lei n. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetéaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagéo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de saléario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabeleceréo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestacOes reajustadas na mesma propor¢ao da variagdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacGes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuério utilizando-se a variacéo do indice de Precos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

(--.)

8§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacao dada pela Lei n° 8.004, de 1990)
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A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, 0 mesmo indice utilizado para corrigir 0s dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Parégrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacdo entre o valor do encargo mensal e &
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base 0 mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizacéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacéo
deste indice ndo poderd resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), serdo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTEGCAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SEQAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAGCAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitagéo, incidindo sobre
contratos de muatuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacdo Salarial - FCVS, pela presenga da garantia do Governo em relagéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagao
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das presta¢des da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudario, salvo aqueles firmados com mutuarios auténomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracdo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de corre¢do
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.
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6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de matuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unénime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENGCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esté que o critério de correcao das prestacdes
estd atrelado a taxa de remuneracéo basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcado das prestacGes, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutuério, reajustando-se as prestacées e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a correcéo dos
dep6sitos das cadernetas de poupanga. E assim ocorreu com todos os contratos firmados ap6s fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edi¢do da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das presta¢Ges corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adog&o do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o célculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no &mbito do Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizagdo - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacéo de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestacdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:
Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagcam as seguintes condi¢des:

()

¢) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em presta¢cdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestag@es mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizagdo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizagdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que 0s juros séo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuario
conhecer antecipadamente o valor de suas prestac@es futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacédo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
580 0s seguintes precedentes:
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZAGAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

(--)

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a prética de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuario a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortiza¢des negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitag8o, a taxa efetiva de juros serd de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 25. Nos financiamentos celebrados no dmbito do Sistema Financeiro da Habitac&o, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagéo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depositos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéo basica dos Depésitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depdsitos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigactes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:
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Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorreéncia, no caso, de violagdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questéo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e parégrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, nédo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagdo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado nao seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto €, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedigo na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérddo embargado.’ (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacao da TR como fator de atualizacdo monetéria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac¢éo da TR como fator de correcdo monetéria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
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imposicédo violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propésito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 27.03.91, no valor de Cr$ 7.234.866,80 (sete
milhdes, duzentos e trinta e quatro mil, oitocentos e sessenta e seis cruzeiros e oitenta centavos), prazo de amortizacéo
de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls.
14/27). O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacédo das Variacdes Salariais - FCVS.

A pericia realizada as fls. 205/225 e 284/288 concluiu que os reajustes das prestacdes aplicado pelo agente financeiro
ndo obedeceram os indices de reajustamento da categoria profissional dos autores e a corre¢do do saldo devedor
encontra-se de acordo com o0 pactuado entre as partes.

O contrato, no entanto, em sua clausula nona e paragrafos (fl. 18) determina que as prestacdes serdo reajustadas
mensalmente, mediante a aplicacdo do indice correspondente a taxa de remuneracéo basica aplicavel aos depoésitos de
poupanca. Sendo a Taxa Referencial - TR, o indice aplicavel para a correcdo das prestacfes, ndo ha como cogitar do
descumprimento do avencado contratualmente.

Ante o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar em
parte a sentenga e julgar improcedente o pedido deduzido para revisar o valor das presta¢des de acordo com a variacéo
do indice de Pregos ao Consumidor - IPC, com fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

S8o Paulo, 16 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00020 APELACAO CIVEL N° 1999.61.03.000996-8/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO e outro
APELADO : ELISABETE SARMENTO e outros

: FRANCISCO CARLOS ANTUNES BITTENCOURT
. ELAINE FERREIRA VARGAS BITTENCOURT
ADVOGADO : EUNICE CARLOTA e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 143/144, que julgou
procedente o pedido inicial, para autorizar aos autores a efetuarem o deposito judicial ou o pagamento diretamente ao
agente financeiro das prestacfes mensais que entendem devidos e que a ré abstenha-se da pratica de quaisquer atos
executorios, bem como a inclusao dos nomes dos autores em 6rgaos de protecdo ao crédito.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente a apreciacao do agravo retido de fls. 115/120 e a citagdo da Unido;

b) inexisténcia dos pressupostos para concessdo da medida cautelar;

c) incabivel o pagamento das prestacdes em valores que os autores entendem devidos com base em indice diverso do
pactuado;

d) o reajuste das prestacdes e do saldo devedor estd de acordo com o previsto na legislagdo e normas vigentes para o
Plano de Equivaléncia Salarial - PES/CP e o Sistema Financeiro Nacional - SFH;

e) constitucionalidade e legalidade da execucdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66;

f) inaplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor;

g) legalidade da inclusdo do nome do mutuério em 6rgaos de protecdo ao crédito;

N&o foram apresentadas contra-razdes (fl. 175).

Decido.
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Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisdo jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da decisdo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente.

Vejamos a jurisprudéncia:

PROCESSUAL CIVIL - APELACAO - FUNDAMENTACAO DEFICIENTE - NAO CONHECIMENTO - ART. 514, I,
DO CPC - VIOLACAO - INOCORRENCIA - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. N&o se conhece da apelacéo, por auséncia de requisito de admissibilidade, se deixa o apelante de atacar
especificamente os fundamentos da sentenga em suas razdes recursais, conforme disciplina o art. 514, 11, do CPC,
caracterizando a deficiente fundamentacgéo do recurso. 2. Precedentes do STJ. 3. Recurso especial a que se nega
provimento.

(STJ, 2a Turma, REsp. n. 620558-MG, Rel. Min. Eliana Calmon, unénime, j. 24.05.05, DJ 20.06.05)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL. RAZOES DE APELACAO.
REITERACAO DOS TERMOS DA INICIAL. IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DE CONDICAO
ESSENCIAL AO SEU CONHECIMENTO. REGULARIDADE FORMAL. ARTIGO 514, INCISO II, DO CPC.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. (...) 1. Ndo conhecimento do recurso de apelacéo, naquilo em que a apelante
se limitou a reiterar as alegagdes constantes de sua inicial, ndo atendendo, dessa forma, o requisito de admissibilidade
da regularidade formal. O inciso Il, do artigo 514, do Cédigo de Processo Civil exige que o recorrente exponha 0s
fundamentos de fato e de direito do recurso interposto, impugnando de forma clara e especifica os pontos com os quais
ndo concorda no julgado recorrido, ndo bastando ao apelante, portanto, fazer simples mengéo as suas pecas
anteriormente dirigidas ao Juizo de 1° grau. Precedentes jurisprudenciais neste sentido. (...).

(TRF da 3a Regido, Turma Suplementar da 1a Secdo, AC n. 92.03.046306-2, Rel. Juiz Carlos Delgado, unanime, j.
23.04.08, DJF3 12.06.08)

Do caso dos autos. A Caixa Econémica Federal - CEF apela alegando a inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do
Consumidor. No entanto, essa questdo ndo foi analisada pela sentenca, razdo pela qual ndo se conhece dessa alegacao, a
mingua de interesse.

Obrigac6es contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios
ndo prevalecem sobre os célculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiz&-los por
aqueles. Ndo se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que os mutuarios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nédo € possivel
aferir, em sede de cognicéo sumadria, se 0s valores cobrados pela institui¢do financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacéo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(--)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importéncia correta da prestacgéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. N&o é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. ?In casu?, essa discussao envolve elaboragéo de célculos, cuja correcéo ndo pode
ser verificada de plano. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicao financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de célculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
nao pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, 0s mutuarios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneracdo dos mutuérios.
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Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor néo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢Ges que, em Gltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.

Néo ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacéo do
lancamento respectivo.

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 ¢é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvéo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECU(;AO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGA(;AO DE VIOLA(;AO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violag&o do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicédo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imoével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
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PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n® 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignagéo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipdtese de discusséo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissdo de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito sé e sé por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente & parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacéo de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)
Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concessao de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscricdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:
CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)
PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissérias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 19.11.93, no valor de Cr$ 5.426.373,86(cinco
milhdes, quatrocentos e vinte e seis mil, trezentos e setenta e trés cruzeiros e oitenta e seis centavos), prazo de
amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacdo Série em
gradiente (fls. 12/24). O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensagéo de VariagGes Salariais - FCVS. A
parte autora esta inadimplente desde 19.02.97 (fl. 45).

O agravo retido, também, ndo merece prosperar. Com efeito, ndo ha litisconsércio passivo necessario entre a agravante
e a Unido Federal, uma vez que a relacdo juridica entre elas é distinta da que foi deduzida no processo.
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Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstracdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfacdo do direito.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO a apelacao da Caixa Econémica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art.
557, ambos do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 18 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00021 APELACAO CIVEL N° 2007.03.99.004669-6/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO e outro
APELADO : ELISABETE SARMENTO e outros

: FRANCISCO CARLOS ANTUNES BITTENCOURT
. ELAINE FERREIRA VARGAS BITTENCOURT

ADVOGADO : EUNICE DE BRITTO COSTA e outro

REPRESENTANTE : AMVAP ASSOCIACAO DOS MUTUARIOS DO VALE DO PARAIBA
No. ORIG. : 98.04.01258-8 2 VVr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 353/356, que julgou
procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil, para determinar que a Caixa
Econdmica Federal - CEF proceda ao recalculo das prestagdes mensais, adotando como fator de correcdo das prestagGes
tdo-somente os indices de reajuste fornecidos pelo Sindicato a que pertence a categoria profissional do mutuario
principal e condenou o agente financeiro ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) do
valor atribuido a causa.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a analise do agravo retido de fls. 204/213 interposto com o fim de incluir a Unido na lide;

b) a existéncia de litisconsorcio passivo necessario com a Unido;

c) as prestacdes/acessorios e 0 saldo devedor foram reajustados em conformidade com as clausulas contratuais e a
legislacdo habitacional (fls. 360/367).

Né&o foram apresentadas contra-razdes (fl. 370).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacédo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pélo passivo da agdo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢des em que se discute o reajuste de prestacao de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH néo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das acfes que tenham por objeto a discusséo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Jinior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as

prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanga. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, instituido pela
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Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das presta¢cbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

(--)

8§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida proviséria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizagéo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()
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Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicacéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seréo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitag&o, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
prépria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a varia¢do do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variacdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior & Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagédo
monetéria idéntico ao utilizado para a remuneracgdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcéo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacoes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplica¢do da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mudtuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
estd atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcédo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH n&o mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicivel & corre¢éo dos
depdsitos das cadernetas de poupanga. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apos fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacOes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salério da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. Nao conhecido o pedido de aplicacé@o do Cddigo de Defesa do Consumidor para reviséo do contrato, por se tratar
de inovacdo indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)
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CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adogéo do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Goncalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagéo legal para utilizagio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 19.11.93, no valor de Cr$ 5.426.373,86 (cinco
milhdes, quatrocentos e vinte e seis mil, trezentos e setenta e trés cruzeiros e oitenta e seis centavos), prazo de
amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacdo Série em
gradiente (fls. 15/27). O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensagéo de VariacGes Salariais - FCVS.
A pericia realizada as fls. 253/282 concluiu que os reajustes das prestacdes aplicados pelo agente financeiro ndo
obedeceram as variacGes da categoria profissional do mutuario.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido e a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF, com
fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 18 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00022 APELACAO CIVEL N° 2008.03.99.042351-4/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO
APELADO : JOSE ROBERTO PEREIRA JUNIOR e outro
: ADRIANA MASSEO DIAS
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO FARIA DE SOUZA
No. ORIG. : 98.04.02267-2 2 Vr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 228/230, que julgou
procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil determinando que a ré se abstenha
da prética de atos executorios até efetiva revisao do contrato, bem como de incluir o nome dos autores em cadastros de
inadimplentes, facultou aos autores o pagamento diretamente a CEF dos valores incontroversos, até a efetiva revisdo do
contrato e condenou a CEF nas despesas processuais dos autores e no pagamento de honoréarios advocaticios fixados em
R$ 500,00 (quinhentos reais), nos termos do Provimento n. 64 da Corregedoria Geral da Justica Federal da 3% Regido.
Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) preliminarmente, requer a analise do agravo retido;

b) inexisténcia dos pressupostos necessarios a concessao do provimento cautelar;

¢) constitucionalidade e legalidade da execucdo extrajudicial;

d) legalidade da inscri¢do dos devedores nos 6rgéos de protecédo ao crédito;

e) o cumprimento do contrato firmado entre as partes;

f) a aplicacéo da inversdo do dnus da sucumbéncia (fls. 234/248).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 254/262).

Decido.

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicao. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)
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1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicao. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLAGCAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientaco desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucéo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacdo
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imoével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacgéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Ac&o ordinéria. Citagdo por edital. Acao de consignacdo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucédo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Cadastro de inadimplentes. Inscri¢do do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justi¢a, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
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consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secao desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissao de permanéncia
(REsp”s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisBes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢do do nome do devedor e cadastros de protecao ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s¢ discusséo judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscricdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituicdes dedicadas a protecédo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Obrigac6es contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios
ndo prevalecem sobre os célculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a institui¢do financeira a receber os valores que os mutuarios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nédo é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumadria, se 0s valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Ndo ha razoabilidade em se permitir a alteracdo dos valores da prestacdo do contrato de matuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- (.0).

- A importancia correta da prestacéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Ndo é possivel
afirmar em sede de cogni¢do sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. 'In casu'’, essa discussao envolve elaboragédo de calculos, cuja corregdo nédo pode ser
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verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, 0os mutudrios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissdo que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneragdo dos mutuarios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que 0 mutuario ndao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor néo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obrigacdes que, em Ultima andlise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.

Néo ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortiza¢do do saldo devedor, pois é razodvel sua atualizagdo quando da efetivacdo do
langcamento respectivo.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 03.01.94, no valor de Cr$ 4.105.625,35 (quatro
milhdes, cento e cinco mil, seiscentos e vinte e cinco cruzeiros e trinta e cinco centavos), prazo de amortizacdo de 252
(duzentos e ciquenta e dois) meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacéo Price (fls. 08/20). A parte
autora estd inadimplente desde 03.12.99 (fl. 169).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfagao do direito.

O agravo retido, também, ndo merece prosperar. Com efeito, ndo ha litisconsdrcio passivo necessario entre a agravante
e a Unido Federal, uma vez que a relagdo juridica entre elas é distinta da que foi deduzida no processo.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido interposto pela Caixa Econdmica Federal - CEF e DOU
PROVIMENTO a apelagédo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar improcedente o
pedido inicial, extinguindo o processo com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art. 557, ambos
do Cddigo de Processo Civil e condeno a parte autora ao pagamento das custas e dos honorarios advocaticios em favor
da ré, que fixo em R$ 1.000,00 (mil reais).

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00023 APELAGCAO CIVEL N° 2008.03.99.042352-6/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO
APELADO : JOSE ROBERTO PEREIRA JUNIOR e outro
: ADRIANA MASSEO DIAS
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO FARIA DE SOUZA
No. ORIG. : 98.04.03707-6 2 Vr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 439/448, que julgou
parcialmente procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, I, do Cddigo de Processo Civil, para determinar que a
Caixa Econdmica Federal - CEF proceda ao recalculo das prestagcdes mensais, adotando como fator de corre¢do das
prestacdes tdo-somente os indices de reajuste fornecidos pelo Sindicato a que pertence a categoria profissional do
mutuario principal, fixada contratualmente, a restituicéo, apos o recélculo, de eventual valor excedente pago pelos
autores, com correcdo monetaria desde a quitacdo do saldo devedor, e juros de mora desde a citacdo, em percentual de
0,5% (meio por cento) ao més, até 01.03 e, apos, o percentual de 1% (um por cento) ao més (art. 406 do Cdédigo Civil c.
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c.oart. 161, § 1° do Cddigo Tributario Nacional) e, em razdo da sucumbéncia reciproca, cada parte arcard com 0s
honorarios de seu patrono.

Em suas razdes, a Caixa Econdémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a analise do agravo retido de fls. 171/176 interposto com o fim de incluir a Unido na lide, ensejando
o litisconsdrcio passivo necessario;

b) foi observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacoes;

c) o contrato foi cumprido conforme as clausulas ajustadas;

d) a aplicagdo da Taxa Referencial - TR no reajuste das prestagdes e do saldo devedor € legitima;

e) é improcedente 0 pedido de compensacao de valores e da repeti¢do de indébito;

f) ndo se aplica a reviséo unilateral dos contratos por parte do consumidor aos contratos do Sistema Financeiro da
Habitacéo;

g) a observancia do principio do pacta sunt servanda;

q) deve ser atribuido o 6nus sucumbencial para a parte autora (fls. 452/464).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 469/476).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presencga da Unido no pélo passivo da agéo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas acfes em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisicao de casa prépria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTA(;OES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH néo confere & Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢fes que tenham por objeto a discussao de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unénime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizagdo - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacdo de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestacdo compbe-se
de uma parcela de capital (amortizacdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea c do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

c) ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se & expressao igual valor das prestag@es mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizagdo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacao de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo
mensalmente pagos com as presta¢des, impossibilitando o anatocismo.

A manutengdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuario
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegagcdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQA,O (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

()

6. N&o ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, ndo ha ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacdes (...).
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(TRF da 3% Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o0 art. 6°, alinea 'c', da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsé@o contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a préatica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratorios, a razéo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutudrio a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitac&o, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corregdo Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagao do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salério
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:
Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a

data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)
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(--.)
§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Dep6sitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modifica¢do no modo de calculo da prestagdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habita¢do - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paréagrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicagao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGCAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Sec¢do desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitac&o, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacGes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variagdo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdbnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracgéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a varia¢do do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacéo da TR na corre¢do monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adogéo, para esse fim, de coeficiente de atualizacéo
monetéaria idéntico ao utilizado para a remuneracgdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcéo
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monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacdes
esté atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcao das prestacGes, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edi¢do da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicagdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima ado¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracao bésica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizagéo pela remuneragéo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
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§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigactes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acéo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, serd essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distin¢do entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o e indice de correcdo monetéria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo hé& necessidade de se examinar a questao de saber se as normas
que alteram indice de correcao monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, ‘caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetdria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador j& convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de indexacao em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagio da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto é, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZAGCAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérddo embargado.’ (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.
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3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador ndo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violacao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVL.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n°® 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%."' (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacao. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisicdo de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitacéo, a devolugdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, pardgrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstracdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESsp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Codigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacdo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, pacta sunt servanda, etc) na hipétese de superveniente alteracdo objetiva das condigdes econdmicas, pelas
quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuario:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Se¢do de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Secéo no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor € suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secéo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Secéo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)
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Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 03.01.94, no valor de Cr$ 4.105.625,35 (quatro
milhdes, cento e cinco mil, seiscentos e vinte e cinco cruzeiros e trinta e cinco centavos), prazo de amortizacdo de 252
(duzentos e cinquienta e dois) meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price e
cobertura pelo Fundo de Compensagdo de Varia¢des Salariais - FCVS (fls. 09/21).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

A pericia realizada as fls. 194/240 e 306/311 concluiu que os indices de reajustes das presta¢des aplicados pelo agente
financeiro ndo obedeceram a categoria profissional do mutudrio.

O contrato, no entanto, em sua clausula oitava e paragrafos (fls. 12/13) determina que as prestacdes serdo reajustadas
mensalmente, mediante a aplicacéo do indice correspondente a taxa de remuneracéao basica aplicavel aos depdsitos de
poupanca. Sendo a Taxa Referencial - TR, o indice aplicavel para a correcdo das prestacfes, ndo ha como cogitar do
descumprimento do avencado contratualmente.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido, DOU PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica
Federal - CEF para reformar a sentenca e julgar improcedente o pedido inicial, extinguindo o processo com resolugéo
do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais),
com fundamento no art. 269, 1, c. c. 0 art. 557 do Codigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Séo Paulo, 02 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

Expediente Nro 595/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2003.61.00.026559-9/SP
RELATOR : Desembargador Federal BAPTISTA PEREIRA
APELANTE : FUMIE AKIYAMA e outro

: JOSE VICENTE PEREIRA
ADVOGADO : ANDRE LUIS SAMMARTINO AMARAL e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ILSANDRA DOS SANTOS LIMA e outro
PARTERE' : EMGEA Empresa Gestora de Ativos

DECISAO

Cuida-se de apelacao interposta nos autos de agdo de rito ordinario, em que se objetiva a revisdo das prestacdes e do
saldo devedor, cumulada com repeticdo de indébito, decorrente do contrato de financiamento para aquisigdo de imével
pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, com a utiliza¢do do Sistema de Amortizacéo pela Tabela PRICE.

Alega a parte autora, em apertada sintese, que os valores cobrados pelo Agente Financeiro ndo estdo sendo corrigidos
monetariamente com base na variacdo salarial da categoria profissional do titular; que a CEF ndo vem obedecendo o
método correto de reajuste do Saldo Devedor, corrigindo preliminarmente o saldo devedor para somente apds amortizar
a divida; que a ré usa da prética de anatocismo, havendo majoracdo com juros compostos corrigindo-se o capital
principal com a utilizacdo da Taxa Referencial - TR; que houve a cobranga ilegal do Coeficiente de Equiparacao
Salarial - CES; que o indice de 84,32% (Plano Collor 1) em detrimento dos 41,28% aplicado no reajuste é ilegal; que os
juros reais devem ser limitados a 10,5% ao ano; que a execucao extrajudicial prevista no Decreto-Lei n® 70/66 ofende a
Constituigdo Federal e, por fim, aduz que as alegagdes encontram fundamento no Codigo de Defesa do Consumidor.

Foi deferido o pedido de antecipagdo de tutela, em decisdo as fls. 89/92.
A CEF e a EMGEA - Empresa Gestora de Ativos, contestaram, em pega Unica carreada as fls. 108/139, argiiindo
preliminares. No mérito, impugnaram toda a pretensdo, argumentando que vém cumprindo os termos pactuados,

segundo as regras fixadas pelo Sistema Financeiro de Habitacéo.

A r. sentenca de fls. 188/191, extinguiu o feito sem julgamento do mérito nos termos do inciso VI; Art. 267, do CPC.
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No recurso de apelagdo acostado as fls. 198/213, a parte autora pleiteia a reforma da r. sentenga, enfatizando os
argumentos trazidos na peti¢éo inicial e demais manifestagdes.

Sem contra-razdes subiram os autos a esta Corte.
DECIDO.
Merece reforma a r. sentenca para afastar a extingao do feito sem apreciacdo do mérito.

Por conseguinte, tenho que o processo comporta julgamento nesta Corte, por conter questdo exclusivamente de direito,
como autorizado pelo § 3°, do Art. 515, do Estatuto Processual, assim, redigido:

""§ 3° Nos casos de extingdo do processo sem julgamento do mérito (art. 267), o tribunal pode julgar desde logo a lide,
se a causa versar questéo exclusivamente de direito e estiver em condic¢Bes de imediato julgamento."
Assim, afasto a extin¢do do feito e passo a analise do mérito debatido.

DOS FATOS

Pretendem, os autores, a revisdo do contrato de mutuo, firmado com a CEF, no qual financiaram a compra de um
imovel, dado em hipoteca, nos termos do contrato juntado aos autos, pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, com
as seguintes caracteristicas:

1) Tipo de financiamento: CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, MUTUO
COM OBRIGACOES E QUITACAO PARCIAL, datado de 30 de novembro de 1988;

2) Sistema de Amortizacdo: PES-CP;

3) Taxa de juros: Nominal: 9,20% - Efetiva: 9,59802%;

4) Prazo de Amortizacdo: 240 meses;

5) Valor da Prestacéo Inicial: Cz$ 160.891,87 (30/12/1988);

6) Valor da Prestacdo em set/2000 R$ 531,28 (fls. 154);

7) Valor da Prestacdo pretendida pelos autores: R$ 260,25 (fls. 38).

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - Decreto-Lei n° 70/66

A bilateralidade dos contratos requer que ambos 0s contratantes cumpram as obrigacfes assumidas. Conforme previsto
no Art. 476, do Caédigo Civil/2002 (Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a
sua obrigacéo, pode exigir o implemento da do outro.).

No caso dos autos a ré cumpriu sua parte, entregando ao mutuario o dinheiro necessario ao financiamento do bem.
Entretanto, conforme se infere do demonstrativo de débito vinculado ao financiamento, os mutuarios ndo honraram suas
obrigacoes.

Assim, cumpre registrar, que o E. Supremo Tribunal Federal ja se posicionou no sentido de que a norma contida no
Decreto-Lei n® 70/66 ndo fere dispositivos constitucionais, em caso de inadimplemento dos contratos de matuos
firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitag8o, porquanto a suspenséo de seus efeitos esta condicionada ao
cumprimento da prestacdo convencionada, ndo havendo que se falar em ilegalidade da execucao extrajudicial quanto a
norma que a disciplina.

Nesse sentido é o entendimento do Supremo Tribunal Federal e Superior Tribunal de Justica:

"EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. RECEPCAO, PELA CONSTITUICAO DE 1988, DO DECRETO-LEI N° 70/66. Esta
Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem orientado
no sentido de que o Decreto-Lei n® 70/66 é compativel com a atual Constituigdo, nédo se chocando, inclusive, com o
disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, raz8o por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢do nédo
divergiu o acordao recorrido. Por outro lado, a questéo referente ao artigo 5°, XXIl, da Carta Magna néo foi
prequestionada (Simulas 282 e 356). Recurso extraordinario nao conhecido. (STF - RE 287453/RS - v.u. - Rel. Min.
Moreira Alves - j. 18/09/2001 - DJ em 26/10/2001 - pag. 63);

EXECUCAQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE. Compatibilidade do aludido
diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle judicial, conquanto a
posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que eventual ilegalidade
perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados. Recurso conhecido
e provido. (STF - RE 223075/DF - v.u. - Rel. Min. limar Galvéo - j. 23/06/1998 - DJ em 06/11/98 - pag. 22);
MANDADO DE SEGURANCA. LIMINAR. REQUISITOS ESSENCIAIS E CONEXOS. SEGURANCA DENEGADA.
DECRETO-LEI 70/66. LEI 1533/51 (ART. 7°, 11). 1. Ato judicial de indeferimento da liminar néo revestido de
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ilegalidade, de abusividade, nem teratoldgico, escapa de censura, merecendo ser mantido. 2. Vezes a basto tem sido
afastada a pretensdo de acoimar a execucdo extrajudicial de inconstitucional (Dec-lei 70/66). 3. Recurso ndo provido.
(ROMS 8.867/MG, STJ, 12 Turma, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, DJ 13/08/1999) e

LEILAO EM EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. AUSENCIA DE RECURSO ESPECIAL. MEDIDA CAUTELAR.
SUSTACAO DE PRESSUPOSTOS. | - A confessada inadimpléncia do requerente autoriza o procedimento descrito no
art. 31 e seguintes do Decreto-lei n°® 70/66, cuja inconstitucionalidade tem sido afastada pelo judiciario. 1l - Medida
cautelar indeferida. (MC 288/DF, STJ - 28 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ 25/03/1996, pg. 08559)".
Dito isso, eventual direito a moradia, amparado por outros principios constitucionais como o da dignidade da pessoa
humana, deve ser atendido, contudo, como medida de Justica Social, devendo ser contraposto a outros principios que
informam o Sistema Financeiro da Habitag&o.

A ndo preservacao dos ativos destinados a manuten¢do do Fundo Gestor, cujo objetivo é facilitar e promover a
construcdo e aquisicdo da casa prdpria aos mutuarios de baixa renda, deixara de atender grande parcela da populacéo
caso seja tolerado o descumprimento das avencas, em face da inadimpléncia dos mutuarios. Fato que inviabilizaria a
construcdo ou aquisi¢do de moradias e satisfacdo de grande parte da coletividade carente, sendo a captagdo, como, por
exemplo, pela devolugdo dos recursos emprestados para tal finalidade, a esséncia do sistema, sem os quais ele ndo
sobreviveria.

Nesse sentido estariamos diante de uma pretensao de indole eminentemente individual em face da coletiva, cujo
comportamento, a meu ver, destoa de todo o principio idealizado para a implementacdo do principio constitucional
"direito & moradia".

Aos operadores do sistema habitacional é imposto o dever de cumprir e fazer cumprir os pactos firmados, para que a
inadimpléncia ndo seja um risco aos programas de carater social a serem implementados, valores que entendo devam
prevalecer aos de carater individual.

DO PES

O Plano de Equivaléncia Salarial, pactuado nos contratos firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacéo,
tornou-se explicito com o advento do Decreto-Lei n° 2.164/84, vigorando até a vigéncia da Lei 10.931/2004, quando
seu artigo 48 vedou, expressamente, novas contratagdes com clausulas de equivaléncia salarial ou de comprometimento
de renda, em financiamentos habitacionais.

O mencionado Decreto-Lei, ao estabelecer a equivaléncia salarial nos contratos de mutuo habitacional regidos pelo
SFH, também impds, ao mutuério, a obrigagdo de comunicar, ao agente financeiro, toda e qualquer altera¢do de sua
categoria profissional ou local de trabalho/empregador que pudesse modificar sua renda, com repercussdo no reajuste
das prestagdes do mutuo habitacional, em indice diverso daquele adotado pelo agente financeiro, como expressava a
redacdo primitiva de seu Art. 9°, § 6°.

Mesmo com o advento da Lei 8.004/90, que deu nova redagdo ao § 5°, do Art. 9°, do Decreto-Lei 2.164/84, foi mantida
a relacdo da prestagdo com o salario do mutuario, na proporgao ajustada no contrato, como expressa o § 5°, do Art. 9°,
assim redigido:

"8 5° A prestagdo mensal ndo excederd a relagéo prestacao/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo."” (g.n.)

Nota-se, que a nova legislacdo ndo desincumbiu, o mutuério, da obrigacdo de comunicar ao Agente Financeiro do SFH,
quando houvesse alteracdo salarial com indice divergente daquele aplicado ao reajuste das prestacfes do matuo
habitacional firmado pelo regime do Plano de Equivaléncia Salarial.

Portanto, a alegacdo genérica de que a instituicdo financeira descumpriu o PES, somente quando o contrato se encontra
inadimplido e com o procedimento de execuc¢do extrajudicial em curso, ou as vezes ja concluido, ndo pode servir de
guarida para que o mutuario permanega sem efetuar os pagamentos.

A propdsito, cumpre fazer mencdo a vedacdo legal, que impede a suspensdo liminar da exigibilidade da obrigacdo
principal sem o depdsito integral desta, sob a alegacdo de compensagdo com valores pagos a maior, consoante expressa
0 § 5° do Art. 50, da Lei 10.931/2004.

DA UTILIZACAO DA TABELA PRICE NO SFH

No Sistema Francés de Amortizacdo, também conhecido como Tabela Price, adotado no contrato em anélise, cada
prestacdo pactuada é composta de uma parcela de juros e outra de parcela do capital mutuado.
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Assim, os juros sdo pagos mensalmente e concomitante com as prestacdes do valor financiado, resultando no equilibrio
financeiro inicialmente contratado.

Por conseguinte, nesse sistema de amortizacdo ndo ocorre a hipotese de anatocismo.

Com efeito, ndo ha que se falar em ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price nos contratos de financiamento
habitacional pelo regime do SFH.

Nesse sentido, cito 0s seguintes precedentes jurisprudenciais desta Corte: AC - 1334699 - Proc. 2003.61.03.000038-
7/SP, 22 Turma, Relator Desembargador Federal Nelton dos Santos, j. 09.09.2008, DJF3 25.09.2008 e AC - 1050653 -
Proc. 2005.03.99.035289-0/SP, 52 Turma, Relatora Desembargadora Federal Ramza Tartuce, j. 10.11.2008, DJF3
09.12.2008 pag. 914. Deste Ultimo destaco os seguintes tépicos de sua ementa:

"CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - LITISCONSORICO PASSIVONECESSARIO DA UNIAO
FEDERAL - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL —CORRE(;AO DO SALDO DEVEDOR PELA TR - MEDIDA
PROVISORIA N° 434/94:0BEDIENCIA A EQUIVALENCIA SALARIAL PREVISTA NO CONTRATO -
SISTEMAFRANCES DE AMORTIZACAO - RESTITUICAO OU COMPENSACAO DOS VALORESPAGOS A MAIOR -
VERBA HONORARIA - AGRAVO RETIDO IMPROVIDO - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(--)

10. Nao se vislumbra qualquer ilegalidade na adog&o do Sistema Francés de Amortizagéo - SFA ou Tabela Price, para
regular o contrato de matuo em questdo. Trata-se de um sistema de amortizacao de divida em prestagdes periddicas,
iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestacao € composto de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros,
como previsto no art. 6°, "c", da Lei 4380/64.

11. Esse tipo de amortizacdo, ademais, ndo acarreta incorporacao de juros ao saldo devedor, ja que 0s juros sdo pagos
mensalmente, juntamente com as prestac6es, ndo havendo qualquer possibilidade de ocorrer anatocismo.

14. Agravo retido improvido. Recurso da CEF parcialmente provido."

Nessa mesma esteira é o entendimento do Tribunal Regional Federal da 22 Regido, exemplificado pelo julgado da AC -
405587 - Proc. 200051010140620/RJ, 7% Turma Especializada, j. 29.04.2008, DJU 29.04.2008 pag. 278, com a seguinte
ementa:

"SFH. PES. TR. reajuste do saldo devedor. tabela price. POSSIBILIDADE DE ESCOLHA DA SEGURADORA PELO
AGENTE FINANCEIRO. 1. Ndo hé dbice a aplicacao da TR para reajuste do saldo devedor, mais ainda quando se
trata de contrato firmado apds a Lei n.° 8.177/91, em razéo de expressa previsdo contratual de incidéncia dos indices
de correcdo aplicaveis aos depdsitos de poupanga. 2. A Tabela Price constitui mera forma de calculo de juros em
que, no inicio do pagamento, da-se maior amortizacdo dos mesmos, ndo ensejando, por si so, a prética de
anatocismo. 3. Inexiste ilegalidade na atribuicéo de escolha de seguradora a CEF, visto que, por ser de interven¢éo
obrigatdria no instrumento contratual e constituir uma imposic¢éo legal que serve como garantia ao prdprio Sistema
Financeiro da Habitacdo, justifica-se tal restricdo na liberdade de contratar dos particulares. 4. Agravo retido
improvido e apelagdo provida." (g.n.)

DO REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR EM MARCO DE 1990

Ao contréario do que alega a parte autora, no més de marco de 1990, o saldo devedor dos contratos de matuo
habitacional regidos pelo SFH, com previsdo de reajuste pelo mesmo coeficiente das contas de poupanca ou contas
vinculadas ao fgts, sofreu correcdo pelo INPC no percentual de 84,32%, como determinada a legislacdo da época.

Nesse sentido € a jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justica, como exemplifica a seguinte ementa:

"CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE. IPC
DE MARCO/90 (84,32%). APLICACAO. CORRECAO MONETARIA. PES. INADMISSIBILIDADE. ADOCAO DO
CRITERIO CONTRATUAL. VARIAQ/:\O DA POUPANCA. LEGITIMIDADE. TR. ADMISSIBILIDADE. JUROS
REMUNERATORIOS. SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO. AGRAVO DESPROVIDO.
I. A Corte Especial do Superior Tribunal de Justica pacificou, em definitivo, por maioria absoluta, o entendimento de
que o indice aplicavel ao reajuste do saldo devedor dos contratos de financiamento habitacional, relativamente ao més
de margo de 1990, é de 84,32%, consoante a variagao do IPC (EREsp n. 218.426/ES, Rel. Min. Vicente Leal, DJU de
19.04.2004).

()

VI. Agravo desprovido.” (AgRg no REsp 816724/DF, 42 Turma, Relator Ministro Aldir Passarinho Junior, j.
24.10.2006, DJ 11.12.2006 pag. 379) (g.n.)

DA APLICACAO DA TR

A aplicacdo da Taxa Referencial, prevista pela Lei 8.177/91, ja foi objeto de analise pelo Supremo Tribunal Federal, na
ADIn que levou o n° 493-0/DF, tendo como Relator o Ministro Moreira Alves que, consignando seu entendimento
acerca do tema, disse ndo caber a utilizacdo da TR para fins de correcdo monetéaria, considerando o seu carater
predominantemente remuneratorio, exceto para as hipoteses de ativo financeiro. Esse fundamento acabou por se aplicar
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a correcdo dos saldos devedores dos contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo, em
virtude de terem sido afastadas a aplicabilidade do Arts. 18, caput, 88 1° e 4°, 20, 21 e Parégrafo Unico, Art. 23 e 8§, e
24 e 88, todos da Lei n° 8.177/91, tendo a ementa daquele decisum a seguinte redagéo:

"Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que e um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorreéncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo € indice de correcao monetéria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questao de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacfes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestaces
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, "caput"
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991."

Dessa forma, com relagdo aos contratos firmados ap6s a Lei 8.177/91, ndo existem Obices a aplicacdo da TR, caso seja
esse o indice eleito pelas partes, como indexador da corre¢do do dinheiro emprestado.

Também, nos contratos de mutuo habitacional firmados anteriormente a Lei 8.177/91, com expressa previsao para a
atualizacdo monetéaria do saldo devedor pelo mesmo coeficiente aplicado as contas de poupanca ou ao fgts, ndo ha
impedimento legal para corre¢do do saldo devedor com a utilizacdo da Taxa Referencial - TR.

A proposito, ndo é demais anotar que a Lei 8.177/91, em seus Arts. 12, 13 e 17, determina a atualizacdo monetéria, pela
Taxa Referencial - TR, tanto dos saldos das contas de poupanga, como para as contas vinculadas ao FGTS.

Nesse sentido é o entendimento do Superior Tribunal de Justiga, como exemplificam as seguintes ementas:

"AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA. SFH. MUTUO HIPOTECARIO. SALDO
DEVEDOR. CORRECAO. INCIDENCIA DA TR MESMO ANTES DA LEI N.° 8.177/91, QUANDO PACTUADO A
UTILIZACAO DO MESMO INDICE APLICAVEL A CADERNETA DE POUPANCA. PRECEDENTES DESTA CORTE.
INCIDENCIA DA SUMULA N.° 168 DO STJ.

1. E legitima a utilizagio da TR para correcdo do saldo devedor nos contratos imobiliarios do Sistema Financeiro da
Habitacdo, quando tiver sido pactuada a utilizacdo do mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca. Precedentes
do STJ.

2. Agravo regimental desprovido.

(STJ, Corte Especial, AERESP 921459/DF, Relatora Ministra Laurita Vaz, j. 01.10.2008, DJE 20.10.2008);
PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ACAO REVISIONAL DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. UTILIZAGCAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. CAPITALIZACAO DOS JUROS.
IMPOSSIBILIDADE.

()

4. 1. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de corre¢do monetaria, assentou que referido
indice referenciador nédo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que 0 mesmo nao poderia substituir
outros indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violacdo do ato juridico perfeito.

5. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nao excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

6. E assente na Corte que "A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores & Lei n. 8.177/91,
desde que pactuada" (Sumula n.° 295/STJ).

7. Deveras, ndo obstante insindicaveis os contratos nas suas disposi¢des (simula n.° 05/STJ), in casu, h& cldusula
prevendo como indexador a mesma taxa aplicavel as contas vinculadas do FGTS, no dia primeiro de cada més,
permitindo-se, portanto, a utilizacéo da TR para corrigir contrato firmado em 27.03.1991, vez que ndo se pode olvidar
que a partir da vigéncia da Lei n.° 8.177/91, os saldos das contas vinculadas do FGTS passaram a ser corrigidos com o
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mesmo rendimento das contas de poupanca com data de aniversario no primeiro dia de cada més, havendo ato juridico
perfeito a impedir sua supressdo (Precedentes: AgRg no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de
05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min. Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel.
Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005).

8. omissis.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, parcialmente provido.

(STJ, RESP 719878/CE, 12 Turma, Relator Ministro Luiz Fux, j. 27.09.2005, DJ 10.10.2005 pag. 00245) (g.n.) e
PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA
REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO MONETARIA. POSSIBILIDADE. MATERIA PACIFICADA.
SUMULA 168/STJ. 1. E firme o posicionamento desta Corte no sentido de que a TR pode ser utilizada como fator de
correcao monetaria nos contratos vinculados ao SFH firmados ap6s a entrada em vigor da Lei n.° 8.177/91,
destacando ainda a legalidade da utilizagdo do mencionado indice mesmo nos contratos anteriores & Lei 8.177/91,
quando reflita o indice que remunera a caderneta de poupanca e tenha sido previamente avencada a sua utilizacéo.
(STJ, Corte Especial, AgRg nos EREsp 795901/DF, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, j. 16/5/2007, DJU 4/6/2007, p.
282) (g.n.)"

Por conseguinte, ndo ha que se falar em ilegalidade na utilizacdo da TR para a correcéo do saldo devedor do valor
mutuado.

DA APLICACAO DO CES

O Coeficiente de Equiparacgdo Salarial - CES, surgiu da necessidade de corrigir distor¢fes decorrentes da aplicagéo do
Plano de Equivaléncia Salarial, no reajuste das prestag@es, enquanto que na correcdo do saldo devedor do valor
emprestado, aplicava-se (e continua sendo aplicado) coeficiente de atualizacdo diferente, por imposicéo legal.

Assim, para amenizar a disparidade existente, sobreveio o CES, inicialmente, pela Resolugéo 36/69 do Conselho de
Administracéo do extinto BNH, com amparo no Art. 29, I11, da Lei 4.380/64. Posteriormente, referido Coeficiente foi
normatizado por Resolucdes do Banco Central do Brasil, como por exemplo as de n°. 1.361, de 30 de julho de 1987, e
1446, de 5 de janeiro de 1988.

Finalmente, descabe a alegacdo de ilegalidade da cobranca do aludido Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES, nos
contratos de financiamento habitacional com reajuste das prestacdes pelo Plano de Equivaléncia Salarial, posto que, a
matéria, atualmente, esta prevista na Lei 8.692/93.

Nesse sentido é o entendimento da jurisprudéncia exemplificada nas ementas que destacamos o0s seguintes topicos:

"ADMINISTRATIVO. SFH. CES. SALDO DEVEDOR. MOMENTO DA AMORTIZACAO. TABELA PRICE. SACRE.
ANATOCISMO. IMPUTAQAO EM PAGAMENTO. PRESTAQOES. REPETIC,‘AO EM DOBRO.

1. Amparada a incidéncia do CES na legislacdo aplicavel, ainda que ndo expressamente prevista no instrumento
contratual, deve sua cobranc¢a ser mantida.

()

5. Ausente, no caso, valor a restituir.

(TRF 43R, AC - Proc. 200170000311838/PR, 5% Turma, Relator Desembargar Federal Sérgio Renato Tejada Garcia, j.
26.11.2008, D.E. 15/12/2008);

ACAO ORDINARIA REVISIONAL. SFH. TABELA PRICE. PRESTACOES. SALDO DEVEDOR. CAPITALIZACAO DE
JUROS. RELACAO PRESTACAO/RENDA. AMORTIZAGCAO E JUROS. ENCARGO MENSAL. COTAS
PERCENTUAIS. PES - PES/CP. TERMO DE RENEGOCIACAO DA DIVIDA. VALIDADE. TAXA REFERENCIAL.
COBRANCA DO CES. LEGALIDADE.

()

6. A cobranca do CES encontrava-se, originalmente, regulada na legislacéo de regéncia do SFH, nos termos da
Resolucdo 36 do Conselho de Administracdo do BNH, a quem competia o exercicio das atribui¢cbes normativas,
conforme disposto no art. 29, 111, da Lei 4.380/64. Com a edi¢do da Lei 8.692/93, 0 encargo ganhou status legal, em
seu art. 8°.

7. Apelacdo da CEF parcialmente provida. Improvido o apelo da parte autora.

(TRF 43R, AC - Proc. 200270000574556/PR, 32 Turma, Relator Desembargador Federal Carlos Eduardo Thompson
Flores Lens, j. 21.10.2008, DE. 05.11.2008) e

DIREITO CIVIL E PROCESSO CIVIL. SFH. PES. PROVA PERICIAL. APELACAO DA CAIXA - NULIDADE DA
SENTENCA AFASTADA. PES. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL-TR. POSSIBILIDADE. JUROS DE MORA.
AGRAVOS RETIDOS DOS AUTORES - ILEGITIMIDADE DA SASSE. CERCEAMENTO DE DEFESA AFASTADO.
APELACAO DOS AUTORES - NULIDADE DO PROCESSO AFASTADA. AUSENCIA DE ANALISE DE PEDIDO
(ART. 515, §, CPC). CDC. PACTA SUNT SERVANDA. PLANO REAL. COEFICIENTE DE EQUIPARACAO
SALARIAL. PREVISAO NORMATIVA. REGULARIDADE DO SEGURO HABITACIONAL ESTIPULADO NO
CONTRATO. FUNDHAB. TABELA PRICE. LEGALIDADE. ANATOCISMO NAO VERIFICADO. INVERSAO DO
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SISTEMA DE AMORTIZAGAO. AUSENCIA DE AMPARO LEGAL. INDEBITO. HONORARIOS. DL 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. ILIQUIDEZ DO TIiTULO AFASTADA.

1. APELACAO DA CAIXA - omissis.

2. ANALISE DOS AGRAVOS RETIDOS INTERPOSTOS PELOS AUTORES - omissis.

3. ANALISE DA APELACAO DOS AUTORES - (...) g) C.E.S. Coeficiente de Equiparagéo Salarial - O Coeficiente de
Equiparacéo Salarial - CES destina-se a corrigir distor¢oes decorrentes do reajuste salarial do mutuario e da efetiva
correcao monetdria verificada, estabelecendo uma compensacéo de valores, ndo havendo qualquer irregularidade na
sua aplicacdo, uma vez que a sua cobranca esta prevista na Lei n° 8.692/93 e na Resolucédo n° 1.446/88, do BACEN,
bem como no instrumento contratual. (...).

4.AGRAVOS RETIDOS E A APELACAO DOS AUTORES NAO PROVIDAS E APELACAO DA CAIXA PROVIDA EM
PARTE.

(TRF 12 R, AC - Proc 200138000296766/MG, 52 Turma, Relatora Desembargadora Federal Selene Maria de Almeira,
j- 08.09.2008, e-DJF1 26.09.2008, pag. 653).

Do julgamento da AC - Processo 20027001021933/PR, pela 42 Turma do TRF da 42 Regido, transcrevo a integra do
voto proferido pelo Relator Desembargador Federal Méarcio Anténio Rocha, como segue:

"VOTO

Requer a parte autora, de maneira sucinta, a exclusdo do CES, pois sua utilizacao acarreta um aumento na primeira
prestacdo de 15%(quinze por cento), provocando um acréscimo em todas as demais prestagdes.

Visando o Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES o pagamento dos valores contratuais, sem impactos no saldo
devedor, independentemente de previséo legal, tal expediente seria, e é, legitimo, pois revela preocupacao das partes
em realmente cumprirem a avenca. Tendo o mutuario concordado com o valor da primeira prestagao ao assinar o
contrato, e tendo o CES o Unico efeito de evitar a imediata defasagem do valor da prestacao frente a inflagéo, repita-
se, sem oneracao do saldo devedor, ndo h& que se falar em violagéo a lei ou ao contrato.

Improcede o pleito do mutuério.

Diante do exposto, voto no sentido de negar provimento a apelacdo.” (j. 19.11.2008, DE. 09.12.2008)

DA APLICACAO DOS JUROS

Quanto a controvérsia da correta taxa de remuneragdo, anoto que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
aponta para a inexisténcia de limitagdo ao teto anual de juros, nos contratos de mdtuo pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, in verbis:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL. SISTEMAFINANCEIRO DE HABITACAO - SFH.
CONTRATO IMOBILIARIO. MUTUOHIPOTECARIO. ART. 6°, "E", DA LEI 4.380/64. LIMITE DE
JUROS.INEXISTENCIA. PRECEDENTE DA CORTE ESPECIAL. EMBARGOS ACOLHIDOS. 1. O art. 6°, alinea "e",
da Lei 4.380/64 nao estabelece limite de juros aos contratos imobiliarios firmados sob sua égide. Constitui tdo-somente
uma das condi¢des para aplicagéo da correcdo monetaria prevista no art. 5° do referido diploma legal. Precedente da
Corte Especial. 2. Embargos de divergéncia acolhidos.” (EREsp 410197/SC, STJ, CORTE ESPECIAL, Relator Ministro
Arnaldo Esteves Lima, j. 08.09.2008, Dje 20.11.2008)

DA FORMA DE AMORTIZAQAO

A correcdo monetaria do saldo devedor antes da reducéao das prestagdes pagas pelos mutuarios, ndo acarreta violagdo ao
Art. 6° da Lei n° 4.380/64, mostrando-se coerente com o fato de que a prestagdo é paga um més apds o agente
financeiro ter disponibilizado o valor emprestado em favor dos mutuarios e, a atualizagcdo monetaria incidir sobre o
capital total objeto do contrato.

Nesse sentido € a jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de Justica:

"Contrato de compra e venda de imével residencial. Embargos de declaragéo: multa do art. 538, paragrafo Unico, do
Cadigo de Processo Civil. Julgamento extra petita. Financiamento imobiliario: reajuste do saldo devedor. Precedentes
da Corte.

1. omissis.

2. omissis.

3. Esta Terceira Turma ja assentou que o "sistema de prévio reajuste e posterior amortizacao do saldo devedor nao
fere a comutatividade das obrigacd