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DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 32 REGIAO
Edicdo n° 91/2009 — S&o Paulo, quarta-feira, 20 de maio de 2009

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 32 REGIAO

PUBLICACOES JUDICIAIS

SUBSECRETARIA DA 32 SECAO

Expediente Nro 815/2009

00001 PETICAO CIVEL N° 2008.61.12.017928-3/SP
RELATORA  : Desembargadora Federal MARISA SANTOS
REQUERENTE : Instituto Nacional do Seguro Social - INSS
ADVOGADO : GUSTAVO AURELIO FAUSTINO e outro
: HERMES ARRAIS ALENCAR
REQUERIDO : ELIDA ANGELI BOLQUI
DESPACHO
Trata-se de acdo declaratoria de inconstitucionalidade de julgado proferido nos autos de apelacéo civel 96.03.021041-2,

pela Décima Turma desta Corte, no qual foi reconhecido o direito da segurada ter revisto o coeficiente de calculo de
pensdo por morte concedida em 11/02/1987, nos termos do art. 75 da Lei 8213/91 (redacéo original).

Sustenta, a autarquia, que o julgado, ao determinar a majoragéo do coeficiente de calculo a ser aplicado sobre o valor da
aposentadoria, consoante a previsdo do art. 75 da Lei 8213, de 24 de julho de 1991, malferiu as normas postas nos
artigos 5°, XXXVI, e 195, § 5°, da Constitui¢do Federal, além do referido dispositivo legal.

Aduz, ainda, que, ultrapassados os prazos para o ajuizamento da agdo rescisoria e dos incidentes processuais em sede de
execucdo de sentenga, somente lhe restou a via da agdo declaratoria de nulidade do julgado, por estar o mesmo em
desconformidade com a ordem constitucional, como ja reconhecido pelo Plenario do STF (RE 414.741-SC, relator Min.
GILMAR MENDES).

Por fim, considerando que a renda mensal revisada ja foi implantada e foi requisitado o montante dos atrasados
(principal: R$ 227.283,77 e honorarios: R$ 34.092,57), requereu a antecipa¢do da tutela jurisdicional para restabelecer o
valor da renda mensal implantada nos moldes da legislacéo vigente & época da concessdo do beneficio (coeficiente de
calculo de 60%), bem como para suspender o levantamento dos requisitérios ja expedidos.

Deferi a antecipacdo de tutela para suspender o levantamento dos requisitérios mencionados, bem como para
restabelecer o coeficiente de calculo vigente por ocasido da concessao do beneficio.

A autarquia informa que, como néo se logrou éxito em bloguear o levantamento dos valores, caberia, aqui, a
identificacdo de eventuais créditos em nome dos beneficiarios daqueles levantamentos e o bloqueio do numerario
suficiente a satisfacdo de um futuro pronunciamento favoravel nesta demanda, providéncia que requer seja empreendida
pelo sistema de convénio BACENJUD.

E o relatério.
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Conquanto esta relatora tenha apreciado o pleito de antecipagéo da tutela, deferindo a medida para impedir o
levantamento dos valores resultantes da condenacéo, o fato é que 0 mesmo ja ocorreu, tendo os valores sido sacados em
03-02-2009 (fls. 141/143), muito antes, portanto, da distribuicdo deste feito (13-03-2009).

Como a propria autarquia reconhece, a providéncia requerida - identificagéo de saldos existentes em contas correntes
bancarias e aplicacfes financeiras, blogqueio de numerario equivalente ao que foi levantado e depdsito em conta judicial
vinculada a este feito - ndo tem qualquer relacdo com a tutela principal aqui perseguida, sendo daquelas medidas mais
apropriadas ao provimento cautelar, que, obviamente, devem ser requeridas junto ao juizo competente para a causa.
Ademais, frise-se, a antecipagdo deferida é provisoria e fica sujeita a confirmacéo pelo magistrado ao qual for
distribuido o feito, em primeiro grau, juiz natural do feito e perante o qual deverdo ser requeridas todas as medidas que
a autora achar pertinentes, e que, obviamente, serdo submetidas ao contraditorio, bem como objeto de recurso.

Encaminhe-se, pois, com urgéncia, o feito a 122 Subsecdo Judiciaria - PRESIDENTE PRUDENTE/SP.

S&o Paulo, 15 de maio de 2009.
MARISA SANTOS
Desembargadora Federal

SUBSECRETARIA DA 1* TURMA

Expediente Nro 812/2009

00001 APELACAO CRIMINAL N° 2007.61.19.009874-7/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : KHEMALATHA KUMARAVALU reu preso
ADVOGADO : ANDRE GUSTAVO BEVILACQUA PICCOLO (Int.Pessoal)

: ANNE ELISABETH NUNES DE OLIVEIRA (Int.Pessoal)
: WESLEY NASCIMENTO E SILVA
APELADO . Justica Publica

DESPACHO
Fls. 318/319: Defiro o pedido de vista dos autos apenas em Subsecretaria.

Sdo Paulo, 12 de maio de 20009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00002 HABEAS CORPUS N° 2009.03.00.005446-0/SP

RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR

IMPETRANTE : FRANCISCO SERGIO BOCAMINO RODRIGUES
: CLAUDIO MELO DA SILVA

PACIENTE : JOSE ADIB FERES ABUD CHERFEN
: JOAO ADIB FERES ABUD CHERFEN

ADVOGADO  : FRANCISCO SERGIO BOCAMINO RODRIGUES

IMPETRADO  : JUIZO FEDERAL DA 1 VARA DE CAMPINAS Sec Jud SP

CO-REU : ANTONIO TROITINO DAPENA

No. ORIG. : 95.06.06985-9 1 Vr CAMPINAS/SP

DECISAO

Vistos.

Trata-se de habeas corpus, com pedido de liminar, impetrado por Francisco Sérgio Bocamino Rodrigues e Claudio
Melo da Silva em favor de José Adib Feres Abud Cherfen e Jodo Adib Feres Abud Cherfen, por meio do qual

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 2/1285



objetivam a expedicdo de contramandado de prisdo para que 0s pacientes possam cumprir a pena privativa de liberdade
em regime domiciliar.

O pedido de liminar foi indeferido as fls. 130/132.

As fls. 138/138 verso, a autoridade impetrada prestou informagdes, esclarecendo que da decisdo que indeferiu o pedido
de cumprimento da pena privativa de liberdade em regime domiciliar foi interposto agravo em execucéo penal pelos
impetrantes, tendo sido recebido e processado.

As fls. 144/151 foi interposto agravo regimental.

A Procuradoria Regional da Republica, por sua representante Dra. Ana Ldcia Amaral opinou pela denegacgéo da ordem
as fls. 156/158.

Da analise dos documentos acostados aos autos verifica-se que os impetrantes j& requereram a concessdo de prisao
domiciliar por meio do agravo em execuc¢do, ndo havendo justificativa na impetracdo de habeas corpus para a obtencéo
do direito pleiteado, ja que passivel de impugnacao por recurso proprio.

Por esses fundamentos, julgo extinto o presente feito, sem julgamento do mérito.

Intime-se e arquive-se, observadas as formalidades legais.

Séo Paulo, 13 de maio de 20009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00003 HABEAS CORPUS N° 2009.03.00.013435-2/SP

RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
IMPETRANTE : GIULIANO LUIZ TEIXEIRA GAINO
PACIENTE : WLADMIR MOTTA DO NASCIMENTO

ADVOGADO : GIULIANO LUIZ TEIXEIRA GAINO
IMPETRADO : JUIZO FEDERAL DA 5 VARA DE SANTOS Sec Jud SP
CO-REU . ALEXSANDER SANTANA DE CASTRO
: RICARDO BLANCO DE MOURA
: ROGERIO LIMA COSTA
No. ORIG. : 2009.61.04.002796-3 5 Vr SANTOS/SP

DECISAO
Vistos.

Trata-se de habeas corpus, com pedido de liminar, impetrado por Giuliano Luiz Teixeira Gaino em favor de Wladmir
Motta do Nascimento, por meio do qual objetiva a revogagdo da prisdo preventiva decretada nos autos da acéo penal
n° 2009.61.04.002796-3, que tramita perante a 5% Vara Federal de Santos/SP e apura a préatica dos delitos previstos no
artigo 33 c.c. artigo 40, inciso | e artigo 35, todos da Lei n° 11.343/2006.

O impetrante alega, em sintese, que estdo ausentes 0s requisitos previstos no artigo 312 do Codigo de Processo Penal.
Aduz, ainda, que o paciente é primario, tem bons antecedentes, ocupacao licita, reside no distrito da culpa e ndo iré se
furtar a aplicacdo da lei penal, motivos pelos quais deve responder ao processo em liberdade. Afirma, outrossim, que o
fato do mandado de prisdo ainda ndo ter sido cumprido nao obsta a analise da legalidade do decreto de prisdo, uma vez
que absolutamente infundado.

E o relatorio.

Decido.

Consta da inicial acusatéria que o paciente Wladmir Motta do Nascimento e os demais denunciados se associaram
para praticar o crime de trafico internacional de drogas.
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Segundo a dendncia, quando do cumprimento do mandado de priséo expedido pela Justica Federal de Campinas/SP em
desfavor de Ricardo Blanco de Moura e Celso Ricardo Rodrigues Feio, os policiais que efetuaram a diligéncia lograram
encontrar em poder dos denunciados documentos que indicavam a existéncia de um contéiner, localizado no Terminal
Transconz que seria transportado pleo navio MSC CRYSTAL.

Em seguida, diligenciaram junto ao referido terminal, onde encontraram o contéiner GLDU 344766-8, no qual haviam
sido armazenadas uma mala e uma bolsa de méo contendo aproximadamente 27,2 Kg (vinte e sete quilos e duzentos
gramas de cocaina) com destino ao Porto de Batumi, na Gedrgia, Leste Europeu.

A exordial acusatoria relata, outrossim, que o paciente Wladmir Motta do Nascimento declarou que "trabalha na
empresa Transconz ha cerca de vinte e oito dias, estando em periodo de experiéncia; realmente trabalhou no dia 14 de
dezembro passado, mas limitou-se a travar a tramela da chave (ferrolho) do contéiner; a principio ndo estava
escalonado para trabalhar no dia 14.12.2008, no entanto, o interrogado foi chamado para trabalhar neste dia pelo
operador Rogerio Lima da Costa, seu amigo particular; que neste ato, verificando a possivel gravidade da sua
situacéo, o interrogado resolve cooperar afirmando que, na verdade, quem fechou e lacrou o contéiner GLDU 344766-
8 no dia 14 de dezembro passado foi a pessoa de Rogerio Lima da Costa; que o interrogado viu e presenciou quando
Rogerio fechou e lacrou o referido contéiner; que o aparelho celular da marca Nokia encontrado quando da
abordagem dos Policiais Federais, no dia 17 de dezembro de 2.008, préximo as pessoas de Ricardo Blanco de Moura e
Alexsander Santana de Castro, pertence ao interrogado."

De acordo com o depoimento do conferente de carga Gilberto Granado Borg "a responsabilidade de fechar e lacrar o
contéiner ficou para o funcionario Rogério; que com a chegada da equipe da Policia Federal no local, dia 18/12/08, o
depoente presenciou quando Wladmir, vulgo "MIMI", disse em alto e bom tom que havia fechado e lacrado o
contéiner; que o depoente tem a esclarecer que é impossivel ao fechar e lacrar o contéiner nao ver a mercadoria que
nele esta estufada (fl. 59 verso)".

Ja Rogeério Lima da Costa, em seu interrrogatorio, declarou que "o 2° contéiner onde se encontrava a cocaina foi
lacrado por Wladmir; que o réu Wladmir n&o havia sido escalado para trabalhar mas compareceu no dia e se dispds a
auxiliar no fechamento do contéiner (fl. 72 verso)."

Marcus Vinicius Biagi, Diretor Administrativo da empresa Transconz, como testemunha de acusacgdo declarou que "o
réu Wladmir afirmou ter lacrado o contéiner; que Rogério, naquele dia operou a empilhadeira; no dia da estufagem do
contéiner, Wladmir se encontrava no terminal sem o conhecimento da testemunha, uma vez que néo era ainda
funcionario registrado (fl. 75 verso)".

Compulsando os autos verifico que ndo restou configurado o constrangimento ilegal.

No que tange ao pedido de liberdade proviséria, importante observar que ndo obstante a recente modificacdo da Lei n°
8.072/1990 pela Lei n° 11.464/2007, em razdo da aplicacdo do principio da especialidade, a alteracdo em lei geral ndo
tem o condao de modificar o disposto em norma especial, de forma que permanece a vedacao a liberdade provisoria
prevista na Lei n° 11.343/06.

Por outro lado, ainda que se entenda que a Lei n°® 11.464/2007 tenha permitido a concessao de liberdade provisoria ao
preso em flagrante pela pratica do delito de trafico, referido comando deve ficar condicionado a auséncia das
circunstancias que autorizam a priséo preventiva, nos termos do que dispde o artigo 312 do Cddigo de Processo Penal,
hip6tese ndo concretizada na situagdo em apreco.

Os indicios de autoria e materialidade estdo suficientemente delineados nos autos.

Da mesma forma, considerando que restou apurado, a0 menos em principio, que o paciente participou da empreitada
criminosa que visava exportar grande quantidade de cocaina, a prisdo preventiva deve ser mantida para acautelar o meio
social e garantir a ordem publica, em razdo da gravidade do delito.

Nesse sentido, a licdo de Guilherme de Souza Nucci "entende-se pela expresséo 'garantia da ordem publica’ a
necessidade de se manter a ordem na sociedade, que, via de regra, é abalada pela pratica de um delito. Se este for grave,
de particular repercussdo, com reflexos negativos e traumaticos na vida de muitos, propiciando aqueles que tomam
conhecimento de sua realizacdo um forte sentimento de impunidade e de inseguranca, cabe ao Judiciario determinar o
recolhimento do agente. A garantia da ordem publica deve ser visualizada pelo bindmio gravidade da infragéo +
repercussdo social”. (Cédigo de Processo Penal Comentado, 3? ed. Revista dos Tribunais).

Ressalte-se, outrossim, que o paciente ndo foi localizado nos enderecos declinados nos autos, o que indica que podera,
ainda, se furtar a aplicacdo da lei penal.
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Por outro lado, as supostas condic¢Bes favoraveis do paciente (bons antecedentes, residéncia fixa e trabalho licito), ndo
constituem circunstancias garantidoras da liberdade proviséria, quando demonstrada a presenca de outros elementos que
justificam a medida constritiva excepcional. Precedente do Superior Tribunal de Justica: RHC 9.888, relator Ministro
Gilson Dipp, DJU 23.10.2000.

Por esses fundamentos, indefiro o pedido de liminar.
Dé-se vista ao Ministério Publico Federal.

Intime-se.

Séo Paulo, 15 de maio de 20009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00004 APELACAO CRIMINAL N° 2006.61.81.010937-5/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : RESTAURANTE E BOUTIQUE AGRA LTDA
ADVOGADO : DANIEL LEON BIALSKI

APELADO . Justica Publica

CO-REU : CARLOS ALBERTO PINHRIRO LIMA JUNIOR

DESPACHO
FI. 777: Esclarega o motivo do pedido, fundamentando.

S&o Paulo, 14 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

Expediente Nro 813/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2002.61.03.002936-1/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : CARLOS ROBERTO FERREIRA
ADVOGADO : MAURO CESAR PEREIRA MAIA

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : FLAVIA ELISABETE DE O FIDALGO S KARRER
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz Federal da 3? Vara de Sao José dos
Campos/SP, que julgou improcedente o pedido de revisdo do contrato de financiamento firmado com a CEF, nos termos
do artigo 269, I, do Cédigo de Processo Civil e condenou o autor ao pagamento de honorarios advocaticios, fixados em
R$ 100,00 (cem reais), observando-se o disposto no artigo 12 da Lei n® 1.060/50.

A fl. 277, em peticio subscrita pelos procuradores das partes, o apelante requer a extingéo do feito, nos termos do artigo
269, V, do Cddigo de Processo Civil e informa que arcara com as custas processuais e que 0s honorarios advocaticios
serdo pagos a ré, na via administrativa.

Verifico que, embora o instrumento de mandato outorgado ao procurador do autor ndo Ihes confira poderes para
renunciar ao direito em que se funda a agéo, observo que a peticao de fls. 277 foi subscrita também pelo préprio autor,
restando suprida a auséncia de tal poder ao procurador.

O pedido de rendncia ao direito em se que funda a acéo, ato unilateral que independe da anuéncia da parte adversa ou
dos litisconsortes, pode ser formulado a qualquer tempo e grau de jurisdicdo até o transito em julgado da sentenca.
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Por esses fundamentos, acolho o pedido de rentncia formulado a fl. 277, e julgo extinto o feito, com exame do mérito,
nos termos do artigo 269, V, do Cédigo de Processo Civil, e com fulcro no inciso XII do artigo 33 do Regimento
Interno do Tribunal Regional federal da 32 Regido, julgo prejudicada a apelacéo interposta.

Intime-se.

S&o Paulo, 07 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00002 APELACAO CIVEL N° 2006.61.00.022666-2/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : CONDOMINIO EDIFICIO VILA LIVIERO
ADVOGADO : MARCOS JOSE BURD e outro

APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : DUILIO JOSE SANCHEZ OLIVEIRA e outro
APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas contra a r. sentenga proferida pelo MM. Juiz Federal da 242 Vara Civel de Séo
Paulo/SP, que julgou procedente em parte o pedido para condenar a CEF ao pagamento das despesas condominiais
devidas nos cinco anos antecedentes ao ajuizamento da a¢&o, apenas corrigida monetariamente, por entender que a
auséncia da cobranga ndo onera o devedor que dela ndo tem conhecimento efetivo através do recebimento do boleto de
cobranga, e tdo pouco dos juros moratorios, se da mesma forma ndo houve o cuidado do condominio autor em
oportunamente cobrar o devedor. A CEF foi condenada, ainda, ao pagamento das taxas condominiais vincendas até o
efetivo pagamento. Ante a sucumbéncia reciproca, cada uma das partes arcara com as custas e com 0s honoréarios de
seus respectivos patronos.

A fl. 134, o condominio apelante informa que foi houve o pagamento do débito, do saldo devedor das taxas
condominiais ora cobradas e ndo ha mais pagamentos a serem satisfeitos, razdo pela qual, requer a extin¢do do feito.

E o relatério.
Decido.

Aplico o disposto no artigo 557, caput, do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o relator, por meio de decisdo
monaocratica, a negar seguimento a recurso manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto
com simula ou com jurisprudéncia dominante do respectivo tribunal, do Supremo Tribunal Federal ou de Tribunal
Superior.

Com efeito, conforme informa Condominio Edificio Vila Liviero, a fl. 134, houve quitacdo do débito discutido nestes
autos, razdo pela qual ndo mais subsiste a utilidade e necessidade no julgamento das apelacdes, restando, pois,
configurada a caréncia superveniente de interesse recursal.

Isto posto, com fundamento no artigo 557, caput, do Cédigo de Processo Civil, nego seguimento ao recurso de apelacéo
interposto, tendo em vista que prejudicado.

Intime-se.

Séo Paulo, 11 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00003 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.006262-6/SP
RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR

PAULICOOP PLANEJAMENTO E ASSESSORIA A COOPERATIVAS
HABITACIONAIS S/C LTDA e outro

COOPERATIVA HABITACIONAL NOSSO TETO

AGRAVANTE
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ADVOGADO . JULIANA DIAS MORAES GOMES e outro

AGRAVADO . Ministerio Publico Federal

PROCURADOR . CAROLINA LOURENCAO BRIGHENTI e outro

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . KATIA APARECIDA MANGONE e outro

PARTE RE' : SQG EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA
ADVOGADO . ANDRE LUIS DIAS MORAES e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 1 VARA DE SANTO ANDRE>262 SSJ>SP
No. ORIG. : 2005.61.26.000108-8 1 Vr SANTO ANDRE/SP

DECISAO

Vistos em decisao.

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de efeito ativo, interposto por PAULICOOP PLANEJAMENTO E
ASSESSORIA A COOPERATIVAS HABITACIONAIS S/C LTDA. e Outro, por meio do qual pleiteiam a reforma da
deciséo proferida nos autos da Ag¢éo Civil Publica n® 2005.61.26.000108-8, em tramite perante a 1% Vara Federal de
Santo André/SP, que indeferiu o pedido de devolugdo do prazo para a contestacao.

Os agravantes formaram o instrumento do presente recurso com cépias simples das pecas previstas no artigo 525, inciso
I, do Cédigo de Processo Civil.

Antes do advento da Lei n°® 11.382/2006, havia o entendimento no sentido de que as cdpias dos documentos trazidos aos
autos, para produzir o mesmo efeito que os originais, deveriam estar devidamente autenticadas por oficial publico ou
conferidas em cartorio, consoante disposto artigo 365, inciso 11, do Cadigo de Processo Civil, e Resolugdo n° 54, de 15
de abril de 1996, da Presidéncia dessa Corte.

Todavia, com a edicdo da referida Lei n® 11.382/2006, que alterou a redacéo do inciso IV do aludido artigo, as partes
n&o estdo mais obrigadas a autenticar os documentos, bastando para produzir os mesmos efeitos dos originais a
declaragdo do préprio advogado, sob sua responsabilidade pessoal, de que as pegas sdo auténticas.

Transcrevo referido texto normativo:

"Art. 365. Fazem a mesma prova que 0s originais:

()
IV - as cOpias reprogréficas de pecas do proprio processo judicial declaradas auténticas pelo préprio advogado sob
sua responsabilidade pessoal, se ndo lhes for impugnada a autenticidade."

Assim, para a formacéo valida do instrumento, o advogado dos agravantes deve declarar que as cépias das pecas sao
auténticas, o que ndo 0COrreu NO Caso em apreco.

Por essa razdo, nao conhe¢o do recurso em razdo da deficiéncia na formacéao de seu instrumento.
Intimem-se.
Séo Paulo, 13 de maio de 20009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00004 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.015724-8/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
AGRAVANTE : AURELUZ TAMAYO MORENO TOTI
ADVOGADO . DIEGO BEDOTTI SERRA e outro
AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : CARLA SANTOS SANJAD e outro
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ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 1 VARA DE S B DO CAMPO SP
No. ORIG. : 2002.61.14.006317-0 1 Vr SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
DECISAO

Vistos em decisao.

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela recursal, interposto por AURELUZ
TAMAYO MORENO TOTI, por meio do qual pleiteia a reforma da decisao proferida nos autos da a¢do ordinaria n°
2002.61.14.006317-0, na fase de execucdo, em trdmite perante a 12 Vara Federal de Sdo Bernardo do Campo/SP, que
indeferiu o pedido de citag8o da executada com o fim de dar integral cumprimento ao julgado, tendo em vista o
decidido anteriormente.

Alega, em sintese, ser incabivel o pedido de homologacéo do termo de adesdo as condic¢des de crédito do FGTS, nos
termos da Lei Complementar n® 110/01, seja porque o correspondente instrumento sequer foi carreado aos autos, seja
pela auséncia da assinatura dos transigentes.

Requer, assim, a antecipacdo dos efeitos da tutela recursal para que seja determinado o prosseguimento da execucdo da
sentenca transitada em julgado.

E o relatério.

Aplico a regra do art. 557, caput, do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o relator a negar seguimento a recurso
manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto com simula ou jurisprudéncia dominante do
respectivo Tribunal, do Supremo Tribunal Federal ou de Tribunal Superior.

Da analise dos autos, verifica-se que a agravante ajuizou acao ordinaria objetivando a condenacdo da Caixa Econémica
Federal, ora agravada, ao pagamento das diferencas dos indices de correcdo monetéria incidentes sobre os saldos de sua
conta vinculada ao FGTS.

Na fase de execugdo do julgado, ante a noticia da executada dando conta da adesdo da exequente, via internet, as
condicdes de crédito do FGTS, nos termos da Lei Complementar n® 110/01, o MM. Juizo a quo, considerando
plenamente valido o acordo celebrado, determinou a intimagao da Caixa Econdmica Federal tdo-somente para que
efetuasse o pagamento da multa pela litigancia de ma-fé e da indenizagéo dos prejuizos causados a autora.

Né&o obstante, requereu a agravante a citacdo da executada com o fim de dar integral cumprimento ao julgado, efetuando
os recalculos e depositando as diferencas devidos a exequente (fls. 110/116).

O MM. Juiz a quo, decidindo a cerca do pedido da agravante, assim fundamentou seu decisum: "ndo ha mais o que se
falar em cumprimento do julgado com relacéo aos depdsitos, considerando o que ja restou decidido no despacho de fls.
205" (fl. 117), decisdo essa que deu origem a este recurso.

O presente agravo de instrumento, porém, é manifestamente inadmissivel, uma vez que ocorreu a precluséo
consumativa.

Com efeito, a matéria aqui arguida confunde-se com aquela em que se fundou a agravante quando de sua manifestacdo
sobre as alegaces da executada acerca do creditamento dos valores devidos a exequente em virtude de transagao
extrajudicial, a cujo respeito foi prolatada deciséo, disponibilizada em 03.06.2008 no Diério Eletronico da Justica (fl.
107), concluindo 0 MM. Juizo a quo pela validade do acordo celebrado, tanto que a deciséo ora agravada faz expressa
remissao ao decidido em ocasido anterior (fl. 117).

Por outro lado, ndo h& noticias nos autos sobre eventual impugnacédo dessa decisdo antecedente, de modo que néo tendo
sido esta impugnada em ocasido prépria, mister reconhecer a preclusdo consumativa, a qual acarreta a perda da
faculdade de praticar o ato processual ndo realizado em momento oportuno.

Por essa razdo, nego seguimento ao agravo de instrumento, com fundamento nos artigos 527, inciso |, c/c 557, caput,
ambos do Caédigo de Processo Civil.

Decorridos os prazos recursais, remetam-se 0s autos a Vara de origem, procedendo-se as devidas anotagoes.

Intime-se.
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Séo Paulo, 13 de maio de 20009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00005 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2004.03.00.048189-3/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
AGRAVANTE : MARIA ISABEL LOPES BARIANI e outro

: SILVIO SIMAO BARIANI

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . SILVIO TRAVAGLI

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 1 VARA DE SAO PAULO>12 SSJ>SP
No. ORIG. : 2004.61.00.020503-0 1 VVr SAO PAULO/SP

DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de efeito suspensivo, interposto por MARIA ISABEL LOPES
BARIANI E OUTRO, por meio do qual pleiteiam a reforma da decisdo proferida nos autos da a¢éo ordinaria n.°
2004.61.00.020503-0, em tramite perante a 12 Vara Federal da Subsec¢do Judiciaria de Sdo Paulo (SP), que indeferiu o
pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela.

Conforme noticiado as fls. 281 ss., foi prolatada sentenga nos autos da acao origindria, o que acarreta a perda do objeto
do presente recurso.

[Tab][Tab]

Por essa razéo, julgo prejudicado o agravo de instrumento, nos termos do artigo 33, inciso XII, do Regimento Interno
desta Corte.

Decorridos 0s prazos recursais, remetam-se 0s autos a Vara de origem, procedendo-se as devidas anotacdes.
Intime-se.
S&o Paulo, 12 de maio de 2009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00006 APELACAO CIVEL N° 98.03.076078-5/SP

RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR

APELANTE : Empresa Brasileira de Correios e Telegrafos ECT
ADVOGADO : RAIMUNDA MONICA MAGNO ARAUJO BONAGURA
APELADO : HIMALAIA TRANSPORTES LTDA

ADVOGADO : CARLOS CRISTIANO CAMARGO ARANHA

No. ORIG. : 95.00.05401-9 10 Vr SAO PAULO/SP

DECISAO

A Excelentissima Senhora Desembargadora Federal Relatora, Doutora VESNA KOLMAR:

Trata-se de mandado de seguranca, com pedido de liminar, objetivando a impetrante Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos - ECT, assegurar o direito de nao se submeter ao pagamento da tarifa relativa ao transporte urbano coletivo
dos carteiros em servico, nos termos dos Decretos-lei n° 3.326/41 e 5.405/43, a empresa Himalaia Transportes Ltda.

Regularmente processado o feito, foi proferida sentenca as fls. 137/138, denegando a seguranca pleiteada e cassando a
liminar anteriormente concedida.
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Inconformada, a impetrante sustenta em razées de recurso de apelacéo que o servico postal e de correio € monopdlio
estatal, portanto servico publico delegado, ndo sendo aplicavel a hipétese dos autos a regra contida no artigo 173, §1°,
da Constituicdo Federal, uma vez que a relagcdo que mantém com a apelada ndo é de ordem privada.

Alega, também, que a legislacdo que obriga as empresas concessionarias de transporte urbanos em 6nibus a darem passe
livre aos distribuidores de correspondéncia postal esta em vigor, tendo em vista que o Decreto n° 83.858/79, ao revogar
0 Decreto-lei n° 29.151/51, ndo o fez em relagdo ao Decreto-lei n°3.326/41 e ao Decreto n° 5.405/43.

Pleiteia o provimento do recurso com a reforma integral da r. sentenca.

Interposto agravo de instrumento da decisdo que recebeu a apelacdo nos efeitos suspensivo e devolutivo, foi negado
seguimento ao recurso.

Em contra-razfes, a apelada alegou, preliminarmente, a insuficiéncia das custas de preparo, requerendo o néo-
conhecimento do recurso. No mérito, pleiteou a manutencao da r. sentenga.

O Ministério Publico Federal, no parecer da lavra do E. Procurador Regional da Republica, Doutor Amilton Alvarez,
opinou pelo provimento do recurso.

E o relatério.

Aplico a regra do caput do artigo 557 do Cadigo de Processo Civil, considerando que o recurso de apelacao interposto
pela impetrante Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT néo supera 0 juizo de admissibilidade.

Com efeito, o processo foi distribuido em 21 de fevereiro de 1995, tendo sido atribuido a causa o valor de R$ 100,00
(cem reais), para fins de alcada.

No ato da propositura da acéo, a impetrante recolheu as custas no montante de R$ 2,66 (dois reais e sessenta e seis
centavos), consoante guia de recolhimento de custas judiciais de fls. 57.

Denegada a ordem, a impetrante interpds recurso de apelacéo dentro do prazo recursal, tendo recolhido a titulo de
custas complementares, no Banco do Brasil, o valor de R$ 5,00 (cinco reais), consoante peti¢do e documento de
arrecadacdo de receitas federais - DARF de fls. 211/212.

Todavia, de acordo com a Resolucdo n° 148/97 do Presidente do Conselho de Administracdo do Tribunal Regional
Federal da Terceira Regido, vigente a época da interposi¢do do recurso, para as a¢fes civeis em geral as custas
processuais equivalem a 1% (um por cento) do valor atribuido a causa, limitadas ao minimo de 10 UFIRs,
correspondentes & R$ 9,10 (nove reais e dez centavos).

Dessa forma, tendo a impetrante recolhido o montante de R$ 7,66 (sete reais e sessenta e seis centavos) a titulo de
custas, valor inferior a0 minimo estabelecido na Resolugdo n° 148/97, o recurso é deserto, ndo podendo ser admitido.

Acresca-se que ainda que o valor estivesse correto, foi pago em instituigdo bancéria errada, qual seja, 0 Banco do Brasil,
posto que o artigo 3° da Resolugdo n° 148/97 estabelece que o recolhimento de custas, pregos e despesas processuais
deve ser feito mediante guia DARF nas agéncias da Caixa Econdmica Federal, somente sendo admitido o pagamento no
Banco do Brasil na hip6tese de ndo existir agéncia da Caixa Econdmica Federal no municipio em que proposta a acao.

Por esses fundamentos, com fulcro no caput do artigo 557 do Cédigo de Processo Civil, nego seguimento & apelagéo
da impetrante, posto que manifestamente inadmissivel.

Sé&o Paulo, 30 de abril de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00007 APELACAO CIVEL N° 2006.61.04.000556-5/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : LUIZ ROBERTO DE LIMA e outro

: APARECIDA SANDRA FERREIRA DE LIMA
ADVOGADO : ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA e outro
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APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : LUCIANA SOARES AZEVEDO DE SANTANA e outro

APELADO : CAIXA SEGURADORA S/A
ADVOGADO : RENATO TUFI SALIM e outro
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta contra a r. sentenga proferida pela MM?. Juiza Federal da 42 Vara de Santos/SP, que
julgou:

extinto o processo sem resolucdo de mérito, com fundamento no artigo 267, inciso VI, do Cddigo de Processo Civil, no
que tange aos pedidos relativos a revisdo contratual, em face da auséncia do interesse de agir; e

improcedente o pedido no que tange a nulidade da execucéo extrajudicial do imdvel, extinguindo o processo com
julgamento de mérito, nos termos do artigo 269, |1, do Codigo de Processo Civil.

Os autores foram condenados no pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por
cento) sobre o valor da causa, observando-se o disposto no artigo 12 da Lei n°® 1.060/50.

As fls. 504/507, os procuradores dos autores renunciaram ao mandato e comprovaram o disposto no artigo 45 do
Cadigo de Processo Civil.

Expedido mandado de intimag&o para que os autores constituissem novo patrono, a diligéncia restou negativa,
consoante certiddo do Sr. Oficial de Justi¢a aposta a fl. 515.

Nos termos do artigo 238, § Unico, do Cédigo de Processo Civil, a parte tem o dever de atualizar o respectivo endere¢o
sempre que houver modificacdo temporéaria ou definitiva, o que ndo foi efetuado nos autos.

Verifica-se, assim, a ocorréncia de causa superveniente de falta de pressuposto de existéncia da relacdo processual,
posto que a capacidade postulatdria constitui exigéncia legal para requerer em juizo, e tendo a autora deixado de sanar a
irregularidade, ha 6bice ao conhecimento do recurso por lhe faltar pressuposto de admissibilidade.

Por estas razfes, nego seguimento a apelagdo, com fundamento no artigo 557, "caput”, do Cddigo Processo Civil.
Intimem-se.

S&o Paulo, 07 de maio de 2009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00008 CAUTELAR INOMINADA N° 2009.03.00.014252-0/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR

REQUERENTE . GLASSEC VIDROS DE SEGURANCA LTDA

ADVOGADO . VICTOR DE LUNA PAES e outro

REQUERIDO . Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO . MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
No. ORIG. : 2008.61.05.012607-6 4 Vr CAMPINAS/SP

DESPACHO

Fls. 515/526. Mantenho a decisdo agravada por seus préprios fundamentos e recebo a petigdo como Agravo Regimental.
Tornem os autos conclusos.

Sao Paulo, 07 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00009 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.015401-6/SP
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RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

AGRAVANTE . PRESSTECNICA IND/ E COM/ LTDA

ADVOGADO . VICTOR LUIS SALLES FREIRE e outro

AGRAVADO . Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO : MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
ENTIDADE . Instituto Nacional do Seguro Social - INSS

ADVOGADO . HERMES ARRAIS ALENCAR

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 2 VARA DE S B DO CAMPO SP

No. ORIG. . 2004.61.14.004282-4 2 Vr SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
DESPACHO

Nos termos do disposto no artigo 511, paragrafo 2°, do Codigo de Processo Civil, com redacdo dada pela Lei Federal n®
9.756/98, providencie a agravante a regularizacdo do preparo mediante o recolhimento da guia de porte de remessa e
retorno (DARF cadigo receita 8021, no valor de R$ 8,00) junto a Caixa Econdémica Federal, de acordo com o anexo | da
Resolugdo n° 278/2007 do Conselho de Administracdo do Tribunal Regional Federal da 32 Regi&o.

Prazo: 5 (cinco) dias, sob pena de ser negado seguimento ao recurso.

Intime-se.

Séo Paulo, 08 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00010 APELACAO CIVEL N° 2002.61.05.014046-0/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : KALANGO MOTO USINAGEM LTDA -ME e outros
. ELIEL KALANGO MALTA
. ISMAR VIEIRA MALTA
ADVOGADO : TARCISIO GERMANO DE LEMOS FILHO e outro

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : CLEUZA MARIA LORENZETTI
DESPACHO

Intimem-se os apelantes para, no prazo de 5 (cinco) dias, se manifestar sobre a peticao de fl. 127.

Sao Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00011 APELACAO CIVEL N° 1999.03.99.112296-8/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ITALO SERGIO PINTO

: MARIO SERGIO TOGNOLO
APELADO : JOSE GUILHERME YANKE JUNIOR
ADVOGADO : ELOISA BIANCHI FOSSA e outro
No. ORIG. : 98.06.11479-5 2 Vr CAMPINAS/SP
DESPACHO

Intime-se a Caixa Econdmica Federal para, no prazo de 10 (dez) dias, esclarecer se a peti¢do de fls. 148 importa em
desisténcia do recurso de apelacao.
Ap6s voltem conclusos.
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Sé&o Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00012 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2007.03.00.104069-1/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
AGRAVANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JULIANO HENRIQUE NEGRAO GRANATO
AGRAVADO : ALEXANDRE DAVID RODRIGUES e outro

: BEATRIZ MARIA DA CUNHA
ADVOGADO : KATIA SAYURI MIASHIRO

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 6 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 2006.61.00.026546-1 6 \Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento interposto pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por meio do qual pleiteia a
reforma da decisdo proferida nos autos da agcdo monitéria n° 2007.61.00.012170-4, em tramite perante a 62 Vara Federal
de Séo Paulo, que determinou de-oficio a realizacdo de pericia contabil e a intimagdo da agravante para efetuar o
recolhimentos dos honorarios provisdrios, arbitrados em R$ 400,00, no prazo de 10 (dez) dias.

Alega, em sintese, que, juntou as provas constitutivas de seu direito, apresentando detalhnamento do débito, de modo que
deve caber aos embargantes, ora agravados, o dnus de arcar com a pericia, que, embora determinada de oficio, foi por
eles suscitada.

Pleiteia a concessao de efeito suspensivo ao recurso a fim de obstar os efeitos da decisdo agravada.

E o relatorio.

Decido.

A Lein°®11.187, de 19 de outubro de 2005, introduziu nova sistematica para interposi¢éo do recurso de agravo, e
consagrou em definitivo a excepcionalidade da utilizagdo do agravo de instrumento.

Assim, no novo regime, o relator devera obrigatoriamente converter o agravo de instrumento em retido, salvo os casos
expressamente previstos no artigo 522 do Codigo de Processo Civil.

Aludido dispositivo prevé que serd admitido o agravo, pela via de instrumento, somente nos casos de estar configurada
a possibilidade de lesdo grave ou de dificil reparacéo, e, ainda quando ndo admitido o recurso de apelag&o ou recebido
no efeito devolutivo.

A hipotese dos autos se enquadra nas exce¢des mencionadas, razdo pela qual conhego do recurso.

Passo a analise do pedido de efeito suspensivo.

Cuida-se, na origem, de acdo monitdria proposta pela Caixa Econdmica Federal em face de Alexandre David Rodrigues
e Beatriz Maria da Cunha, objetivando a cobranca de valores em tese devidos pelo suposto inadimplemento de contrato
de financiamento estudantil.

Expedido 0 mandado de pagamento, os réus ofereceram embargos, no curso dos quais foi determinada, de oficio, a
realizacdo de prova pericial contabil, com intimacéo da embargada, ora agravante, para o recolhimento dos honorérios
provisorios, arbitrados em R$ 400,00 (quatrocentos reais), no prazo de 10 dias.

Inconformada, a agravante manejou o presente recurso. A decisdo agravada, contudo, ndo merece reforma.

E que, nos termos do art. 130 do Cadigo de Processo Civil, pode o juiz determinar de oficio a prova que Ihe pareca
necessaria a solucéo da lide, sendo certo, a teor do art. 33, "caput"”, do mesmo diploma legal, que "Cada parte pagara a

remuneracao do assistente técnico que houver indicado; a do perito serd paga pela parte que houver requerido o exame,
ou pelo autor, quando requerido por ambas as partes ou determinado de oficio pelo juiz."
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E o autor no caso ndo deixa de ser a Caixa Econémica Federal, pois foi ela quem ajuizou a monitéria e através dos
embargos os agravados limitaram-se a questionar o valor atribuido a causa e a requerer a improcedéncia do pedido.
Nesse sentido € jurisprudéncia do Egrégio Tribunal Regional da 12 Regié&o:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO MONITORIA. CONTRATO BANCARIO. CEF. PERICIA
CONTABIL DETERMINADA DE OFiCIO. ONUS DO PAGAMENTO DOS HONORARIOS PERICIAIS E DO AUTOR.
CABIMENTO.

| - Determinada a realizacdo de pericia contébil ex officio, com vistas na solugéo da pendéncia instaurada nos autos de
origem, em que a controvérsia gira em torno de suposta pratica de anatocismo e cobranga indevida de comissdo de
permanéncia sobre contrato de financiamento bancario, afigura-se legitima a determinag&o do juizo monocrético, no
sentido de que a parte autora deva arcar com o 6nus do pagamento dos honorarios periciais, a luz do que dispde o art.
33, do CPC, e ante o entendimento jurisprudencial ja pacificado, nesse sentido.

I - Agravo de instrumento desprovido.

(AG 2006.01.00.036370-7/GO, Rel. Desembargador Federal Souza Prudente, Sexta Turma,e-DJF1 p.489 de
04/08/2008)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO MONITORIA. PERICIA CONTABIL DETERMINADA
EX OFFICIO. HONORARIOS DO EXPERT. ONUS DA PARTE AUTORA (CEF).

1. Quando a prova pericial é determinada, de oficio, pelo Magistrado, a remuneragéo do perito devera ser custeada
pela parte autora, segundo a dicg¢éo do art. 33, in fine, do CPC.

2. Agravo de instrumento da CEF desprovido.

(AG 2005.01.00.071909-0/GO, Rel. Desembargador Federal Fagundes De Deus, Quinta Turma,DJ p.72 de
20/04/2006)

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. ACAO MONITORIA. PRODUCAO DE PROVA PERICIAL DETERMINADA EX
OFFICIO PELO JUIZ AS EXPENSAS DA CEF. FACULDADE DO MAGISTRADO. ART. 130 DO CPC. CONTRATO
DE ABERTURA DE CREDITO ROTATIVO. MATERIA QUE NAO E EXCLUSIVAMENTE DE DIREITO ANTE A SUA
NATUREZA TECNICA. NECESSIDADE DE PERICIA.

1. Deciséo de primeira instancia que defere pedido de pericia, em sede de acdo monitéria, na qual a Caixa Econdmica
Federal - CEF pleiteia a constituicdo do titulo executivo consubstanciado em contrato de abertura de crédito rotativo,
pelo valor integral da divida, até o seu efetivo pagamento, no valor total de R$ 10.766,53 (dez mil, setecentos e
sessenta e seis reais e cinguenta e trés reais).

2. Imprescindivel a realizag&o da prova pericial em razdo da natureza técnica da matéria discutida nos autos, ndo se
tratando, portanto, de matéria eminentemente de direito.

3. Cabe ao Magistrado, na conducgdo do processo decidir sobre a necessidade ou ndo de realizacdo de prova, sendo
dotado, até mesmo, da faculdade de determiné-Ila de oficio (CPC, art. 130), ou seja, sem a necessidade de formula¢éo
de requerimento pelas partes, o que em principio ndo aponta qualquer irregularidade no entendimento recorrido.
Precedentes do TRF/12 Regido.

4. Afigura-se temerdario impedir a realizacdo da pericia, por atentar contra os principios do contraditério e da ampla
defesa.

5. Agravo de instrumento da CEF improvido.

(AG 2004.01.00.004207-5/DF, Rel. Desembargadora Federal Selene Maria De Almeida, Quinta Turma,DJ p.72 de
25/10/2004)

Também merece destaca-se precedente da Corte da 4% Regido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO MONITORIA. EMBARGOS. PROVA PERICIAL EX OFFICIO. HONORARIOS
PERICIAIS. 1. A produg&o probatdria tem como destinatario final o juiz da causa. Em prevalecendo o principio da
verdade real, o arcabouco probatorio deve possibilitar ao magistrado a formacao do seu convencimento acerca da lide
proposta. 2. No caso vertente, ap6s pedido de desisténcia da prova requerida pelos demandados, a realizagao de
pericia contébil foi determinada ex officio pelo R. Juizo a quo. N&o h4, pois, necessidade de que comprovada a
impossibilidade de os agravados arcarem com os honorarios, a prova foi determinada de oficio. Desta forma, incide na
hip6tese o art. 33 do Cadigo de Processo Civil que dispe que a remuneracao do perito sera paga pelo autor em casos
que tais. (TRF4, AG 2005.04.01.005782-0, Terceira Turma, Relator Luiz Carlos de Castro Lugon, DJ 15/06/2005)

Por esses fundamentos, indefiro o pedido de efeito suspensivo.

Intime-se.

Séo Paulo, 14 de maio de 2009.
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Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00013 APELACAO CIVEL N° 2007.61.04.002638-0/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : LUIZ CARLOS SOUTO VEIGA
ADVOGADO : ENZO SCIANNELLI e outro

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ADRIANO MOREIRA e outro

DECISAO DE EMBARGOS DE DECLARACAO
A Excelentissima Desembargadora Federal Vesna Kolmar, Relatora:

Trata-se de embargos de declaragdo opostos pela Caixa Econémica Federal contra a decisdo monocratica de fls.93/95,
proferida na forma do art. 557, § 1°-A, do Cddigo de Processo Civil que deu provimento a apelagao interposta pela parte
autora.

Alega a ré, ora embargante, em sintese, que a decisdo recorrida é omissa, em razdo de ndo ter se pronunciado acerca de
determinados dispositivos legais.

Pretende, também, o prequestionamento da matéria.
E o relatorio.

Aplico a regra do art. 557 do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o relator a negar seguimento a recurso
manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto com simula ou jurisprudéncia dominante do
respectivo tribunal, do Supremo Tribunal Federal ou de Tribunal Superior.

N&o assiste razdo a embargante.

Os embargos de declaracéo tém por finalidade sanar obscuridade, contradicdo ou omissdo no dispositivo da sentenga ou
acordao.

Compulsando os autos, verifico que a decisdo embargada apreciou devidamente a questdo do pagamento das diferencas
resultantes da aplicacdo da taxa progressiva dos juros remuneratérios legais, prevista na redacéo original do art. 4° da
Lei n®5.107/66, aos saldos das contas vinculadas ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico de trabalhador avulso, ndo
havendo qualquer omissédo

Pretende o0 embargante, na verdade, a reforma do julgado, o que somente podera ser pleiteado na via recursal adequada.
Como ensina Humberto Theodoro Janior:

"Em qualquer caso, a substancia do julgado sera mantida, visto que os embargos de declara¢do ndo visam a reforma
do acérdao, ou da sentenca. No entanto, sera inevitavel alguma alteracéo no contetido do julgado, principalmente
quando se tiver de eliminar omissdo ou contradi¢do. O que, todavia, se impde ao julgamento dos embargos de
declaracdo € que ndo se proceda a um novo julgamento da causa, pois a tanto ndo se destina esse remédio recursal. As
eventuais novidades introduzidas no decisério primitivo ndo podem ir além do estritamente necessario a eliminacéo da
obscuridade ou contradicao, ou ao suprimento da omissdo."

("Curso de Direito Processual Civil", 18a ed., Forense, Rio, 1996, vol. I, pag. 585) (Grifei).

Os Tribunais tém se pronunciado nesse sentido:

"Nao pode ser conhecido recurso que, sob o rétulo de embargos declaratérios, pretende substituir a decisdo recorrida
por outra. Os embargos declaratorios sdo apelos de integracdo - ndo de substitui¢do"

(STJ - 1a Turma, REsp 15.774-0-SP-EDcl, rel. Min. Humberto Gomes de Barros, j. 25.10.93, ndo conheceram, v.u.,
DJU 22.11.93, p. 24.895, 2a col.).

Por outro lado, a decisdo esta devidamente fundamentada, sendo facultado ao juiz decidir com base em fundamentos

diversos dos invocados pelas partes, bastando tdo-somente que a matéria debatida seja totalmente ventilada na deciséo.
Confiram-se os seguintes julgados:
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PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAGCAO . HIPOTESES DE CABIMENTO. APLICACAO DO
PROVIMENTO N° 24/97. CONTRADICAO. MANIFESTAGAO ACERCA DE TODOS OS ARGUMENTOS
SUSCITADOS PELA UNIAO FEDERAL. DESNECESSIDADE. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS.

1. Revela-se contraditério o acorddo que, mesmo sem provocacao, altera a r. Sentenca apelada, fazendo nela incluir
indice de correcdo monetaria ndo pleiteado expressamente pela parte autora nestes embargos a execugao.

2. embargos de declaragdo acolhidos, neste ponto, para esclarecer que observar-se-ao, na corre¢cdo monetaria dos
valores objeto de restituigéo, os parametros estabelecidos pelo Provimento n® 24/97, excluido o expurgo inflacionario
referente a margo/90 (84,32%).

3. O art. 93, 1X, da CF néo exige, nem mesmo para fins de prequestionamento, que o julgado manifeste-se acerca de
todos os argumentos suscitados pela parte, consubstanciados em diversos principios e dispositivos constitucionais tidos
por violados, mormente se o acolhimento de um ou de alguns deles revelar-se suficiente para o deslinde da questéo.
4- Omissdo que nao se configura.

5- embargos de declaracdo parcialmente acolhidos.

(TRF - 32 Regido - Sexta Turma, AC 407.203-SP , rel. Juiz Lazarano Neto, j. 03.03.2004, acolheram parcialmente os
embargos, v.u., DJU 19.03.2004, p. 457).

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAGAO .

| - Decisao suficientemente fundamentada. O Poder Judiciario ndo é obrigado a se pronunciar sobre todos o0s
argumentos suscitados pelas partes.

Il - Seguranca concedida apenas para restabelecer a vantagem suprimida.

111 - Embargos recebidos parcialmente.

(STJ - 5a Turma, RMS 5.492-DF-EDcl, rel. Min. Felix Fischer, j. 16.12.97, receberam parcialmente os embargos, v.u.,
DJU 25.2.98, in LEX 107/60.)

Por fim, mesmo os embargos para fins de prequestionamento tém como pressuposto de admissibilidade a demonstracédo
da ocorréncia de qualquer das hip6teses previstas nos incisos do art. 535 do Cédigo de Processo Civil, ndo se fazendo
necessaria, para interposicao de recursos aos Tribunais Superiores, alusdo expressa a todos os dispositivos legais
mencionados pelas partes, bastando tdo-somente que a matéria debatida seja totalmente ventilada no acérdéo.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL, EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO CIVEL.

1 - A matéria suscitada para o efeito de interposicdo de recurso especial ou extraordinario perde a relevancia, em sede
de embargos de declaragdo , se ndo se demonstra a ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas no art. 535, incisos
I elldo CPC.

2 - Embargos rejeitados.

(TRF - 32 Regido - EDAC - Processo: 93030687248/SP - 22 Turma, rel. Celio Benevides, j. 23/05/1995, DJU:
14/06/1995)

PROCESSUAL CIVIL - AGRAVO REGIMENTAL - ADMISSIBILIDADE DO RECURSO ESPECIAL - ALTERACAO
DA PREMISSA FATICA ADOTADA PELO ACORDAO RECORRIDO - NECESSIDADE DE PREQUESTIONAMENTO
EXPLICITO DA TESE JURIDICA.

1. Decisdo monocratica que analisou a tese abstraida no recurso especial considerando a premissa fatica adotada pelo
Tribunal a quo, aplicando os precedentes desta Corte sobre a matéria.

2. O prequestionamento do dispositivo legal pode ser explicito ou implicito, a tese juridica € que deve ser sempre
explicita.

3. Inexisténcia de equivocos quanto a admissibilidade do recurso especial.

4. Agravo regimental improvido.

(STJ - 22 Turma, Agravo Regimental no Recurso Especial 502.632-MG, j. 21/10/2003, Rel.2 Min. Eliana Calmon).

Por esses fundamentos, nego provimento aos embargos de declaracéo.

Intime-se.

Séo Paulo, 07 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00014 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.008706-4/SP
RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE . Caixa Economica Federal - CEF
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ADVOGADO . RODRIGO OTAVIO PAIXAO BRANCO

AGRAVADO : DENISE SANTOS MASSARO

ADVOGADO : RUDOLF ERBERT e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 3 VARA DE S B DO CAMPO SP

No. ORIG. : 2009.61.14.001254-4 3 Vr SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
DECISAO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra a r. decisdo de fls. 23/24 que deferiu a liminar requerida em sede
de mandado de seguranca.

A teor das informacdes prestadas pelo Juizo de origem (fls. 60/62) observo que houve prolagdo de sentenca que
extinguiu o processo sem resolucdo do mérito, com fulcro no artigo 267, incisos 1V e VI do Cédigo de Processo Civil,
pelo que julgo prejudicado o presente agravo de instrumento, pela perda do seu objeto, nos termos do artigo 33,
inciso XII, do Regimento Interno desta Egrégia Corte, combinado com o artigo 557, do Cédigo de Processo Civil.
Com o transito, dé-se a baixa.

Int.

Séo Paulo, 07 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00015 APELACAO CIVEL N° 1999.03.99.002075-1/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : CECILIA DE MORAES SILVA
ADVOGADO : MARIO ANTONIO DE SOUZA
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : DANIEL ALVES FERREIRA

No. ORIG. : 98.02.00573-8 2 Vr SANTOS/SP

DECISAO
A Excelentissima Desembargadora Federal Vesna Kolmar, Relatora:

Trata-se de apelagdo interposta pelo exeqiiente contra a r. sentenca de fl. 274, proferida nos autos da acéo ordindria n°
98.0200573-8, que julgou extinta a execugdo, nos termos do art. 794, inciso I, combinado com o art. 795, ambos do
Cadigo de Processo Civil, em face do cumprimento da obrigacao.

Alega o apelante, em sintese, que (a) a r. sentenca recorrida ndo apreciou todos os pedidos formulados; (b) houve ofensa
a coisa julgada; (c) que os célculos apresentados pela contadoria judicial estdo em desacordo com a sentenca; e (d) que
a contadora judicial ndo comprovou sua formacéo técnica em contabilidade nem sua habilitagdo por concurso publico.
ContrarrazGes pela Caixa Econdmica Federal.

E o relatorio.

Aplico a regra do art. 557, caput, do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o relator a negar seguimento a recurso
manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto com stimula ou jurisprudéncia dominante do
respectivo Tribunal, do Supremo Tribunal Federal ou de Tribunal Superior.

N&o assiste razao ao apelante.

De acordo com o disposto no art. 635 do Codigo de Processo Civil, o juiz dard oportunidade para as partes se
manifestarem acerca do cumprimento da obrigacdo. Nao havendo impugnagdo, o juiz dara a obrigagéo por satisfeita;
caso contrario, decidird a impugnacéo.

Assim, recebida a impugnacéo do autor, 0 MM. Juiz a quo procedeu com acerto ao remeter 0s autos a contadoria

judicial, a fim de buscar esclarecimentos acerca dos calculos apresentados pela Caixa Econémica Federal e as alegacGes
de incorrecéo formuladas pelo autor.
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As fls. 263/269 a contadoria judicial prestou as informagcdes necessérias no sentido de que os célculos apresentados pela
Caixa Econbmica Federal apresentavam uma Unica discordancia em relacdo a condenacao proferida as fls. 87/95 quanto
aos juros de mora, mas que tal discrepancia beneficiava a parte autora.

Desta forma, agiu com acerto o MM. Juizo de primeiro grau ao proferir sentenca extinguindo a execugao, face o
cumprimento da obrigacdo, nos termos dos artigos 794, | e 795 do Codigo de Processo Civil.

Completamente descabidas as alegacGes do apelante de que a contadora judicial deveria comprovar sua habilitacdo
técnica e sua qualidade de servidora publica, uma vez que a contadoria judicial é 6rgdo auxiliar da justiga, gozando de
inteira fé pablica. Neste sentido:

EXECUCAO. CONTADORIA JUDICIAL. ORGAO AUXILIAR DO JUIZO. - A Contadoria Judicial tem a atribuicéo de
elaborar a conferéncia dos célculos de acordo com os critérios acolhidos pelo E. TRF da 32 Regido (Provimento n.
64/97), com supedaneo nos Provimentos e Resolucdes utilizados em todos os célculos das a¢des previdenciarias que
tramitam perante em primeira instancia (inclusive, na Justica Estadual) e nesta Corte, ndo restando qualquer divida a
respeito da credibilidade, da correcdo e da fé pablica que tém os servidores publicos que realizam esta tarefa, sob pena
de responsabilidade funcional. - Havendo controvérsia quanto a questao da existéncia ou ndo de diferenca em favor de
uma das partes litigantes, consideradas as circunstancias referentes a cada uma delas, deve a mesma ser solucionada
com o auxilio técnico da Contadoria Judicial, 6rgdo auxiliar da Justica. - Recurso provido.

(TRF 32 Regido. OITAVA TURMA. AG - AGRAVO DE INSTRUMENTO - 127868. Relatora DESEMBARGADORA
FEDERAL VERA JUCOVSKY. Julgado em 16/04/2007).

PREVIDENCIARIO. EMBARGOS A EXECUCAO DE SENTENCA. POSSIBILIDADE DE HOMOLOGACAO DE
CALCULOS DO CONTADOR JUDICIAL. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CONFIGURADO. I. A alegagéo de
impossibilidade de adog¢éo dos calculos da Contadoria Judicial efetuados na execucdo ndo merece prosperar, visto que
a parte autora requereu seu auxilio e é beneficiaria da assisténcia judiciaria gratuita. Ademais, a Contadoria Judicial
é 6rgdo auxiliar da justica, sendo facultado ao magistrado o requerimento de seu auxilio, principalmente quando h&
divergéncias entre calculos apresentados pelo credor e devedor, sendo esta a motivagéo, nos presentes autos, para
tanto. Cerceamento de defesa nédo configurado. Il. Os célculos apresentados pelo embargado encontram-se de acordo
com a decisdo proferida na acéo de conhecimento, tendo em vista ter utilizado os indices adotados pelo Prov. n® 24/97
da E. Corregedoria-Geral da Justica Federal da 32 Regido, com a inclusdo do IPC de janeiro/89 no percentual de
42,72%, apenas ocorrendo, de fato, um equivoco no tocante a incidéncia dos juros de mora no valor ja pago
administrativamente, razao pela qual ser infima a diferenca apurada entre o célculo apresentado pelo requerente, ora
embargado, e o contador judicial. 1. Honordarios advocaticios mantidos nos termos do decisum, todavia, em sendo
beneficiaria da justica gratuita, ndo ha que se falar em isengdo, mas sim, em suspensdo de seu pagamento, conforme o
disposto no art. 12 da Lei n® 1.060/50. IV. Apelagéo parcialmente provida.

(TRF 32 Regi&o. SETIMA TURMA. AC - APELACAO CIVEL - 695622. Relator DESEMBARGADOR FEDERAL
WALTER DO AMARAL. Julgado em 06/03/2006).

Por esses fundamentos, nego seguimento a apelagdo, mantendo a r. sentenca recorrida em todos 0s seus termos.

Intime-se

Sdo Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00016 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.015722-4/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
AGRAVANTE : JULIO CESAR DA SILVA e outros

: JUSCELINO NERY FERREIRA

: JURANDIR TEODORO SAVIOLI

: JUREIDE MARIA MARINS

: KATIA DA SILVA E SOUZA

. KLEBER AUGUSTO GONCALVES

: LINKO MITANI SEGISMUNDO

: LILIAN MARIA SIMOES COVELLO

: LORELEI MARIA KLEIN
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: LUCIA HELENA CANHADA LOPES
ADVOGADO : OVIDIO DI SANTIS FILHO
AGRAVADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 6 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 96.00.38019-8 6 VVr SAO PAULO/SP
DECISAO

Vistos em decisdo

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de efeito suspensivo, interposto por JULIO CESAR DA SILVA e
Outros, por meio do qual pleiteiam a reforma da r. decisdo proferida nos autos da a¢&o ordinaria n.° 1999.03.99.018203-
9, na fase de execucdo, em tramite perante a 62 Vara Federal de Sdo Paulo/SP, que indeferiu a devolu¢do do prazo
requerido pela parte autora a fim de ter acesso aos autos para manifestacdo, bem como determinou a intimacéo do autor
Jurandir Teodoro Savioli para efetuar o pagamento do valor indevidamente depositado em sua conta vinculada ao
FGTS.

Alegam, em sintese, que os calculos apresentados pela Contadoria Judicial estdo em desacordo com o que consta nos
autos, a medida em que ndo se computaram 0s juros progressivos a serem creditados na conta fundiaria do autor
Jurandir Teodoro Savioli, conforme anteriormente deferido pelo MM. Juizo a quo, bem como adotou 0 mesmo saldo
base da Caixa Econdmica Federal para a correcdo das contas fundiarias da autora Linko Mitani Segismundo.

Sustentam, ainda, que, em virtude dos prejuizos advindos da decisdo que acolheu os calculos da Contadoria, fazem jus a
devolucdo de prazo para que tenham acesso aos autos e, por conseguinte, possam se manifestar a respeito dos aludidos
calculos.

Requerem, por fim, que seja determinado o retorno dos autos & Contadoria Judicial para reelaboragdo dos célculos nos
termos em que deferido nos autos.

E o relatério.
Decido.

A Lein°®11.187, de 19 de outubro de 2005, introduziu nova sistematica para interposi¢éo do recurso de agravo, e
consagrou em definitivo a excepcionalidade da utilizagdo do agravo de instrumento.

Assim, no novo regime, o relator devera obrigatoriamente converter o agravo de instrumento em retido, salvo 0s casos
expressamente previstos no artigo 522 do Coédigo de Processo Civil.

Aludido dispositivo prevé que serd admitido o agravo, pela via de instrumento, somente nos casos de estar configurada
a possibilidade de lesdo grave ou de dificil reparacdo, e ainda quando ndo admitido o recurso de apelacéo ou recebido
no efeito devolutivo.

A hipétese dos autos se enquadra nas exce¢des mencionadas, razéo pela qual conhego do recurso.
Passo a analise do pedido de efeito suspensivo.

Da andlise dos autos, verifica-se que os agravantes ajuizaram a¢do ordinaria objetivando a condenagdo da Caixa
Econdmica Federal, ora agravada, ao pagamento das diferencas dos indices de corre¢cdo monetéaria incidentes sobre 0s
saldos de suas contas vinculadas ao FGTS.

Na fase de execucado do julgado, em virtude da divergéncia entre as partes a respeito dos honorarios advocaticios
devidos e dos créditos efetuados nas contas vinculadas dos autores, determinou 0 MM. Juizo a quo a remessa dos autos
ao Contador Judicial para a elaboragao da planilha de correcéo dos calculos nos termos do acordao e com a observancia
da correcdo monetaria e dos juros de mora conforme determinado na sentenca (fls. 205 e 206 dos presentes autos).

O MM. Juizo a quo, diante da manifestacdo da Contadoria Judicial (fls. 207/216), acolheu os calculos apresentados e

determinou que a ré procedesse ao estorno do valor indevidamente depositado na conta vinculada ao FGTS do autor
Jurandir Teodoro Savioli, bem como ao creditamento da diferenga apurada em relacdo a autora Linko Mitano
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Segismundo e, por fim, que a ré se apropriasse dos saldo a seu favor em relagdo aos honorarios advocaticios
depositados.

Os agravantes, intimados da referida deciséo, disponibilizada em 18.11.2008 no Diario Eletronico da Justica (fl. 219), e
estando os autos em poder da Caixa Econdmica Federal desde 18.11.2008, consoante verificado em consulta processual
realizada no site da Justica Federal de Sao Paulo em 24.11.08 (fl. 225), requereram a devolugéo do prazo para analise
dos autos e posterior manifestacdo dos exequentes.

O MM. Juizo a quo, ao argumento que fora imposto dnus processual somente a Caixa Econdmica Federal, indeferiu 0
pedido dos agravantes, no que procedeu com desacerto.

Com efeito, assim disp8e o art. 475-B, §83° e 4°, do Cadigo de Processo Civil, que trata sobre a liquidacéo de sentenca,
in verbis:

Art. 475-B. Quando a determinacao do valor da condenacgdo depender apenas de célculo aritmético, o credor
requererd o cumprimento da sentenga, na forma do art. 475-J desta Lei, instruindo o pedido com a memoéria
discriminada e atualizada do calculo.

()

8§ 30 Podera o juiz valer-se do contador do juizo, quando a meméria apresentada pelo credor aparentemente exceder
os limites da deciséo exeqlienda e, ainda, nos casos de assisténcia judiciaria.

§ 40 Se o credor ndo concordar com os calculos feitos nos termos do § 3o deste artigo, far-se-a a execucao pelo valor
originariamente pretendido, mas a penhora tera por base o valor encontrado pelo contador

Da analise desse dispositivo, depreende-se que o magistrado pode determinar a remessa dos autos ao contador do juizo
para dirimir eventuais divergéncias acerca do quantum da condenacdo a ser determinado por calculos aritméticos
quando do cumprimento de sentenca.

De outro turno, como se infere da leitura do §4°, o credor podera discordar dos calculos apresentados pelo Contador
Judicial, impugnando-os, em observancia aos principios do contraditério e da ampla defesa.

In casu, em que pese a planilha elaborada pela Contadoria Judicial ter sido suficiente para a formacéo da conviccdo do
Juizo a respeito do quantum efetivamente devido pela ré, a decisdo que acolheu os célculos do drgéo judicial foi
contréria aos interesses da parte autora, haja vista que tais calculos concluiram por um débito a ser executado inferior ao
apresentado pelos autores em suas planilhas.

Assim, tendo em vista o gravame infligido aos agravantes, cabivel se mostra a devolucéo de prazo para que tenham
acesso aos autos e requeiram o que entendam de direito.

Deixo, contudo, de apreciar o pedido de retorno dos autos & Contadoria Oficial para reelaboragéo dos calculos, uma vez
que ndo foi objeto de analise pelo MM. Juiz a quo, o que impede a apreciagdo por esta Corte, sob pena de supressao de
instancia judicial.

Por esses fundamentos, conhegco em parte do recurso e, na parte conhecida, defiro o pedido de efeito suspensivo.
Comunique-se a decisdo ao Juizo a quo.

Intime-se a agravada para apresentar contraminuta.

Intime-se.

Sé&o Paulo, 12 de maio de 20009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal Relatora

00017 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2008.03.00.028564-7/SP
RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : OLIVIA FERREIRA RAZABONI

AGRAVADO : GERALDO DIAS DE OLIVEIRA e outros
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- EMILIA DO CARMO

: CLAUDIA REGINA COSTA

: ANTONIO CARLOS HERMENEGILDO DE CARVALHO
: MARCELO MARANHAO DE BARROS

- ROSANA GONCALVES DURAN

- ANTONIO BENTO DA SILVA

: RICARDO TUNISI

. CLAUDIO PINTO AMARANTE

: WANDERLEY SILVA SANTOS

ADVOGADO : ILMAR SCHIAVENATO

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 12 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 2001.61.00.004017-9 12 VVr SAO PAULO/SP

DECISAO

Tendo em vista o teor das informacdes (fls. 78/81) que noticiam a reconsideracdo da decisdo impugnada, julgo
prejudicado o presente agravo de instrumento, pela perda de seu objeto, nos termos do artigo 33, inciso XII, do
Regimento Interno, desta Egrégia Corte, combinado com o artigo 557, do Codigo de Processo Civil.

Com o transito, dé-se a baixa.

Int.

Sao Paulo, 07 de maio de 2009.

Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00018 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.015340-1/SP

RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : ROBERTO RODRIGUES e outro
: SEBASTIAO GUEDES
ADVOGADO : ALDIMAR DE ASSIS
AGRAVADO . Departamento Nacional Estradas Rodagem DNER

PARTE AUTORA : PEDRO DEIROZ e outros
: PEDRO FERREIRA DOS SANTOS
: PEDRO GOMES DA COSTA
: ROSARIA MARIA DA SILVA
. RUBENS DA SILVA GUEDES
: SALVADOR TEODORO DOS SANTOS
: SATURNINO JACYNTO
: SATURNINO MARQUES DA SILVA JUNIOR

ORIGEM - JUIZO FEDERAL DA 25 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 2004.03.99.002570-9 25 VVr SAO PAULO/SP
DECISAO

Observo inicialmente que o presente recurso de agravo de instrumento veio desacompanhado do respectivo preparo, em
desacordo com o que determina a Resolucéo n° 278, de 16 de maio de 2007, do Conselho de Administracdo do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido - que atualmente disciplina no ambito deste Tribunal a Lei Federal n® 9.289/96 (DOU de
08/07/96).

Sendo o presente recurso deserto (artigo 511, do Cédigo de Processo Civil), nego-lhe seguimento, nos termos do artigo
557, caput, do Cédigo de Processo Civil.

Comunique-se.

Com o trénsito dé-se baixa.

Int.

Sao Paulo, 06 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal
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00019 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.015093-0/SP

RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : ESTER EUNICE DA COSTA DA SILVA

ADVOGADO . GUILHERME DE CARVALHO e outro

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . SILVIO TRAVAGLI e outro

ORIGEM . JUIZO FEDERAL DA 3 VARA DE S B DO CAMPO SP

No. ORIG. : 2009.61.14.000588-6 3 Vr SAO BERNARDO DO CAMPOQ/SP
DECISAO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por ESTER EUNICE DA COSTA DA SILVA contra a decisao de fl. 61
proferida pelo Juizo Federal da 32 Vara de Sao Bernardo do Campo/SP que, em autos de acao ordinéria ajuizada em
face da Caixa Econémica Federal onde se pleiteia a corre¢do de saldo de conta vinculada ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo, determinou a apresentacdo dos trés ultimos holerites e da Ultima declara¢do de imposto de renda
para analise do pedido de concessao dos beneficios da justica gratuita.

Requer a agravante a concesséo de efeito suspensivo (fl. 14) aduzindo, em sintese, que para a concesséo dos beneficios
da gratuidade da justica basta a declaragdo de hipossuficiéncia firmada pela autora.

Decido.

Dispde o art. 4° da Lei 1.060/50 que "a parte gozara dos beneficios da assisténcia judiciaria, mediante simples
afirmacéo, na prépria peticdo inicial, de que ndo esta em condi¢des de pagar as custas do processo e 0s honorarios de
advogado, sem prejuizo proprio ou da familia".

Referido dispositivo limita muito o poder do Juiz para negar o beneficio, o que s6 poderé fazer diante de "fundadas
razdes" (art. 5°).

No caso dos autos a MM? Juiza 'a quo' condicionou a analise do pedido de justica gratuita a apresentacdo dos trés
altimos holerites e da Ultima declaragdo de imposto de renda da parte autora, sem apontar, contudo, quais elementos dos
autos firmaram seu convencimento.

Observo, todavia, que a parte autora, que se qualificou como vilva e aposentada, firmou a declaragdo de que nao dispoe
de condicdes econdmicas de arcar com as custas e despesas do processo sem prejuizo do proprio sustento (fl. 59);
ademais, os documentos de fls. 41/58 (cdpia de conta de telefone e da carteira de trabalho) ndo infirmam o quanto
asseverado pela autora.

Ainda, cabe ao adverso impugnar a concessdo do beneficio se tiver interesse na providéncia.

Nesse sentido ja se pronunciou o Superior Tribunal de Justica:

JUSTICA GRATUITA. HIPOTESES DE DEFERIMENTO. DECISAO IMPLICITA. DESERCAO.

I. A jurisprudéncia desta Corte Superior admite a concessao da assisténcia judiciaria gratuita mediante a simples
declaracdo, pelo requerente, de que nédo pode custear a demanda sem prejuizo da sua prépria manutencéo e da sua
familia.

I1. Apresentado o pedido, e ndo havendo indeferimento expresso, ndo se pode estabelecer uma presuncéo em sentido
contrario ao seu deferimento, mas sim a seu favor. Precedentes.

Agravo Regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 925.411/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/02/2009, DJe
23/03/2009)

AGRAVO REGIMENTAL. SERVIDOR PUBLICO. BENEFICIO DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

1. Esta Superior Corte de Justica possui entendimento jurisprudencial de que a simples declaracao de miserabilidade
feita pela parte é suficiente para deferimento do beneficio da justica gratuita. Precedentes.

2. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no Ag 1005888/PR, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEXTA TURMA, julgado em 20/11/2008, DJe 09/12/2008)
PROCESSUAL CIVIL. ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. COMPROVAGCAO DA HIPOSSUFICIENCIA.
DESNECESSIDADE. LEI N° 1.060/50, ARTS. 4° E 7°

1. A Constituicdo Federal recepcionou o instituto da assisténcia judiciaria gratuita, formulada mediante simples
declaracao de pobreza, sem necessidade da respectiva comprovacdo. Ressalva de que a parte contraria podera
requerer a sua revogacao, se provar a inexisténcia da hipossuficiéncia alegada.

2. Recurso conhecido e provido.

(REsp 200390 / SP, Relator Ministro EDSON VIDIGAL, Quinta Turma, DJ 04.12.2000 p. 85).

Pelo exposto, encontrando-se a decisdo recorrida em confronto com texto expresso de Lei e contra jurisprudéncia
iterativa do Superior Tribunal de Justica, dou provimento ao agravo de instrumento, com fulcro no art. 557, § 1°-A, do
Cadigo de Processo Civil.

Comunique-se.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a Vara de origem.

Intimem-se.
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Sao Paulo, 04 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00020 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.005877-5/SP

RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

AGRAVANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : TADAMITSU NUKUI

AGRAVADO : HENRIQUE DE CARVALHO VIDEIRA e outro
: PRISCILA FERREIRA VARAGO VIDEIRA

ADVOGADO : EMILIO DE JESUS OLIVEIRA JUNIOR

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 16 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 2009.61.00.004297-7 16 VVr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra a r. decisdo de fls. 10/12 (fls. 173/174 dos autos de origem) que
deferiu pedido de liminar em mandado de seguranca.

A teor das informagdes prestadas pelo Juizo de origem (fls. 74/78) observo que foi prolatada sentenca, que concedeu a
seguranga, pelo que julgo prejudicado o presente agravo de instrumento, pela perda do seu objeto, nos termos do
artigo 33, inciso XlI, do Regimento Interno desta Egrégia Corte, combinado com o artigo 557, do Cédigo de Processo
Civil.

Com o transito, dé-se a baixa.

Int.

Sao Paulo, 30 de abril de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00021 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2003.03.00.063603-3/SP

RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

AGRAVANTE . CIA REGIONAL DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL COHAB/CRHIS
ADVOGADO . VALDECIR ANTONIO LOPES

AGRAVADO : JOAO OLIVEIRA SOBRINHO e outros. e outros

ADVOGADO . CLAUDIA ALICE MOSCARDI

No. ORIG. : 2000.61.12.004151-1 2 Vr PRESIDENTE PRUDENTE/SP

DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento interposto em sede de acgdo ordindria em que mutuarios do Sistema Financeiro da
Habitac¢do litigam com a Companhia Regional de Habita¢Bes de Interesse Social - CRHIS com o escopo de obter a
revisdo do contrato firmado entre as partes para o financiamento imobiliario.

A teor das informagdes prestadas pelo Juizo de origem (fls. 188/192-v) observo que houve prolacdo de sentenca, pelo
que julgo prejudicado o presente agravo de instrumento, pela perda do seu objeto, nos termos do artigo 33, inciso
XI1, do Regimento Interno desta Egrégia Corte, combinado com o artigo 557, do Cadigo de Processo Civil.

Com o trénsito, dé-se a baixa.

Int.

Sao Paulo, 07 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00022 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1999.03.00.061842-6/SP
RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : CACIC IND/ E COM/ DE AUTO PECAS LTDA

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 23/1285



ADVOGADO . DION CASSIO CASTALDI

AGRAVADO . Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO : MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 6 VARA SAO PAULO Sec Jud SP

ENTIDADE . Instituto Nacional do Seguro Social - INSS

No. ORIG. : 93.00.01827-2 6 Vr SAO PAULO/SP

DESPACHO

Trata-se de agravo de instrumento tirado contra decis&o de fls. 127 dos autos de origem, que deferiu a conversdo em
renda dos depésitos efetuados em beneficio do INSS, declarando extintos os débitos tributarios objeto da demanda,
tendo revogado decisdes anteriores que haviam concedido a parte agravante o levantamento remanescente.
Considerando: (1) que a decisdo agravada data de 26/05/1999 e (2) que as informagdes requisitadas ao Juizo de origem
esclarecem que os autos foram remetidos ao arquivo, determino a intimacdo da parte agravante para que se manifeste,
fundamentadamente, acerca do seu interesse no prosseguimento do feito.

Prazo: 10 (dez) dias, sob pena de ser negado seguimento ao recurso.

Cumpra-se.

Int.

Sao Paulo, 04 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00023 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1999.03.00.058261-4/SP

RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

AGRAVANTE : CARLOS ROBERTO PEREIRA DE MELO

ADVOGADO : ELIZABETH RIBEIRO

AGRAVADO . Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO : MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
No. ORIG. : 95.00.00177-3 All Vr SANTO ANDRE/SP

DESPACHO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra r. decisdo de fls. 30 dos autos de origem, que designou leildo do
unico imovel residencial de propriedade do agravante.

Considerando: (1) que a decisdo agravada data de 18/10/1999;(2) que foi indeferido o pedido de efeito suspensivo ao
recurso; e (3) que as informag0es requisitadas ao Juizo de origem nada esclarecem sobre o leildo do imével do
executado, determino a intimacao da parte agravante para que se manifeste, fundamentadamente, acerca do seu
interesse no prosseguimento do feito, bem como quanto ao atual estado dos autos de origem.

Prazo: 10 (dez) dias, sob pena de ser negado seguimento ao recurso.
Intime-se.

Sao Paulo, 06 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00024 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.014613-5/SP

RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : MARIA DA CONCEICAO DA SILVA PEREIRA
ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO e outro

CODINOME . MARIA DA CONCEICAO DA SILVA

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 2 VARA DE SAO PAULO>12 SSJ>SP
No. ORIG. : 2009.61.00.002075-1 2 Vr SAO PAULO/SP

DECISAO

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 24/1285



Cuida-se de agravo de instrumento interposto por MARIA DA CONCEICAO DA SILVA PEREIRA contra a decis&o
de fl. 50 (fl. 37 dos autos originais) proferida pelo Juizo Federal da 22 Vara Civel desta Capital que, em sede de acao
ordindria, determinou a parte autora ora agravante a emenda a inicial para que fosse justificado o valor atribuido a
causa, "trazendo aos autos prova documental habil e calculos do seu crédito”.

Assim procedeu a magistrada federal por considerar que o autor ndo demonstrou o critério objetivo adotado para a
atribuigdo do valor dado a causa, necessario a verificacdo da competéncia do Juizo de origem.

Na acao originaria, movida em face da Caixa Econ6mica Federal, a parte autora busca a recomposicao do saldo de suas
contas do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo pela incidéncia de indices inflacionarios expurgados, tendo
atribuido & demanda o valor de R$ 30.000,00 (fls. 15/32).

Requer a concessdo de efeito suspensivo ao agravo de instrumento aduzindo, em sintese, que ndo possui condices de
apresentar os extratos das contas vinculadas ao FGTS - documentos necessarios a elaboragéo dos calculos do valor
pretendido - sendo adequado, portanto, a atribuicdo do valor da causa por estimativa.

Formula ainda a concessao dos beneficios da gratuidade da justica afirmando nédo estar em condicGes de pagar as custas
do processo sem prejuizo do sustento proprio ou da familia (fl. 04).

Decido.

Defiro os beneficios da justica gratuita neste grau de jurisdi¢do, somente.

A autora ajuizou agao ordinéria em face da Caixa Econdmica Federal com o escopo de ver corrigido o saldo de contas
vinculadas ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico pela aplicagdo de indices inflacionarios que indica, atribuindo a
causa o valor de R$ 30.000,00 (fls. 15/33); colacionou a inicial cdpias de sua Carteira de Trabalho (fls. 37/59).

No caso dos autos, a questéo referente ao valor da causa assume maior relevancia porquanto as demandas nas quais se
busca a correcdo das contas vinculadas ao FGTS cujo valor ndo supere a quantia equivalente a 60 (sessenta) salarios-
minimos sdo de competéncia absoluta do Juizado Especial Federal.

O critério adotado pelo Codigo de Processo Civil para a determinacéo do valor da causa é sempre o proveito econémico
que advira da propositura da acao.

Contudo, muito embora a parte agravante tenha deixado de demonstrar através de documentos e planilhas como apurou
o valor da causa, tenho que néo existem elementos nos autos que infirmem a corre¢éo do valor atribuido a demanda.
Ocorre que no momento do ajuizamento da demanda a parte autora dificilmente terd condicdes de apresentar com
exatiddo o valor que pretende ver aplicado aos saldos das contas vinculadas, ou seja, ndo ha como aferir de plano o
beneficio econdmico pretendido.

Por outro lado, € certo que os extratos fundiarios serdo imprescindiveis apenas por ocasido da liquidacao de sentenca,
sendo descabida no momento qualquer ordem de apresentacdo dos mesmos, quer pela parte autora, quer pela parte ré.
Pelo exposto, defiro o pedido de efeito suspensivo.

Comunique-se.

Cumpra-se o0 artigo 527, inciso V, do Cédigo de Processo Civil.

Int.

Sao Paulo, 12 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00025 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.013383-9/SP
RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : ADONIAS RABELO DO PRADO
ADVOGADO : MARCOS VENICIO MATTOS CHAVES
AGRAVADO : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : ADHEMAR ANDRE e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 9 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. © 90.00.14107-9 9 Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento interposto por ADONIAS RABELO DO PRADO contra a decisdo de fl. 08 (fl. 325
dos autos originais) proferida pelo Juizo Federal da 9% Vara de S&o Paulo/SP.

Nos autos da acdo de execugdo de origem, movida pela Caixa Econdmica Federal contra José Gongalves de Souza,
houve a arrematacdo do imdvel pela autora CEF; hé noticia de que o ora agravante, possuidor do bem, foi nomeado
depositario no ano de 1994 (fl. 21).

Em peti¢do datada de 17/10/2008 o depositario, aduzindo que € demandado na Justica Estadual em acéo de cobranca de
divida condominial relativamente ao imdvel referido na agéo de origem, buscou se eximir do dnus pelo pagamento do
débito a que foi condenado naqueles autos, sustentando que a divida é de responsabilidade da Caixa Econémica Federal.
Assim, requereu a "expedicdo de oficio" ao Juizo Estadual dando conta do andamento desta demanda, determinando-se
ainda que a CEF seja obrigada a quitar a taxa condominial cobrada (fls. 22/23).
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A Caixa Econdmica Federal se manifestou afirmando, em sintese, que néo participou da demanda que tramitou na
Justica Estadual, de modo que ndo pode ser compelida a pagar um valor do qual ndo foi condenada.

Ponderando os argumentos das partes, 0 Juizo 'a quo' indeferiu a pretensdo do depositario ora agravante por considerar
que a questao por ele posta é estranha ao objeto da acéo de origem, devendo ser formulada em autos préprios.

No presente agravo de instrumento o recorrente requer a concessdo de efeito suspensivo determinando-se que a Caixa
Econbémica Federal seja responsabilizada pelo pagamento das taxas condominiais que vem sendo cobradas do ora
agravante em acéo de cobranca no &mbito da Justica Estadual.

Sustenta, em resumo, que a taxa condominial possui natureza 'propter rem’, raz8o pela qual a Caixa Econémica Federal
deve ser responsabilizada pelo seu pagamento.

Decido.

A decisdo agravada deve ser mantida integra.

De inicio cumpre registrar que o recorrente sequer é parte na acao de origem, uma vez que tdo somente foi nomeado
depositario do bem imdvel arrematado pela autora Caixa Econdmica Federal, a qual demanda em face de José
Gongalves de Souza, circunstancia que desde logo inviabiliza a pretensdo do agravante.

Ademais, como bem assinalado pelo magistrado federal, a questdo deduzida pelo depositario em nada se identifica com
0 objeto da demanda originéria, devendo mesmo ser tratada noutra sede.

A prop6sito, ha que se registrar que todas estas alegacdes do depositario ja foram examinadas pela Justica Estadual e la
rechagadas, sendo absolutamente descabida a discussdo do tema nos autos originarios.

Por estes fundamentos, indefiro o efeito suspensivo pleiteado.

Comunique-se ao Juizo de origem, requisitando-lhe informacoes.

A contraminuta.

Intimem-se.

Sao Paulo, 08 de maio de 2009.

Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00026 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.014946-0/SP

RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

AGRAVANTE : EDSON MARTINS MOREIRA

ADVOGADO : MAURO SERGIO RODRIGUES e outro

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : JAQUELINE CRISTIAN FURTADO SEGATTI ANDRADE e outro
ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 2 VARA DE CAMPINAS Sec Jud SP

No. ORIG. : 2008.61.05.013242-8 2 Vr CAMPINAS/SP

DESPACHO

Nos termos do disposto no artigo 511, paragrafo 2°, do Codigo de Processo Civil, com redacao dada pela Lei Federal n°
9.756/98, providencie a agravante a regularizagdo do recolhimento da guia de custas (DARF cddigo receita 5775, no
valor de R$ 64,26) junto & Caixa Econdmica Federal, de acordo com o anexo | da Resolugdo n°® 278/2007 do Conselho
de Administracdo do Tribunal Regional Federal da 32 Regido.

Prazo: 5 (cinco) dias, sob pena de ser negado seguimento ao recurso.

Intime-se.

Sao Paulo, 05 de maio de 2009.

Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00027 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.014608-1/SP

RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : JORGE ROBERTO DE OLIVEIRA

ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO e outro

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 2 VARA DE SAO PAULO>1? SSJ>SP
No. ORIG. : 2009.61.00.002219-0 2 Vr SAO PAULO/SP

DECISAO

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 26/1285



Cuida-se de agravo de instrumento interposto por JORGE ROBERTO DE OLIVEIRA contra a decisdo de fl. 50 (fl. 37
dos autos originais) proferida pelo Juizo Federal da 22 Vara Civel desta Capital que, em sede de acdo ordinéria,
determinou a parte autora ora agravante a emenda a inicial para que fosse justificado o valor atribuido a causa,
"trazendo aos autos prova documental habil e calculos do seu crédito”.

Assim procedeu a magistrada federal por considerar que o autor ndo demonstrou o critério objetivo adotado para a
atribuigdo do valor dado a causa, necessario a verificacdo da competéncia do Juizo de origem.

Na acdo originaria, movida em face da Caixa Econdmica Federal, a parte autora busca a recomposi¢éo do saldo de suas
contas do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo pela incidéncia da taxa progressiva de juros e de indices
inflacionarios expurgados, tendo atribuido a demanda o valor de R$ 50.000,00.

Requer a concessdo de efeito suspensivo ao agravo de instrumento aduzindo, em sintese, que ndo possui condicdes de
apresentar os extratos das contas vinculadas ao FGTS - documentos necessarios a elaboragéo dos calculos do valor
pretendido - sendo adequado, portanto, a atribuicdo do valor da causa por estimativa.

Formula ainda a concessao dos beneficios da gratuidade da justica afirmando ndo estar em condic¢des de pagar as custas
do processo sem prejuizo do sustento proprio ou da familia (fl. 04).

Decido.

Defiro os beneficios da justica gratuita neste grau de jurisdi¢do, somente.

O autor ajuizou acao ordinaria em face da Caixa Econémica Federal com o escopo de ver corrigido o saldo de contas
vinculadas ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico pela aplicagdo do IPC dos meses de janeiro de 1989 e abril de
1990, além da aplicacdo da taxa progressiva de juros, atribuindo a causa o valor de R$ 50.000,00 (fls. 15/33);
colacionou a inicial cépias de sua Carteira de Trabalho (fls. 40/47).

No caso dos autos, a questéo referente ao valor da causa assume maior relevancia porquanto as demandas nas quais se
busca a correcdo das contas vinculadas ao FGTS cujo valor ndo supere a quantia equivalente a 60 (sessenta) salarios-
minimos sdo de competéncia absoluta do Juizado Especial Federal.

O critério adotado pelo Codigo de Processo Civil para a determinacdo do valor da causa é sempre o proveito econdémico
que advira da propositura da acéo.

Contudo, muito embora a parte agravante tenha deixado de demonstrar através de documentos e planilhas como apurou
o valor da causa, tenho que néo existem elementos nos autos que infirmem a correcdo do valor atribuido a demanda.
Ocorre que no momento do ajuizamento da demanda a parte autora dificilmente terd condi¢des de apresentar com
exatiddo o valor que pretende ver aplicado aos saldos das contas vinculadas, ou seja, ndo ha como aferir de plano o
beneficio econdmico pretendido.

Por outro lado, € certo que os extratos fundiarios serdo imprescindiveis apenas por ocasido da liquidacao de sentenca,
sendo descabida no momento qualquer ordem de apresentacdo dos mesmos, quer pela parte autora, quer pela parte ré.
Pelo exposto, defiro o pedido de efeito suspensivo.

Comunique-se.

Cumpra-se 0 artigo 527, inciso V, do Cédigo de Processo Civil.

Int.

Sao Paulo, 12 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00028 APELAGCAO CIVEL N° 2004.03.99.023800-6/SP
RELATOR : Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
APELANTE : ALVARO PINTO PRADO
ADVOGADO : JOSE JARBAS PINHEIRO RUAS
: SELMA APARECIDA DE MORAIS

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO e outro
APELADO . OS MESMOS

No. ORIG. : 97.04.04380-5 1 Vr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP
DESPACHO

1. Nada a prover quanto ao pedido de fls. 527, pois a procuradora Selma Aparecida de Morais Quintino ndo possui
procuragdo nos autos.

2. Intime-se o autor Alvaro Pinto Prado, na pessoa de seu representante legal, Dr. José Jarbas Pinheiro Ruas, para que se
manifeste, conclusivamente, sobre o interesse na extingao do feito, uma vez que o referido causidico ndo possui poderes
especiais para renunciar ao direito sobre que se funda a agdo, conforme decisao de fls. 517, como também nédo é
possivel a homologagdo da desisténcia da agdo como requerido as fls. 513, pois se trata de matéria de primeiro grau que
pressupde ndo haver sido proferida, ainda, sentenca de mérito.

Prazo: 10 (dez) dias.
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Apos, voltem conclusos.
Intimem-se.

Sao Paulo, 12 de maio de 2009.
Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00029 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2003.03.00.037573-0/SP
RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : AIRTON JORGE SARCHIS e outro

: ROSANA ANGELICA DA SILVA RAMOS SARCHIS
ADVOGADO : AIRTON JORGE SARCHIS
AGRAVADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JOSE PAULO NEVES

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 4 VARA DE SJRIO PRETO SP
No. ORIG. : 2003.61.06.001685-3 4 Vr SAO JOSE DO RIO PRETO/SP
DESPACHO

Fls. 196/215: Nada a prover.
Assim, certifique-se o transito em julgado da deciséo de fls. 185/194.
Int.

Séo Paulo, 07 de maio de 2009.

Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00030 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2009.03.00.010352-5/SP

RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO
AGRAVANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . NAILA AKAMA HAZIME e outro

AGRAVADO : EMPRESA JORNALISTICA DIARIO DE SAO PAULO S/A
ADVOGADO . CARLOS VIEIRA COTRIN e outro

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 24 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 2009.61.00.002053-2 24 VVr SAO PAULO/SP

DECISAO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto pela Caixa Econdmica Federal contra a deciséo de fls. 122/123 (fls.
105/106 dos autos originais), mantida quando da apreciagdo de embargos de declaracdo, proferida pelo Juizo Federal da
242 Vara Civel desta Capital que, em sede de agdo ordinaria na qual se pleiteia a correcao de saldo de conta vinculada
ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico, deferiu antecipagdo de tutela requerida para determinar a parte ré ora
agravante a apresentacdo dos extratos fundiarios relativos aos periodos de janeiro e fevereiro de 1989, marco a julho de
1990 e janeiro a marco de 1991.

Assim procedeu a magistrada federal por considerar que a apresentacéo dos extratos "confere maior seguranga acerca
dos elementos necessarios a solucdo da lide", sendo "oportuno o provimento jurisdicional nesta fase inicial do
processo”.

Requer a concessao de efeito suspensivo ao agravo de instrumento aduzindo, em sintese, a desnecessidade da
apresentacdo dos extratos das contas vinculadas ao FGTS em relagdo aos meses de mar¢o de 1990, maio a julho de
1990 e janeiro a marco de 1991, seja em face do disposto na Simula n® 252 do Superior Tribunal de Justica, seja porque
os extratos fundiarios sdo prescindiveis na fase de conhecimento.

Afirmas que apenas 0s extratos dos meses de janeiro de 1989 e abril de 1990 sdo pertinentes ao caso, 0s quais ja foram
juntados aos autos de origem.

Decido.

A parte autora Empresa Jornalistica Diario de Sdo Paulo ajuizou acdo ordinaria em face da Caixa Econdmica Federal
com o escopo de ver corrigido o saldo das contas vinculadas ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico dos seus
trabalhadores ndo-optantes pela aplicacdo de indices de inflacdo expurgados nos meses de janeiro e fevereiro de 1989,
marco, abril, junho e julho de 1990 e janeiro e marco de 1991 (fl. 28); a titulo de antecipacdo de tutela requereu a
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apresentacdo dos extratos fundiarios pela Caixa Econdmica Federal em relacdo aos periodos j& mencionados, no que foi
atendida, sendo esta a decisdo agravada.

Sucede que nao ha necessidade da prévia juntada de extratos bancarios como condicéo para ajuizamento ou
processamento de agdes desse jaez, mesmo porque a discussdo que se trava na agdo de conhecimento € apenas de
direito.

Embora o consolidado entendimento jurisprudencial acerca do 6nus da apresentacdo dos extratos pela Caixa Econdmica
Federal, estes somente serdo necessarios a execucdo do julgado, se o caso. Assim, até que se decida qual a extensdo do
direito da parte autora, ndo se afigura adequado exigir a apresentacéo dos extratos fundiarios, quer pela parte autora,
quer pela parte ré.

No momento da propositura da a¢&o o titular do direito deve demonstrar a presenca do seu interesse processual ao
resultado pretendido (expurgos de IPC nas contas vinculadas) mediante a comprovagéo da existéncia da conta vinculada
do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (carteira de trabalho, registros contabeis da empresa ou mesmo
informacdes fornecidas pela propria Caixa Econdmica Federal) nos periodos reclamados.

Esse posicionamento, € bom que se diga, encontra-se em perfeita consonancia com julgados oriundos do E. STJ, que, de
forma iterativa e uniforme, vem consagrando essa orientacdo (AgRg nos EDcl no REsp 779.935 / MA, Relator Ministro
LUIZ FUX, Primeira Turma, DJ 18/09/2006, P. 279 - ERESPE N° 644.869/CE, Relator Ministro Teori Albino Zavascki
- Primeira Secéo, DJ 12/12/2005, p. 265).

Pelo exposto, defiro o pedido de efeito suspensivo.

Comunique-se ao Juizo de origem.

Cumpra-se 0 artigo 527, inciso V, do Codigo de Processo Civil.

Int.

Sao Paulo, 14 de maio de 2009.

Johonsom di Salvo
Desembargador Federal

00031 AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2008.03.00.022925-5/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
AGRAVANTE : NELSON PADOVANI

ADVOGADO : NELSON PADOVANI

AGRAVADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI

PARTE AUTORA : VALDOMIRO PILON ALVES e outros
: VICENTE DI FOGGI
: VALDIR ILIDIO DE AZEVEDO
: INESIA GOMES DA SILVA
: JOSE AUGUSTO MARINHO

ORIGEM : JUIZO FEDERAL DA 26 VARA SAO PAULO Sec Jud SP
No. ORIG. : 08.00.17647-0 26 Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento interposto por NELSON PADOVANI, por meio do qual pleiteia a reforma de
deciséo proferida nos autos da agdo ordinaria n.° 98.0017647-0, em tramite perante a 26 Vara Federal da Subsecdo
Judiciaria de Sao Paulo (SP), que indeferiu o pedido de intimacdo da CEF para que apresentasse planilha
demonstrativas dos valores recebidos pelos autores que aderiram ao acordo firmado nos termos da LC 110/2001.

Conforme informacg0es prestadas pelo MM. Juiz da causa as fls. 48 ss., a decisdo agravada foi reconsiderada, tendo sido
determinada a intimacdo da CEF para a supracitada finalidade.

[Tab][Tab]

Por essa razdo, julgo prejudicado o agravo de instrumento, nos termos do artigo 529 do Cddigo de Processo Civil e 33,
inciso XII, do Regimento Interno desta Corte.

Decorridos 0s prazos recursais, remetam-se 0s autos a Vara de origem, procedendo-se as devidas anotacdes.
Intime-se.

S&o Paulo, 15 de maio de 2009.

Vesna Kolmar

Desembargadora Federal
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00032 APELAGAO CIVEL N° 1999.61.08.001612-9/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : SONIA COIMBRA e outro
APELADO : JOSE HENRIQUE DOS SANTOS e outro

: ROQUE DIAS
ADVOGADO : JOSE AMERICO HENRIQUES e outro

PARTE AUTORA : BENEDITO DE ALMEIDA e outros
: BENEDITO ANTONIO OLIVEIRA
: JOSE ROBERTO MARQUES

DECISAO
A Excelentissima Senhora Desembargadora Federal Vesna Kolmar, Relatora:

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econémica Federal contra a r. sentenga proferida nos autos da a¢éo ordinaria
n°® 1999.61.08.001612-9, que, reconhecendo parcialmente a procedéncia do pedido inicial, condenou a ré ao pagamento
das diferencas dos indices de correcdo monetéria incidentes sobre os saldos das contas vinculadas ao FGTS dos autores,
relativas aos meses de janeiro de 1989 (IPC pro rata de 42,72%) e abril de 1990 (IPC de 44,80%), atualizadas
monetariamente, na forma do Provimento n® 26/2001 da Corregedoria-Geral da Justica Federal da Terceira Regido, e
acrescidas de juros de mora de 6% (seis por cento) ao ano, a partir da citacdo, além de reconhecer a sucumbéncia
reciproca, nos termos do art. 21, caput, do Cédigo de Processo Civil.

Alega a apelante, preliminarmente: (a) auséncia de causa de pedir e de interesse processual em relacdo aos juros
progressivos; (b) inexisténcia de documentos essenciais a comprovacdo do pedido e (c) auséncia de causa de pedir no
que concerne a corre¢do dos saldos das contas vinculadas no més de marcgo de 1990. No mérito, sustenta a legalidade do
procedimento adotado.

Impugna a incidéncia de juros de mora sobre o valor da condenacéo e requer subsidiariamente, caso confirmada a
sentenca recorrida, a incidéncia dos juros de mora tdo-somente a partir da citagdo, bem como o reconhecimento da
reciprocidade da sucumbéncia.

Contrarraz@es pela parte autora.

A fl. 174 foram excluidos do feito os co-autores José Roberto Marques, Benedito Ant6nio de Oliveira e Benedito de
Almeida, respectivamente, em virtude da homologagdo dos acordos celebrados com a Caixa Econdmica Federal.

E o relatério.

Aplico a regra do art. 557, caput, do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o relator a negar seguimento a recurso
manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto com simula ou com jurisprudéncia
dominante do respectivo Tribunal, do Supremo Tribunal Federal ou de Tribunal Superior.

Inicialmente, verifico que a r. sentenca recorrida é ultra petita em relagéo a condenagéo da ré ao pagamento da
diferenca do indice de corre¢do monetéria incidente sobre o saldo da conta vinculada ao FGTS do autor José Henrique
dos Santos, relativa ao més de janeiro de 1989 (IPC pro rata de 42,72%), uma vez que as fls. 51/52 foi aditada a peticéo
inicial, a fim de que fosse excluido do pedido o periodo de dezembro de 1988 a janeiro de 1989, relativo ao mencionada
autor. Desta forma, reconheco de oficio a nulidade da sentenca neste ponto, restando prejudicada a apelacéo quanto a
esta questao

Verifico, ainda, que a apelagdo ndo merece ser conhecida em sua totalidade, tendo em vista que a ré carece de interesse
recursal no que tange as alegagdes de auséncia de causa de pedir e falta de interesse de agir quanto aos juros
progressivos, em virtude de ndo terem sido objeto de condenacdo na sentenca recorrida nem tampouco integrarem o
pedido deduzido na inicial. Deixo de conhecer, igualmente, a alegacdo de falta de interesse processual quanto ao indice
de marc¢o de 1990 e inaplicabilidade do IPC nos meses de junho de 1987 e maio de 1990, entre outros, bem como do
pedido de incidéncia dos juros de mora tdo-somente a partir da citagéo e de reconhecimento da sucumbéncia reciproca,
por ndo haver sucumbéncia da apelante nestes pontos.
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Dessa forma, cabivel a anélise do recurso somente no que se refere a preliminar de inexisténcia de documentos
essenciais a comprovacdo do pedido e, no mérito, a inaplicabilidade do IPC na atualizacdo monetéaria dos depdsitos
fundiarios nos meses de janeiro de 1989, apenas para 0 autor Roque Dias, e abril de 1990 e a incidéncia de juros de
mora sobre as diferencas que foram objeto de condenagéo.

Rejeito a preliminar de falta de interesse de agir sob a alegacdo de que os autores ndo comprovaram a existéncia de
contas vinculadas nos periodos em que pleiteiam as correcoes.

Os documentos de fls. 34/38 e 40/43 demonstram que os autores José Henrique dos Santos e Roque Dias eram titulares
de contas vinculadas ao FGTS nos periodos em que as diferencas séo pleiteadas, estando assim configurado o interesse
de agir.

Ademais, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é pacifica no sentido de ser prescindivel a juntada, em sede
de cognicéo, dos extratos fundiarios para a verificagdo da existéncia de saldos (nesse sentido: AgRg no REsp
117.565/PR, Rel®. Min. Eliana Calmon, DJ 08.03.2000, p. 94; REsp 217.078/CE, Rel. Min. Garcia Vieira, DJ
06.12.1999, p. 70; REsp 193.907/PE, Rel. Min. Francisco Pecanha Martins, DJ 23.08.1999, p. 105; e REsp 172.338/RS,
Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, DJ 24.05.1999, p. 138).

Aplica-se, no caso, 0 mesmo raciocinio adotado pelo C. Superior Tribunal de Justica com relagéo a desnecessidade da
juntada dos extratos fundiarios nas demandas em que se pleiteiam complementos de atualizagdo monetéria, ficando a
verificacdo da efetiva existéncia de saldo preterida para a fase de execucdo da sentenga, ocasido em que serao
apresentados os documentos comprobatérios da opgdo, bem como os extratos fundiérios das contas vinculadas.

No mérito, a procedéncia da aplicacdo do IPC na atualizacdo dos saldos do meses de janeiro de 1989 (IPC pro rata de
42,72%) e abril de 1990 (indice de 44,80%) esta pacificada pela jurisprudéncia dos Tribunais superiores.

Nesse sentido, o C. Superior Tribunal de Justica editou a Simula n°® 252, in verbis:

Stmula n° 252 (STJ). Os saldos das contas vinculadas ao FGTS, pela legislagéo infraconstitucional, sdo corrigidos em
42,72% (IPC), quanto as perdas de janeiro de 1989 e 44,80% (IPC), quanto as de abril de 1990, [...] de acordo com o
entendimento do Supremo Tribunal Federal (RE 226.855-RS).

Também ndo assiste razdo a Caixa Econdmica Federal no que concerne aos juros moratorios.

Estes séo devidos a partir da citacdo, o que decorre do disposto no art. 1.062 do Cédigo Civil de 1916, vigente na época
em que a sentenca foi proferida, combinado com o art. 219 do Cdédigo de Processo Civil, prevalecendo, portanto, o
critério legal.

Por esses fundamentos, de oficio declaro a nulidade da sentenga quanto a condenagdo da ré ao pagamento da
diferenca do indice de corregdo monetaria incidente sobre o saldo da conta vinculada ao FGTS do autor José Henrique
dos Santos, relativa ao més de janeiro de 1989; conhego em parte da apelagdo da Caixa Econdmica Federal e, na
parte conhecida, nego-lhe seguimento.

Observadas as formalidades legais, remetam-se 0s autos a Vara de origem.

Intimem-se.

Séo Paulo, 12 de maio de 20009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00033 REEXAME NECESSARIO CIVEL N° 2002.03.99.016818-4/SP

RELATOR . Desembargador Federal JOHONSOM DI SALVO

PARTE AUTORA : SCHLUMBERGER INDUSTRIAS LTDA

ADVOGADO : ADELMO DA SILVA EMERENCIANO e outro

PARTE RE . Uniao Federal (FAZENDA NACIONAL)

ADVOGADO : MARLY MILOCA DA CAMARA GOUVEIA E AFONSO GRISI NETO
REMETENTE : JUIZO FEDERAL DA 3 VARA DE CAMPINAS Sec Jud SP
ENTIDADE . Instituto Nacional do Seguro Social - INSS
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No. ORIG. : 98.06.13697-7 3 Vr CAMPINAS/SP

DESPACHO

Intime-se a parte autora para que proceda a juntada nesta acdo cautelar do contrato social que alterou o nome social da
empresa como noticiado as fls. 1055 dos autos principais, por se tratarem de a¢fes autbnomas e independentes.

Ap6s, tornem conclusos.

S&o Paulo, 11 de maio de 20009.

Johonsom di Salvo

Desembargador Federal

00034 APELACAO CIVEL N° 2005.61.00.023479-4/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : FRANCINE MARTINS LATORRE
APELADO . CONDOMINIO EDIFICIO VILLAGGIO DI CAPRI
ADVOGADO : REGINA CELIA DA SILVA

. TATIANA RAQUEL BALDASSARRE

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta contra a r. sentenga proferida pelo MM. Juiz Federal da 1% Vara Civel de Sao Paulo/SP,
que julgou procedente o pedido para condenar o réu a pagar as despesas condominiais referidas na inicial, incluindo-se
as vencidas no curso da acéo, acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, a contar do vencimento de cada
obrigacdo; aplicando-se sobre o total a multa de 2% (dois por cento); aplicando-se, ainda, a atualizacdo monetéaria desde
o vencimento de cada obrigacdo; devendo o montante ser apurado em liquidacdo de sentenca. A CEF foi, ainda,
condenada ao pagamento das custas processuais, bem como de honorérios advocaticios, fixados em 10% (dez por
cento) do valor da condenacéo.

As fls. 88/89, 0 apelado informa que a CEF efetuou o0 pagamento integral dos débitos condominiais da unidade 042 do
referido edificio, razdo pela qual, requer a extingéo do feito por perda de objeto.

E o relatério.
Decido.

Aplico a regra do artigo 557, caput, do Codigo de Processo Civil, que autoriza o relator, por meio de decisdo
monaocrética, a negar seguimento a recurso manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicado ou em confronto
com simula ou jurisprudéncia dominante do respectivo Tribunal, do Supremo Tribunal Federal, ou de Tribunal
Superior.

Conforme noticia o Condominio Edificio Villaggio Di Capri, as fls. 88/89, houve quitagdo do débito discutido nestes
autos, razdo pela qual ndo mais subsiste a utilidade e necessidade no julgamento da apelacéo, restando, pois,
configurada a caréncia superveniente de interesse recursal.

Isto posto, nego seguimento ao recurso interposto, nos termos do artigo 557, caput, do Cddigo de Processo Civil.
Oportunamente, baixem 0s autos a vara de origem, observadas as formalidades.

Intimem-se.

Sé&o Paulo, 11 de maio de 20009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00035 APELACAO CIVEL N° 1999.61.05.011900-7/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARISA SACILOTTO NERY

APELADO : LUCIA HELENA GISLOTI
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ADVOGADO : ANTONIO JUCELIO AMANCIO QUEIROGAQ

DECISAO
A Excelentissima Senhora Desembargadora Federal Relatora, Doutora VESNA KOLMAR:

Trata-se de apelagdo interposta contra a r. sentenga proferida pela MM? Juiza Federal da 2% VVara de Campinas/SP, que
julgou procedente o pedido para autorizar o pagamento das parcelas mensais do contrato de financiamento firmado com
a Caixa Econémica Federal diretamente ao agente financeiro.

As fls. 137, com anuéncia da CEF, a apelada requereu a extincdo do feito, nos termos do artigo 269, V, do Cédigo de
Processo Civil.

E o breve relatério.
Decido.

O pedido de rendncia ao direito em se que funda a acéo, ato unilateral que independe da anuéncia da parte adversa ou
dos litisconsortes, pode ser formulado a qualquer tempo e grau de jurisdi¢do até o transito em julgado da sentenca.

Cita-se, a prop0sito, a decisdo do Superior Tribunal de Justica:

"PROCESSUAL CIVIL. DESISTENCIA DO RECURSO. RENUNCIA AO DIREITO A QUE SE FUNDA A ACAO.
TRANSITO EM JULGADO. A(;AO DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE TRIBUTO. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. CABIMENTO.

A rendncia ao direito a que se funda a agéo é ato unilateral, que independe da anuéncia da parte adversa e pode ser
requerida a qualquer tempo e grau de jurisdicao até o transito em julgado da sentenga, cumprindo apenas ao
magistrado averiguar se o advogado signatario da rendncia goza de poderes para tanto, ex vi do art. 38 do CPC.

No caso de desisténcia da acao declaratoria inexigibilidade de débito tributario ante a ades@o da autora ao programa
de parcelamento de débito fiscal, a verba honoraria é devida por forca da aplicacdo do art. 26 do CPC. Portanto ndo
estd a autora isenta de 6nus da sucumbéncia relativo a esta ago ordinaria, cujos honorarios sao fixados em 5% sobre o
valor da causa.

Reconsideracao da decis@o agravada para homologar a rendncia do direito a que se funda a acéo e a desisténcia do
recurso e, em consequéncia julgar o processo extinto em relacéo a autora Viag¢do Goiénia Ltda.

(Agravo Regimental nos Embargos de Declara¢do no RESP - 422734, processo n® 200200246390, Relator Min. Teori
Albino Zavascki, STJ -12 Turma, v.u, j. 07.10.2003, DJ 28.10.2003, P.192).

Por esses fundamentos, acolho o pedido de rentncia formulado as fls. 137, e julgo extinto o feito, com exame do mérito,
nos termos do artigo 269, V, do Cadigo de Processo Civil, e com fulcro no inciso Xl do artigo 33 do Regimento
Interno do Tribunal Regional federal da 32 Regido, julgo prejudicada a apelacdo da Caixa Econémica Federal .

Intimem-se.

Sao Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00036 APELACAO CIVEL N° 1999.61.02.008389-8/SP
RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : CELIA REGINA VIEIRA DE SOUZA LEITE
ADVOGADO : TANIA RAHAL TAHA

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ANTONIO KEHDI NETO e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz Federal da 82 Vara de Ribeirdo Preto/SP,
que julgou improcedente o pedido de revisao do contrato de financiamento para aquisi¢do da casa propria firmado com
a Caixa Econdmica Federal - CEF e condenou a autora, ora apelante, ao pagamento de honorarios de advogado,
arbitrados em R$ 180,000 (cento e oitenta reais).
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As fls. 309/311, a apelante informa que transigiu com a Caixa Econdmica Federal, razdo pela qual renuncia ao direito
em que se funda a a¢éo, estando a CEF de acordo com os termos da peticéo.

A fl. 313 foi proferida decisdo determinando a regularizacio da representagio processual da autora, considerando que a
procuracdo outorgada a subscritora da peticdo de fls. 309/311 ndo Ihe confere poderes para rendnciar ao direito.

Regularmente intimada, a autora quedou-se inerte, consoante certiddo de fls. 316.

Vieram os autos conclusos.

E o relatorio.

Decido.

Por primeiro, revogo a decisdo de fls. 317, uma vez que embora o instrumento de procuracao outorgado & procuradora
da autora ndo lhe confira poderes para renunciar ao direito em que se funda a aco, observo que a petigéo de fls.
309/311 foi subscrita também pela propria autora, restando suprida a auséncia de tal poder a procuradora.

O pedido de rendncia ao direito em se que funda a agdo, ato unilateral que independe da anuéncia da parte adversa ou
dos litisconsortes, pode ser formulado a qualquer tempo e grau de jurisdigdo até o transito em julgado da sentenca.
Por esses fundamentos, acolho o pedido de rendncia formulado as fls. 309/311, e julgo extinto o feito, com exame do
mérito, nos termos do artigo 269, V, do Cddigo de Processo Civil, e com fulcro no inciso XII do artigo 33 do
Regimento Interno do Tribunal Regional federal da 32 Regido, julgo prejudicada a apelacdo da autora.

Decorridos 0s prazos recursais, certifique-se o transito em julgado desta decisdo.

Intimem-se.

Sdo Paulo, 08 de maio de 20009.

Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00037 APELACAO CIVEL N° 1999.03.99.002692-3/SP

RELATORA : Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA HELENA PESCARINI

APELADO : LUIZ CARLOS DE CAMARGO e outros

: LINDOLFO VENANCIO
: LUIZ TADEU CAMARGO

ADVOGADO : FRANCIS LEANDRO RAMAZZINI

PARTE AUTORA : LOURDES COCENCO MARTINS GOMES e outro
. LAURENTINO BUENO DE OLIVEIRA

No. ORIG. : 97.09.05733-2 1 Vr SOROCABA/SP

DESPACHO
Manifestem-se os autores Luiz Carlos de Camargo e Luiz Tadeu Camargo, no prazo de cinco dias, sobre os documentos
de fls. 207/210.

Intime-se.

Sao Paulo, 12 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00038 APELACAO CIVEL N° 1999.61.00.030111-2/SP
RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
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APELANTE . SANDRA OLIVEIRA LEITE e outros
: WASHINGTON LUIS PEREIRA DOS SANTOS
. ERICA CRISTINA PEREIRA DOS SANTOS
ADVOGADO . CLAUDIO ROBERTO VIEIRA
CENTRAL DE ATENDIMENTO DOS MORADORES E MUTURARIOS DO

REPRESENTANTE ESTADO DE SAO PAULO
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : NELSON PIETROSKI e outro
APELADO . OS MESMOS

DESPACHO

Intimem-se os apelantes para, no prazo de 10 (dez) dias, regularizar a peticéo de fls. 348/349, tendo em vista que
subscrita apenas por Sandra Oliveira Leite.

S&o Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

00039 APELAGAO CIVEL N° 1999.61.00.002571-6/SP

RELATORA . Desembargadora Federal VESNA KOLMAR
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : SANDRA ROSA BUSTELLI e outro

APELADO . SANDRA OLIVEIRA LEITE e outros

. ERICA CRISTINA PEREIRA DOS SANTOS

: WASHINGTON LUIS PEREIRA DOS SANTOS
ADVOGADO : KELI CRISTINA DA SILVEIRA

CENTRAL DE ATENDIMENTO DOS MORADORES E MUTUARIOS DO ESTADO

REPRESENTANTE DE SAO PAULO

DESPACHO
Intimem-se os apelados para, no prazo de 10 (dez) dias, regularizar a peticdo de fls. 177/178, tendo em vista que
subscrita apenas por Sandra Oliveira Leite.

Sdo Paulo, 08 de maio de 2009.
Vesna Kolmar
Desembargadora Federal

SUBSECRETARIA DA 52 TURMA

Expediente Nro 793/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2006.61.00.019966-0/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : ESLI PAULINO e outro

: JORGE MARQUES DA SILVA
ADVOGADO : TARCISIO OLIVEIRA DA SILVA e outro
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : TANIA FAVORETTO e outro
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DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Esli Paulino e outro contra a sentenca de fls. 213/237 e 253/256, que julgou
improcedente o pedido de revisdo do contrato de muatuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH,
condenando-os ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa
atualizado, observadas as disposic¢Oes da Lei n. 1.060/50. Custas ex lege, extinguindo o processo, com julgamento do
mérito, nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil.

Em razdes recursais recorre com 0s seguintes argumentos:

a) cerceamento de defesa, uma vez que requerida a prova pericial e ndo apreciado tal pedido;

b) deve ser observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacoes;

c) a aplicacdo da Taxa Referencial - TR no reajuste das prestacdes e do saldo devedor deve ser excluida;

d) é ilegal o sistema de amortizacéo crescente - Sacre;

e) é ilegal a capitalizacdo de juros e o anatocismo;

f) é ilegal a cobranca das taxas de risco, de administracdo e do seguro;

g) o limite da taxa anual de juros é de 10%;

h) é ilegal a multa e os juros moratorios;

i) incide o Cddigo de Defesa do Consumidor, possibilitando a revisdo e alteracdo contratual;

j) ndo foi observado o principio da fungéo social dos contratos e da boa-fé contratual;

) é abusiva a incluséo do nome do mutuério nos cadastros de inadimplentes;

m) os valores pagos além do devido devem ser restituidos em dobro;

n) é inconstitucional a execucédo extrajudicial realizada conforme o Decreto-Lei n. 70/66 (fls. 000/000).

Né&o foram apresentadas contra-razdes (cfr. fl. 407).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da deciséo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente:

PROCESSUAL CIVIL - APELA(;AO - FUNDAMENTA(;AO DEFICIENTE - NAO CONHECIMENTO - ART. 514, I,
DO CPC - VIOLACAO - INOCORRENCIA - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. N&o se conhece da apelacéo, por auséncia de requisito de admissibilidade, se deixa o apelante de atacar
especificamente os fundamentos da sentenga em suas razdes recursais, conforme disciplina o art. 514, 11, do CPC,
caracterizando a deficiente fundamentacgdo do recurso. 2. Precedentes do STJ. 3. Recurso especial a que se nega
provimento.

(STJ, 2a Turma, REsp. n. 620558-MG, Rel. Min. Eliana Calmon, unénime, j. 24.05.05, DJ 20.06.05)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL. RAZOES DE APELACAO.
REITERACAO DOS TERMOS DA INICIAL. IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DE CONDICAO
ESSENCIAL AO SEU CONHECIMENTO. REGULARIDADE FORMAL. ARTIGO 514, INCISO II, DO CPC.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. (...) 1. Ndo conhecimento do recurso de apelacéo, naquilo em que a apelante
se limitou a reiterar as alegacgdes constantes de sua inicial, ndo atendendo, dessa forma, o requisito de admissibilidade
da regularidade formal. O inciso Il, do artigo 514, do Cédigo de Processo Civil exige que o recorrente exponha os
fundamentos de fato e de direito do recurso interposto, impugnando de forma clara e especifica os pontos com os quais
ndo concorda no julgado recorrido, ndo bastando ao apelante, portanto, fazer simples mengéo as suas pecas
anteriormente dirigidas ao Juizo de 1° grau. Precedentes jurisprudenciais neste sentido. (...).

(TRF da 3a Regido, Turma Suplementar da 1a Secdo, AC n. 92.03.046306-2, Rel. Juiz Carlos Delgado, unanime, j.
23.04.08, DJF3 12.06.08)

Do caso dos autos. Ocupa-se a parte apelante, em suas razdes recursais, em deduzir alega¢des sobre o Plano de
Equivaléncia Salarial - PES ndo constante do contrato. Nesse ponto, ndo ha que se conhecer do recurso de apelacéo.

Pericia. Contrato do sistema Sacre. Indeferimento. Em que pese seja genericamente conveniente a prova pericial nas
acOes relativas a contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagao, pois tais contratos por
vezes subordinam o reajuste das prestacGes a situagdo econdmica do mutudrio, faz-se prescindivel prova dessa espécie
quando, nos casos de contratos sujeitos ao reajuste pelo sistema Sacre, a questdo for exclusivamente de direito ou os
fatos puderem ser provados por outros meios:

PROCESSUAL CIVIL. SFH. AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROVA PERICIAL. INDEFERIMENTO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. CONFIGURACAO. REAJUSTE DE PRESTACOES E SALDO DEVEDOR.
NECESSIDADE DE PERICIA.

- Na inicial a recorrente pleiteia a condena¢do da CEF a revisao do contrato para que: seja obedecida a periodicidade
anual de reajuste, conforme planilha acostada; sejam aplicados juros anuais de 10,00%, sem cumulatividade; possam
contratar novo seguro, em outra seguradora; proceda a amortizacdo da divida anteriormente a correcdo do saldo, nos
termos da letra 'e' do artigo 6° da Lei n°4.380/64, bem como aplique a tabela 'Price' no lugar da SACRE; sejam
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restituidos em dobro os valores pagos a maior; a CEF conceda quitacéo do financiamento apds o prazo de 240 meses,
bem como seja declarada nula a clausula 142 que responsabiliza 0 mutuéario pelo saldo devedor residual.

- E prescindivel o exame técnico no caso concreto, porquanto as matérias s&o eminentemente de direito e ndo
apresentam complexidade que demande exame técnico, conforme bem argumentou o Juizo 'a quo’, de sorte que ndo ha
qualquer cerceamento de defesa e violagao aos principios constitucionais elencados nos incs. XXXV, LIV e LV da
CF/88.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AG n. 200603000225770, Rel. DEs. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 16.07.07, DJ
11.09.07, p. 417, grifei)

PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS DO SFH. SACRE. PRODUCAO DE PROVA PERICIAL. DESNECESSIDADE.
AGRAVO IMPROVIDO.

I - O juiz é o destinatario da prova, sujeito da relacdo processual responsavel por verificar a necessidade de realizacéo
de alguma das espécies admitidas pelo ordenamento juridico patrio, a fim de formar sua convic¢éo a respeito da lide,
nos termos do artigo 130, do CPC.

Il - O feito originario trata de acdo na qual a recorrente visa o reconhecimento de irregularidades cometidas pela
Caixa Econdmica Federal - CEF no que diz respeito a observacéo dos critérios de reajustamento das prestacdes e de
atualizacdo do saldo devedor referentes ao contrato de mdtuo habitacional.

Il - Quanto a alegacéo de que nao foi observado pela Caixa Econdmica Federal - CEF a correta aplicacéo dos
indices previamente estabelecidos para reajustamento de parcelas e atualizacao do saldo devedor, tal comprovacao
independe da producao de prova pericial, eis que se trata de contrato lastreado em cldusula SACRE. Precedentes desta
Colenda 22 Turma.

IV - N&o obstante a desnecessidade de realizacdo de prova pericial, ha de se ter em conta que inicialmente foi deferido
efeito suspensivo ao presente recurso para que a pericia fosse realizada.

V - As provas, assim, ja deferidas e eventualmente realizadas ndo devem ser desprezadas, mas sim devidamente
avaliadas. Mantenho, pois, a realizacdo da pericia ja deferida.

(--.)

VIII - Agravo parcialmente provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000645751, Rel. Des. Fed. Cecilia Mello, unéanime, j. 02.10.07, DJ 26.10.07, p. 411,
grifei)

SISTEMA HIPOTECARIO. REVISAO CONTRATUAL. SISTEMA SACRE. APLICACAO DA TR. LIMITACAO DE
JUROS.

1. N&o é o caso de ser realizada pericia quando controvérsia versa sobre questdes meramente de direito, na medida em
que se discute a legalidade dos critérios de calculo estipulados no contrato.

2. O contrato em questao foi firmado no ambito do Sistema Hipotecario, ndo sendo aplicadas ao acordo as regras do
Sistema Financeiro da Habitacao (SFH).

3. A adocdo do sistema SACRE é ato juridico perfeito, devendo ser observado pelas partes contratantes, visto que sua
sistemética ndo propicia a ocorréncia da capitalizacéo de juros.

4. Firmado o contrato na vigéncia da Lei n°® 8.177/91 e, prevendo a correcdo do saldo devedor pelos mesmos indices
que reajustam as cadernetas de poupanca que, por sua vez, sao reajustadas pela TR, ndo ha qualquer ilegalidade na
utilizaclo deste indexador.

5. Descabe limitar juros remuneratorios em 12% a.a. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento da Acéo Direta de
Inconstitucionalidade n.° 4, entendeu, que a norma inscrita no § 3.° do art. 192 da Constituicio Federal, revogada pela
EC n.°40/03, ndo era de eficacia plena e estava condicionada a edi¢éo de lei complementar que regularia o sistema
financeiro nacional e, com ele, a disciplina dos juros. Ademais, a matéria foi pacificada pela Simula n.° 648 do STF.
(TRF da 42 Regido, 3% Turma, AC n. 200371000355877, Rel. Des. Fed. Fernando Quadros, unanime, j. 07.11.06, DJ
29.11.06, p. 865, grifei)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. INDEFERIMENTO DE PROVA PERICIAL. CERCEAMENTO DE
DEFESA INOCORRENTE. SISTEMA SACRE. LEGALIDADE. IMPROVIMENTO DA APELAQAO.

- O indeferimento de prova pericial que tinha por objetivo a verificacdo do cumprimento, pelo agente financeiro, de
critérios considerados inaplicaveis ao contrato em questéo coaduna-se com o0s principios da celeridade e da economia
processual, ndo constituindo, de forma alguma, cerceamento de defesa.

- O Sistema de Amortizacao Crescente (Sacre), eleito no contrato, atribui as prestacdes e ao saldo devedor os mesmo
indices e atualizacdo, mantendo integras as parcelas de amortizacgdo e de juros, que compdem as prestacdes, 0 que
possibilita a quitacéo do contrato no prazo convencionado.

- A adocao do Sistema Sacre, é ato juridico perfeito que deve ser respeitado por ambas as partes, sendo que a
utilizacdo de tal sistema nos contratos de mutuo encontra amparo legal nos artigos 5°, caput, e 6°, ambos da Lei n°
4.380/64.

- Apelacdo improvida, com a manutenc¢do da decisdo a quo.

(TRF da 42 Regido, 3% Turma, AC n. 200370000040475, Rel. Des. Fed. Vania Hack de Almeida, unéanime, j. 16.06.05,
DJ 20.07.05, p. 557, grifei)
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Sistema de Amortizacao Crescente - Sacre. Legalidade. A ado¢do do Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 5° e 6° da Lei n.
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducéo das prestages. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nao ha incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestagdes iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizagao imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetéria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducao do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINGCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINCAO DA ACAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - ACAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizagéo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a redugéo
gradual das parcelas avencadas ou, no minimo, a manutengdo no patamar inicial. Na espécie, a varia¢do da prestacgao,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizagdo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 32 Regio, 2% Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, unanime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)

Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, invidvel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque 0 Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutuario conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito o Sacre, ndo pode 0 mutuario exigir sua
substitui¢do pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacoes seja
subordinado ao dos seus rendimentos.

A atualizacdo do saldo devedor antes da amortizacdo da prestacdo paga € admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

(--)

3. No critério de amortizacdo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro 0s juros
e a correcao monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 42 Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).

- E licito o critério de amortizacéo do saldo devedor mediante a aplicacdo da corre¢do monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacdo mensal do contrato de mituo para aquisi¢ao de imével pelo SFH
(..).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). Ac8o revisional. SFH (...). Capitalizacdo de juros (...).

- O critério de prévia atualizagdo do saldo devedor e posterior amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigacoes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacdo é paga um més ap6s o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, un&nime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)

ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA C, DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZAGAO DO SALDO

DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZAGAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUGAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.
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()

2. E considerado legal o critério de amortizaco do saldo devedor mediante a aplicacdo da correcdo monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacéo mensal do contrato de mdtuo para aquisico de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitacao. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacdo de juros em contratos de mdtuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagdo-SFH, por
auséncia de expressa previsdo legal (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitagdo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizacao
monetaria pela variacio da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracgéo bésica dos Depdésitos de Poupanga com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracao bésica dos Depdsitos de
Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacéo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depdésitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depdsitos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacfes do Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, serd essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distincdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorreéncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acao direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, ‘caput'
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia nao seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador j& convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGCAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagédo em
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substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposi¢ao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto é, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justiga:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.°8.177/91. INDICE DE CORREGAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.” (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacdo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador ndo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. "A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg ha PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Juros. Limite. Lei n. 4.380/64. Inexisténcia. A Lei n. 4.380/64, em seu art. 6°, €, ndo limitava os juros nos contratos de
SFH, tdo-somente tratava das condi¢des para o reajuste previsto no seu art. 5°:

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, os contratos de vendas ou construcéo de habitacBes para pagamento a
prazo ou de empréstimos para aquisi¢cdo ou construcdo de habitacGes poderdo prever o reajustamento das prestacdes
mensais de amortizagdo e juros, com a consequente corre¢do do valor monetario da divida toda a vez que o salario
minimo legal for alterado.

§ 1° O reajustamento sera baseado em indice geral de pregos mensalmente apurado ou adotado pelo Conselho
Nacional de Economia que reflita adequadamente as variagdes no poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 2° O reajustamento contratual sera efetuado ...(Vetado)... na mesma proporg¢éo da variacao do indice referido no
paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do névo nivel de salario-minimo, no primeiro
reajustamento apés a data do contrato;

b) entre os meses de duas alteracGes sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos subsequientes ao
primeiro.

§ 3° Cada reajustamento entrard em vigor apds 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteracéo do sal&rio-minimo
que o autorizar e a prestacdo mensal reajustada vigorara até névo reajustamento.
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§ 4° Do contrato constara, obrigatériamente, na hipétese de adotada a clausula de reajustamento, a relacéo original
entre a prestacdo mensal de amortizacao e juros e o salario-minimo em vigor na data do contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestacdo mensal reajustada ndo podera exceder em relacdo ao salario-minimo
em vigor, a percentagem néle estabelecida.

§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo anterior, tomar-se-a
por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imdvel.

§ 7° (Vetado).

§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente for servidor publico ou autarquico poderé ser aplicado tomando
como base a vigéncia da lei que Ihes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior sémente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagcam as seguintes condicdes:

a) tenham por objeto imdveis construidos, em construgdo, ou cuja construcdo, seja simultdneamente contratada, cuja
area total de construcéo, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns, quando se tratar de
apartamento, de habitacao coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros quadrados;

b) o valor da transacéo ndo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizacgGes e juros;

d) além das prestacdes mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas prestacdes intermediarias, fica
vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

€) 0s juros convencionais ndo excedem de 10% ao ano;

f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o direito a
liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatdriamente prevista no contrato, a qual podera prever a correcéo
monetéaria do saldo devedor, de acbrdo com os indices previstos no § 1° do artigo anterior.

Paragrafo Gnico. As restricdes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema financeiro da
habitacdo, cujas aplicagdes, a éste respeito, sdo regidas pelos artigos 11 e 12.

Verifica-se, assim, que o art. 6°, e, da Lei n. 4.380/64 ndo limitava os juros a serem aplicados nos contratos de matuo
para o financiamento de imdvel do Sistema Financeiro da Habitagao, funcionava apenas como condicdo para aplicacao
do reajuste previsto na norma que a antecedeu. Neste sentido s&o 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. SFH. RECURSO ESPECIAL. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO DAS PRESTACOES. JUROS
REMUNERATORIOS. LIMITACAO A 10% AO ANO. LEI 4.380/64. NAO OCORRENCIA. ENTENDIMENTO
JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE.

1. Esta Corte Superior de Justica, firmou o entendimento no sentido de que o artigo 6°, 'e', da Lei n° 4.380, de 1964,
nao limitou os juros remuneratérios a 10% ao ano, mas tao-somente tratou dos critérios de reajuste de contratos de
financiamento, previstos no artigo 5° do mesmo diploma legal.

2. Recurso especial provido.

(STJ, 22 Turma, Resp. n. 645.207-SC, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias (Juiz Convocado do TRF 12 Regido),
unanime, j. 01.04.2008, Dje 25.04.2008)

PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DO CONTRATO DE MUTUO (...).
LIMITACAO DA TAXA DE JUROS. INOCORRENCIA (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.00.025684-6, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 12.06.2006, DJ
05.09.06, p. 339)

Taxas de administracao e de risco de crédito. Legitimidade. E legitima a cobranga das taxas de administracio e de
risco de crédito quando decorrerem do pactuado. Prevista sua cobranga, ndo pode o mutuério afastar sua exigéncia.
Destinam-se as despesas administrativas com a celebracdo e a manutencgéo do contrato de mutuo e ndo ensejam,
isoladamente, a inadimpléncia do mutuario:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...).

(--)

13. Nao se verifica ilegalidade na cobranca das Taxas de Administracao e de Risco de Crédito, vez que se encontra
expressamente prevista no contrato. E, havendo previsdo contratual para tal cobranca, é ela legitima e néo pode a
parte autora se negar a paga-la. As referidas taxas servem para fazer frente as despesas administrativas com a
celebragdo e a manutencao do contrato de mutuo e ndo possuem o condao de, por si sO, levar o mutuario a condigéo de
inadimpléncia (...).

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 200361000176967-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovagcéo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
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Consumidor aos contratos de financiamento para aquisicdo de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, a devolugdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstracdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Cédigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Codigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacdo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisao, boa-fé objetiva etc) na hipétese de superveniente alteracdo objetiva das condicdes
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se téo desiguais que as Turmas que compdem a Secdo de Direito Privado
examinam as acBes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢é@o no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Sec¢do deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢do, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucao idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secao desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.
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O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacéo de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢do do nome do devedor e cadastros de prote¢ao ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. A(;AO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPA(;AO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caucdo iddnea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Goncalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLAC,‘AO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacao sob o
enfoque de violag&o do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUGAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.
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Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a deciséo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. EXECU(;AO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucao extrajudicial.

1. Ja esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 16.05.02, no valor de R$ 39.600,00 (trinta e nove
mil seiscentos reais) , prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares,
sistema de amortizacao Sacre (fls. 43/52). A parte autora esta inadimplente desde novembro de 2005 (fls. 53/57).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante 0 exposto, conhego de parte da apelagdo, e nesta, NEGO-LHE PROVIMENTO, com fundamento no art. 557 do
Cadigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 14 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00002 APELAGAO CIVEL N° 2006.61.00.003225-9/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : ESLI PAULINO e outros
: JORGE MARQUES DA SILVA
ADVOGADO : TARCISIO OLIVEIRA DA SILVA e outro
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : TANIA FAVORETTO e outro
APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta Esli Paulino e outro e a Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls.
188/192 e 224/225, que julgou parcialmente procedente a medida cautelar, para determinar que a Caixa Econémica -
CEF apresente o contrato de financiamento e a planilha de evolugéo do saldo devedor, e em face da sucumbéncia
parcial as custas e despesas processuais serdo rateadas entre as partes, bem como arcar com 0s honorarios advocaticios
de seus respectivos patronos, extinguindo o processo, com resolugdo do mérito, nos termos do art. 269, I, do Cddigo de
Processo Civil.

Em suas razdes, a Caixa Econ6mica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) falta de interesse processual, uma vez que ndo foi ajuizada a a¢do principal no prazo legal, nos termos do artigo 806
do Caodigo de Processo Civil;
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b) a constitucionalidade do Decreto-Lei n. 70/66 e regularidade do procedimento da execucdo extrajudicial;

c) inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor;

d) legalidade da inscrigdo dos devedores nos cadastros de inadimplentes;

e) inversdo do énus da sucumbéncia (fls. 204/220).

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) concessdo da medida cautelar, uma vez que caracterizada a lesdo grave e de dificil reparagéo, conforme dispde o
artigo 798 do Codigo de Processo Civil;

b) presentes o periculum in mora e o fumus boni juris;

c) é abusiva a inclusdo do nome do muturio nos cadastros de inadimplentes;

d) os valores pagos além do devido devem ser restituidos em dobro;

e) é inconstitucional a execucgdo extrajudicial realizada conforme o Decreto-Lei n. 70/66 (fls. 236/251).

Né&o foram apresentadas contra-razdes pelas partes(cfr. fl. 256).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da decisdo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacao mais vantajosa a parte recorrente:

PROCESSUAL CIVIL - APELACAO - FUNDAMENTACAO DEFICIENTE - NAO CONHECIMENTO - ART. 514, 11,
DO CPC - VIOLACAO - INOCORRENCIA - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. N&o se conhece da apelagdo, por auséncia de requisito de admissibilidade, se deixa o apelante de atacar
especificamente os fundamentos da sentenga em suas razdes recursais, conforme disciplina o art. 514, 11, do CPC,
caracterizando a deficiente fundamentacgéo do recurso. 2. Precedentes do STJ. 3. Recurso especial a que se nega
provimento.

(STJ, 2a Turma, REsp. n. 620558-MG, Rel. Min. Eliana Calmon, unanime, j. 24.05.05, DJ 20.06.05)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL. RAZOES DE APELACAO.
REITERACAO DOS TERMOS DA INICIAL. IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DE CONDI(;AO
ESSENCIAL AO SEU CONHECIMENTO. REGULARIDADE FORMAL. ARTIGO 514, INCISO |1, DO CPC.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. (...) 1. Ndo conhecimento do recurso de apelacéo, naquilo em que a apelante
se limitou a reiterar as alegagdes constantes de sua inicial, ndo atendendo, dessa forma, o requisito de admissibilidade
da regularidade formal. O inciso Il, do artigo 514, do Cédigo de Processo Civil exige que o recorrente exponha 0s
fundamentos de fato e de direito do recurso interposto, impugnando de forma clara e especifica os pontos com os quais
ndo concorda no julgado recorrido, ndo bastando ao apelante, portanto, fazer simples mengéo as suas pecas
anteriormente dirigidas ao Juizo de 1° grau. Precedentes jurisprudenciais neste sentido. (...).

(TRF da 3a Regido, Turma Suplementar da 1a Secéo, AC n. 92.03.046306-2, Rel. Juiz Carlos Delgado, unanime, j.
23.04.08, DJF3 12.06.08)

Do caso dos autos. A sentenca determinou que a Caixa Econdmica Federal apresentasse o contrato de financiamento e
a planilha de evolucédo do saldo devedor. A parte ré pretende a inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor.
Nesse ponto, ndo ha que se conhecer do recurso de apelacéo.

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipdtese de discussao judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida néo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo iddnea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTEQAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e s por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.
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Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.
(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscricdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituigdes dedicadas a protecéo do creédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caucdo iddnea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvado, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUIQAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacgéo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 € compativel com a atual Constitui¢éo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢ao
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna nao foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.
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(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a deciséo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacédo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacdo do leildo de imdvel objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execugdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acao ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignagédo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucdo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. Nao ha se que falar em falta de interesse processual, em razdo da ndo propositura da acéo principal
no prazo disposto no artigo 806 do Codigo de Processo Civil, uma vez que ndo consta nos autos a data que foi efetivada
a medida liminar concedida (fls. 129/133).

O contrato de mituo habitacional foi firmado em 16.05.02, no valor de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil seiscentos
reais), prazo de amortizacéo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema de
amortizagdo Sacre (fls. 77/90). A parte autora esta inadimplente desde novembro de 2005 (fls. 69/73).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante 0 exposto, conhe¢o em parte da apelacéo da Caixa Econdmica Federal - CEF e, nesta e em relacdo a apelagéo da
parte autora, NEGO-LHES PROVIMENTO, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 13 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00003 APELAGAO CIVEL N° 2002.61.00.014925-0/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : SONIA APARECIDA DA SILVA

ADVOGADO : ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA e outro
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : NELSON PIETROSKI e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Sonia Aparecida da Silva contra a sentenca de fls. 418/419 e 429/430, que extinguiu
0 processo sem resolucdo de mérito, nos termos do art. 267, VI, do Cédigo de Processo Civil, em razéo da falta de
interesse decorrente da perda do objeto e condenou os autores ao pagamento de honoréarios advocaticios fixados em R$
2.060,00 (dois mi e sessenta reais).

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) subsiste interesse de agir;

b) o afastamento do pacta sunt servanda;

C) o reajuste das prestacdes deve observar a equivaléncia salarial da categoria profissional do mutuério;

d) inaplicabilidade da teoria geral dos contratos e a teoria da impreviséo;

e) aplicacdo dos juros de 7% (sete por cento) ao ano;

f) vedacdo da capitalizacdo de juros;

h) a amortizacdo da prestacdo deve ser feita antes da corre¢éo do saldo devedor;
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i) aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor;

j) indevida a aplicacdo da Taxa Referencial - TR;

k) a imposicéo do seguro configura "venda casada”;

) inaplicabilidade das resolucdes do BACEN, do extinto BNH e do Conselho Monetario Nacional;

m) observancia da funcéo social do contrato e da boa-fé contratual;

n) inconstitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66;

0) derrogacdo do Decreto-lei n. 70/66 pelo art. 620 do Cadigo de Processo Civil;

p) auséncia de escolha do agente fiduciario pelo autor;

q) ilegalidade da cobranca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

r) inadmissibilidade de inscrigcdo dos nomes nos 6rgéos de prote¢do ao crédito;

s) aplicagdo do indébito e a compensacdo dos valores cobrados a maior (fls. 432/463).

Na&o foram apresentadas contra-razdes (fl. 470).

Decido.

Execucao extrajudicial. Término. Registro da arrematacao ou adjudicacao do imdvel. Extin¢éo da relacéo
obrigacional. Impossibilidade de discusséo das clausulas contratuais do mutuo habitacional. Encerrada a execucéo
extrajudicial pelo registro da arrematacéo ou adjudicacdo do imdvel, extingue-se a relagdo obrigacional decorrente do
contrato de mituo habitacional, dada a transferéncia do bem e, conseqiientemente, ndo remanesce interesse a agao de
revisdo de clausulas contratuais:

SFH. MUTUO HABITACIONAL. INADIMPLENCIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. EXTINGAO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. PROPOSITURA
DE ACAO. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

| - Diante da inadimpléncia do mutuério, foi instaurado procedimento de execu¢ao extrajudicial com respaldo no
Decreto-lei n° 70/66, tendo sido este concluido com a adjudicacao do bem imével objeto do contrato de financiamento.
Il - Propositura de acdo pelos mutudrios, posteriormente a referida adjudicacédo do imével, para discussao de
clausulas contratuais, com o intuito de ressarcirem-se de eventuais pagamentos a maior.

111 - Apéds a adjudicacdo do bem, com o conseqliente registro da carta de arrematacéo no Cartdrio de Registro de
Imoveis, a relagdo obrigacional decorrente do contrato de mutuo habitacional extingue-se com a transferéncia do bem,
donde se conclui que ndo hé interesse em se propor acao de revisao de clausulas contratuais, restando superadas todas
as discussdes a esse respeito.

IV - Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 prevé em seu art. 32, 8 3°, que, se apurado na hasta publica valor superior ao
montante devido, a diferenca final sera entregue ao devedor.

V - Recurso especial provido.

(STJ, REsp n. 886.150-PR, Rel. Min. Francisco Falcao, j. 19.04.07)

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - ARREMATACAO DO IMOVEL - SENTENCA DE EXTINCAO -
NAO VERIFICADO O ENCERRAMENTO DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL, COM O REGISTRO DA CARTA DE
ARREMATACAO - INTERESSE DE AGIR (...).

1. N&o ha, nos autos, noticias do encerramento da execuc¢do extrajudicial, com o registro da carta de arrematacao, do
que se conclui que subsiste o interesse dos mutuarios quanto a discusséo de clausulas do contrato de matuo
habitacional (...).

(TRF da 32 Regido, AC n. 2002.61.02.013864-5-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, j. 23.06.08)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 26.09.97 (fl. 60), no valor de R$ 29.000,00 (vinte
e nove mil reais), com prazo de 240 (duzentos e quarenta) meses para pagamento com prorrogacdo por 108 (cento e
oito) meses e Sistema de Amortizacdo Tabela Price (fl. 48).

N&o ha, nos autos, comprovacdo de que o agente financeiro realizou o registro da carta de arrematagéo do imével,
objeto da lide, pela qual subsiste o interesse da parte autora no julgamento da presente agéo.

Ante o0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacéo para reformar a sentenca, afastar a extingdo do processo sem
resolucdo de mérito e determinar a remessa dos autos para prosseguimento do feito, com fundamento no art. 557 do
Cadigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais

Publique-se.

Sao Paulo, 03 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00004 APELAGAO CIVEL N° 2008.61.08.003846-3/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . MARIA DO CARMO IEMMA

ADVOGADO : RICARDO DA SILVA BASTQOS e outro

APELADO : CIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU COHAB
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ADVOGADO : HELDER BARBIERI MOZARDO

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . DENISE DE OLIVEIRA
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta por Maria do Carmo lemma contra a sentenca de fls. 191/201, que julgou improcedente
o0 pedido de revisdo do contrato de mutuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, extinguindo o processo,
com resolucdo do mérito, nos termos do art. 269, |, do Cédigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) houve cerceamento de defesa, pois 0 julgamento antecipado da lide impediu a parte autora de produzir prova pericial,
que, neste caso, era indispensével para demonstrar o descumprimento do contrato;

b) a sentenca é nula, uma vez que a autora ndo foi intimada para apresentar a réplica, o que infringe o principio do
contraditério;

c) a utilizacao da Tabela Price implica na préatica de anatocismo;

d) a amortizacdo do saldo devedor deve ocorrer antes de sua atualizacdo, conforme previsto no art. 60, ¢, da Lei n.
4.380/64;

e) é indevida a utilizacdo da Taxa Referencial - TR como indice de correcao do saldo devedor;

f) o principio do pacta sunt servanda ndo é absoluto, tendo em vista o principio da boa-fé contratual e a fungdo social
dos contratos;

g) o Cédigo de Defesa do Consumidor prevé a possibilidade de revisdo contratual no caso da existéncia de clausulas
gue onerem excessivamente o consumidor (fls. 211/235).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 243/270 e 272/274).

Decido.

Pericia. SFH. Casuistica. E conveniente a produgéo da prova pericial nas agdes relativas a contratos de financiamento
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo, na hipétese de se pretender comprovar fatos controvertidos para cuja
compreensdo seja imprescindivel conhecimento especial de técnico:

PROCESSO CIVIL - (...) CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA - SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO - REAJUSTE DAS PRESTACOES - REALIZACAO DE PROVA PERICIAL (...) - AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO EM PARTE.

()

3. Conquanto o Juiz seja o destinatario da prova, nos termos do artigo 130 do Cddigo de Processo Civil, cabendo-lhe
avaliar sua pertinéncia e necessidade ao deslinde da questéo, a prova pericial demonstrard a evolucao das prestacdes
e deve ser deferida quando expressamente requerida pela parte, como no caso, evitando-se, com isso, futuras alegacdes
de cerceamento de defesa.

4. Nas acOes em que se discutem os critérios de reajuste das prestacdes e do saldo devedor, de contrato de mutuo
habitacional celebrado sob as regras do SFH - Sistema Financeiro da Habitac&o, a pericia contébil é prova técnica
essencial.

5.A inversdo do énus da prova, enquanto ndo disciplinada a responsabilidade pelo énus da sucumbéncia em final
julgamento, os honorarios advocaticios devem ser suportados pela parte que houver requerido a prova, ou pelo autor,
quando requerida por ambas as partes, ou quando determinada de oficio pelo Juiz, nos termos do que dispde o artigo
33 do Caodigo de Processo Civil.

(--.)

7. Agravo de instrumento provido em parte.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000323929, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 03.09.07, DJ 30.10.07, p. 386,
grifei)

PROCESSUAL CIVIL - AQAO ORDINARIA - CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIQAO DA CASA
PROPRIA - SFH - PES/CP - SISTEMA DE AMORTIZACAO SERIE EM GRADIENTE - (...) AGRAVO PROVIDO.

(--)

2.0 contrato celebrado entre as partes prevé reajustes pelo Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional
(PES/CP) e o sistema de amortizacao prevé a Série em Gradiente. Entretanto, no caso, tendo em vista que o mutuario é
profissional liberal sem vinculo empregaticio, torna-se aplicavel o paragrafo segundo da clausula décima, que prevé
que o reajuste das prestacdes do imovel independe da evolugédo do rendimento mensal dos mutuérios, ora agravados,
vez que esta atrelado ao aumento salarial das categorias profissionais com data-base fixada no més de marco.

3.Resta evidenciado, nos autos, que o estado de inadimpléncia dos agravados ndo decorre de inobservancia do
contrato, no que diz respeito aos reajustes das prestacdes, visto que estdo inadimplentes desde julho de 1998 e somente
em janeiro de 2005 é que interpuseram a agdo em juizo, o que demonstra que ndo estao dispostos a cumprir com o
contrato celebrado.

4.Somente apos a realizacdo de pericia contabil é possivel constatar se houve a quebra do contrato pela mutuante,
como alegam 0s mutuarios.

5.Agravo provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200503000156858, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 13.03.06, DJ 11.04.06, p. 371,
grifei)
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PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA. PERICIA.

1. A compreensao dos critérios financeiros para o reajuste das prestaces de contrato de financiamento habitacional,
para a atualizacdo do saldo devedor e para sua respectiva amortizacido depende de conhecimento técnico
especializado, que normalmente ndo é suprido por prova documental ou testemunhal, sendo possivel a verificagdo
pericial da exatiddo dos calculos em testilha. E adequada a produgéo da prova pericial nas demandas relativas a
contrato de financiamento imobiliario vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacao.

(...)

5. Agravo de instrumento parcialmente provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200303000006013, Rel. Des. Fed. André Nekatschalow, unanime, j. 24.10.05, DJ 14.03.06, p.
275)

PROCESSO CIVIL - SFH - ACAO REVISIONAL DO VALOR DAS PRESTACOES DO CONTRATO DE MUTUO -
ANALISE DOS INDICES LEGAIS E CONTRATUAIS -

PROVA PERICIAL - NECESSIDADE.

()

2. A discusséo em torno da aplicacdo de indices de reajustes das prestacGes diversos dos contratados é matéria que
depende de pericia, pois os fatos alegados devem ser provados, eis que controvertidos.

3. A realizacdo da prova é imprescindivel para o julgamento da acédo, vez que é o Unico meio para esclarecer se as
prestacdes foram ou ndo reajustadas de acordo com o estabelecido contratualmente.

4. Agravo de conhecido em parte e, na parte conhecida provida

5. Agravo regimental prejudicado.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000474658, Rel. Des. Fed. Vesna Kolmar, unanime, j. 30.10.07, DJ 11.01.08, p. 426)
PROCESSO CIVIL. ACAO DE REVISAO CONTRATUAL. FINANCIAMENTO PELO SFH. PROVA PERICIAL.
NECESSIDADE. (...).

1. Para quese verifique o valor a ser restituido na acdo de revisdo contratual, deveras oportuno a participacdo de
perito contabil, de modo a realizar os calculos que se mostrem pertinentes para que o Magistrado exprima seu juizo
meritorio.

2. Assim é que a prova pericial sera admitida quando a solucéo dos fatos litigiosos ndo poderé ser feita, pelo juiz,
utilizando-se dos meios normais de convencimento.

(--)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000256448, Rel. Des. Fed. Luiz Stefanini, maioria, j. 06.11.07, DJ 11.01.08, p. 419,
grifei)

Do caso dos autos. O contrato de muatuo habitacional foi firmado em 30.12.90, no valor de Cr$ 1.377.133,10 (um
milhdo, trezentos e setenta e sete mil, cento e trinta e trés cruzeiros e dez centavos), prazo de amortizac¢do de 300
(trezentos) meses, com taxa de seguro, sistema de amortizacdo Tabela Price e cobertura pelo Fundo de Compensacédo de
VariagBes Salariais - FCVS (fls. 22/23v).

A parte apelante requer a nulidade da sentenca, por cerceamento de defesa, uma vez que néo lhe foi dada a
oportunidade de produzir a prova pericial, na qual ficaria demonstrado o descumprimento do contrato. Conforme
entendimento supra, ha necessidade da pericia para se verificar a correcdo das prestagdes.

Ante o0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacao para anular a sentenca e determinar o retorno dos autos a vara de
origem, para que se dé prosseguimento ao feito, com fundamento no art. 557 do Codigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intime-se.

Sao Paulo, 22 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00005 APELACAO CIVEL N° 2005.61.00.005015-4/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : ALEXANDRE MARCOS INACO CIRINO e outro

: DEBORA GUIOMAR RAMOS espolio
ADVOGADO : LUCIANE DE MENEZES ADAO
REPRESENTANTE : UGO OSWALDO FRUGOLI
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : TANIA FAVORETTO
APELADO : OS MESMOS
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PARTE RE' . EMGEA Empresa Gestora de Ativos

DECISAO

Trata-se de apelac@es interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e por Alexandre Marcos Inaco Cirino e outro
contra a sentenca de fls. 409/428, que julgou parcialmente procedente o pedido para o fim de determinar a revisdo do
valor das prestacdes do contrato, excluindo-se o Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES, a imposicao a ré de
ressarcir mediante reducao nas prestagdes vincendas imediatamente subsequientes, as importancias indevidamente pagas
pela parte autora, corrigidas monetariamente e juros de mora de 6% (seis por cento) ano, contados a partir da citacdo, a
exclusdo da inscricdo do nome da parte autora nos 6rgaos de protecdo ao crédito e fixou a sucumbéncia reciproca.

Em suas razdes, a Caixa Econ6mica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) caréncia da acdo, ante a inexisténcia de cobranca de valores indevidos;

b) revogacdo da tutela antecipada;

¢) ndo houve solicitagdo da revisdo das prestacdes;

d) falta de provas das alegac@es do autor;

e) o contrato tem por fundamento a vontade dos contratantes, produzindo efeitos juridicos;

f) as prestacGes foram reajustadas mediante utilizagdo dos indices de reajustamentos salariais da categoria profissional
do mutuério;

g) o Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES foi aplicado corretamente;

h) ndo possui autonomia para estabelecer regras do financiamento imobiliério e tampouco dos reajustes das prestacoes;
i) ndo podem ser chamadas de imprevistas e imprevisiveis as alteraces de regras que norteiam a economia do pais e a
oscilacdo dos indices adotados para cada contrato;

j) inexisténcia da repeticdo do indébito;

k) inaplicabilidade do Cddigo de Defesa do Consumidor;

I) possibilidade de inscri¢cdo dos devedores nos érgdos de protecdo ao crédito;

m) inexisténcia de dano moral;

n) inversdo do 6nus da sucumbéncia (fls. 430/451).

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) necessidade de realizacdo de prova pericial, sob pena de cerceamento de defesa;

b) correcdo das prestacGes de acordo com a categoria profissional do mutudrio;

c) possibilidade de reviséo das prestacoes;

d) o reajuste do saldo devedor deve obedecer ao aumento da renda dos mutuarios;

e) ilegalidade e inconstitucionalidade da correcdo das prestacfes mensais e do saldo devedor com base na Taxa
Referencial - TR;

f) recélculo do valor do seguro segundo preco de mercado definido pela SUSEP e vedacdo da "venda casada";

g) limitagdo dos juros a 10% (dez por cento) ao ano;

h) amortizacdo deve preceder a correcdo do saldo devedor;

i) vedacdo do anatocismo;

j) aplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor, da mutabilidade dos contratos de adesdo e a teoria da
imprevisao;

k) direito a repeticéo do indébito e a compensacéo;

I) concessdo da tutela antecipada;

m) ilegalidade e inconstitucionalidade da execucdo extrajudicial (fls. 453/498).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 514/515 e 524/549).

Decido.

Pericia. SFH. Casuistica. E conveniente a produgéo da prova pericial nas acdes relativas a contratos de financiamento
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo, na hipétese de se pretender comprovar fatos controvertidos para cuja
compreensdo seja imprescindivel conhecimento especial de técnico:

PROCESSO CIVIL - (...) CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA - SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO - REAJUSTE DAS PRESTACOES - REALIZACAO DE PROVA PERICIAL (...) - AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO EM PARTE.

(--)

3. Conquanto o Juiz seja o destinatario da prova, nos termos do artigo 130 do Cddigo de Processo Civil, cabendo-lhe
avaliar sua pertinéncia e necessidade ao deslinde da questao, a prova pericial demonstrara a evolucao das prestacdes
e deve ser deferida quando expressamente requerida pela parte, como no caso, evitando-se, com isso, futuras alegagdes
de cerceamento de defesa.

4. Nas acfes em que se discutem os critérios de reajuste das prestacdes e do saldo devedor, de contrato de mutuo
habitacional celebrado sob as regras do SFH - Sistema Financeiro da Habitacao, a pericia contébil é prova técnica
essencial.

5.A inversdo do énus da prova, enquanto ndo disciplinada a responsabilidade pelo dnus da sucumbéncia em final
julgamento, os honorarios advocaticios devem ser suportados pela parte que houver requerido a prova, ou pelo autor,
quando requerida por ambas as partes, ou quando determinada de oficio pelo Juiz, nos termos do que dispde o artigo
33 do Caodigo de Processo Civil.

()

7. Agravo de instrumento provido em parte.
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(TRF da 3% Regido, AG n. 200703000323929, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.09.07, DJ 30.10.07, p. 386,
grifei)

PROCESSUAL CIVIL - ACAO ORDINARIA - CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO DA CASA
PROPRIA - SFH - PES/CP - SISTEMA DE AMORTIZACAO SERIE EM GRADIENTE - (...) AGRAVO PROVIDO.

()

2.0 contrato celebrado entre as partes prevé reajustes pelo Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional
(PES/CP) e o sistema de amortizacao prevé a Série em Gradiente. Entretanto, no caso, tendo em vista que o mutuario é
profissional liberal sem vinculo empregaticio, torna-se aplicavel o paragrafo segundo da clausula décima, que prevé
que o reajuste das prestacfes do imovel independe da evolugdo do rendimento mensal dos mutuérios, ora agravados,
vez que esta atrelado ao aumento salarial das categorias profissionais com data-base fixada no més de marco.

3.Resta evidenciado, nos autos, que o estado de inadimpléncia dos agravados ndo decorre de inobservancia do
contrato, no que diz respeito aos reajustes das prestacdes, visto que estdo inadimplentes desde julho de 1998 e somente
em janeiro de 2005 é que interpuseram a a¢do em juizo, o que demonstra que ndo estao dispostos a cumprir com o
contrato celebrado.

4.Somente apos a realizac8o de pericia contabil é possivel constatar se houve a quebra do contrato pela mutuante,
como alegam 0s mutuarios.

5.Agravo provido.

(TRF da 32 Regi&o, AG n. 200503000156858, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 13.03.06, DJ 11.04.06, p. 371,
grifei)

PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO - SFH. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA. PERICIA.

1. A compreensao dos critérios financeiros para o reajuste das prestacdes de contrato de financiamento habitacional,
para a atualizacdo do saldo devedor e para sua respectiva amortizacao depende de conhecimento técnico
especializado, que normalmente ndo é suprido por prova documental ou testemunhal, sendo possivel a verificacdo
pericial da exatido dos calculos em testilha. E adequada a producéo da prova pericial nas demandas relativas a
contrato de financiamento imobiliario vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacéo.

()

5. Agravo de instrumento parcialmente provido.

(TRF da 32 Regi&o, AG n. 200303000006013, Rel. Des. Fed. André Nekatschalow, unéanime, j. 24.10.05, DJ 14.03.06, p.
275)

PROCESSO CIVIL - SFH - ACAO REVISIONAL DO VALOR DAS PRESTACOES DO CONTRATO DE MUTUO -
ANALISE DOS INDICES LEGAIS E CONTRATUAIS -

PROVA PERICIAL - NECESSIDADE.

()

2. A discussao em torno da aplicacdo de indices de reajustes das prestacdes diversos dos contratados é matéria que
depende de pericia, pois os fatos alegados devem ser provados, eis que controvertidos.

3. A realizacdo da prova é imprescindivel para o julgamento da acéo, vez que é o (nico meio para esclarecer se as
prestacdes foram ou ndo reajustadas de acordo com o estabelecido contratualmente.

4. Agravo de conhecido em parte e, na parte conhecida provida

5. Agravo regimental prejudicado.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000474658, Rel. Des. Fed. Vesna Kolmar, unanime, j. 30.10.07, DJ 11.01.08, p. 426)
PROCESSO CIVIL. ACAO DE REVISAO CONTRATUAL. FINANCIAMENTO PELO SFH. PROVA PERICIAL.
NECESSIDADE. (...).

1. Para quese verifique o valor a ser restituido na acgéo de revisao contratual, deveras oportuno a participacdo de
perito contabil, de modo a realizar os célculos que se mostrem pertinentes para que o Magistrado exprima seu juizo
meritorio.

2. Assim é que a prova pericial sera admitida quando a solucao dos fatos litigiosos ndo podera ser feita, pelo juiz,
utilizando-se dos meios normais de convencimento.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000256448, Rel. Des. Fed. Luiz Stefanini, maioria, j. 06.11.07, DJ 11.01.08, p. 419,
grifei)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 21.09.90, no valor de Cr$ 3.880.050,00 (trés
milhdes, oitocentos e oitenta mil e cinquienta cruzeiros), prazo de amortizacdo de 180 (cento e oitenta) meses, com Taxa
de Seguro e similares, sistema de amortizagdo pela tabela Price. O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Variagdes Salariais (fls. 53/64).

A prova pericial foi requerida pela parte autora (fl. 43), mas, ndo foi realizada tendo em vista o julgamento antecipado
da lide.

Contudo, as partes controvertem sobre o cumprimento da clausula de reajuste das prestacées (PES/CP), o que revela a
necessidade da prova pericial.

Ante o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacdo da parte autora para ANULAR a sentenca, devendo o0s
autos retornarem a Vara de origem, a fim de que seja realizada a prova pericial e, apds concluida a instrugéo processual,
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seja proferida nova sentenca, e julgo PREJUDICADA a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF, com
fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.
Publique-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 14 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00006 APELAGAO CIVEL N° 2003.03.99.016270-8/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : JOSE ROBERTO PORTA e outro

: RITA LEOPORDINA CARVALHO PORTA
ADVOGADO : CLAUDIO ROBERTO VIEIRA

: ANTONIO CARLOS SANTOS DE JESUS

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : NELSON PIETROSKI e outro

APELADO : OS MESMOS

No. ORIG. : 98.15.06771-0 1 Vr SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
DECISAO

Trata-se de apelacGes interpostas por José Roberto Porta e outro e pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a
sentenca de fls. 311/317, que acolheu parcialmente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, I, do Cédigo de
Processo Civil, para condenar a ré a revisar todos os valores das prestacdes do matuo, aplicando os reajustes da
categoria profissional eleita na contratagéo, havendo saldo devedor a favor dos autores, devera ser imputado nas
prestacOes vencidas e vincendas e fixou a sucumbéncia reciproca.

A parte autora, em suas razdes, recorre com 0s seguintes argumentos:

a) inconstitucionalidade e ilegalidade da Taxa Referencial - TR como fator de atualizagdo do saldo devedor;

b) incorreta a forma de aplicacdo da amortizacédo da divida;

c) desconsiderar os juros aplicados acima do limite de 10% (dez por cento);

d) expurgo da variacdo da URV na prestacéo;

e) aplicacdo da variacdo salarial do mutuério nas prestagdes (fls. 326/339).

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) inexisténcia de diferenca de valores das prestacfes calculados pelo agente financeiro e apresentados pelos autores:
b) o contrato foi cumprido no tocante a revisdo das prestacdes;

¢) ndo ha alteragdo do valor das prestag@es entre 02.97 e 01.98;

d) ndo houve comprovacao de alteracdo de renda dos autores (fls. 341/351).

Foram apresentadas contra-razfes (fls. 355/357 e 363/379).

Decido.

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacfes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitac&o e do Saneamento (SFH e SFS), com cldusula de atualizagéo
monetaria pela variacio da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracgao béasica dos Depoésitos de Poupanga com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestaces dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracao basica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisdria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanga, teréo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depésitos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacGes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).
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Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetéria,
pois, refletindo as varia¢des do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questao de saber se as normas
que alteram indice de corre¢do monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacées futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetéria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia ndo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXACAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposi¢ao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo hé falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexacéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado néo seja indice de atualizagdo monetaria, é legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto ¢, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justiga:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORREGAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdado embargado.' (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avengados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac&o da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 54/1285



indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposic¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVL.'
(RE n.°175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores & Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:
Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

()

c) ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacao da divida pelo valor reajustado da prestacdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestacdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizacao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutengdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite a0 mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZAGCAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestagdes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacao do saldo devedor (...).

(TRF da 1% Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuério a demonstracdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.
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Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitagao, a taxa efetiva de juros serd de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

Juros. Limite. Lei n. 4.380/64. Inexisténcia. A Lei n. 4.380/64, em seu art. 60, €, ndo limitava 0s juros nos contratos
de SFH, tdo-somente tratava das condigdes para o reajuste previsto no seu art. 50:

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, os contratos de vendas ou construcéo de habitacBes para pagamento a
prazo ou de empréstimos para aquisi¢cdo ou construcdo de habitacdes poderao prever o reajustamento das prestacoes
mensais de amortiza¢do e juros, com a consequente corre¢do do valor monetério da divida tbda a vez que o salério
minimo legal for alterado.

8§ 1° O reajustamento seré baseado em indice geral de precos mensalmente apurado ou adotado pelo Conselho
Nacional de Economia que reflita adequadamente as varia¢des no poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 2° O reajustamento contratual sera efetuado ...(Vetado)... na mesma proporgao da variagdo do indice referido no
paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do névo nivel de salario-minimo, no primeiro
reajustamento ap0s a data do contrato;

b) entre os meses de duas alteracGes sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos subseqiientes ao
primeiro.

§ 3° Cada reajustamento entrard em vigor apds 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteracéo do salario-minimo
que o autorizar e a prestacdo mensal reajustada vigorara até ndvo reajustamento.

§ 4° Do contrato constara, obrigatériamente, na hipdtese de adotada a clausula de reajustamento, a relagéo original
entre a prestacdo mensal de amortizacao e juros e o salario-minimo em vigor na data do contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestacdo mensal reajustada nao podera exceder em relagdo ao salario-minimo
em vigor, a percentagem néle estabelecida.

8§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo anterior, tomar-se-a
por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imdvel.

§ 7° (Vetado).

§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente for servidor publico ou autarquico podera ser aplicado tomando
como base a vigéncia da lei que lhes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior sémente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagcam as seguintes condi¢des:

a) tenham por objeto imdveis construidos, em construgdo, ou cuja construgdo, seja simultdneamente contratada, cuja
area total de construcéo, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns, quando se tratar de
apartamento, de habitacdo coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros quadrados;

b) o valor da transagéo néo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizacGes e juros;

d) além das prestagdes mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas presta¢des intermediarias, fica
vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

e) 0s juros convencionais ndo excedem de 10% ao ano;

f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o direito a
liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatoriamente prevista no contrato, a qual podera prever a corre¢do
monetaria do saldo devedor, de ac6rdo com os indices previstos no § 1° do artigo anterior.

Paragrafo Gnico. As restri¢fes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema financeiro da
habitacdo, cujas aplicagdes, a éste respeito, sdo regidas pelos artigos 11 e 12.

Verifica-se, assim, que o art. 60, e, da Lei n. 4.380/64 nao limitava os juros a serem aplicados nos contratos de matuo
para o financiamento de imdvel do Sistema Financeiro da Habitagéo, funcionava apenas como condic&o para aplicagao
do reajuste previsto na norma que a antecedeu. Neste sentido s&o 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SFH. RECURSO ESPECIAL. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES. JUROS REMUNERATORIOS. LIMITACAO A 10% AO ANO. LEI 4.380/64. NAO OCORRENCIA.
ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE.

1. Esta Corte Superior de Justica, firmou o entendimento no sentido de que o artigo 6°, 'e’, da Lei n® 4.380, de 1964,
nao limitou os juros remuneratérios a 10% ao ano, mas tao-somente tratou dos critérios de reajuste de contratos de
financiamento, previstos no artigo 5° do mesmo diploma legal.

2. Recurso especial provido."
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(STJ, 2a Turma, Resp. n. 645.207-SC, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias (Juiz Convocado do TRF la Regi&o),
unanime, j. 01.04.2008, Dje 25.04.2008)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAQ. REVISAO DO CONTRATO DE MUTUO
(...). LIMITACAO DA TAXA DE JUROS. INOCORRENCIA (...).

(TRF da 3a Regido, 5a Turma, AC n. 2000.61.00.025684-6, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 12.06.2006,
DJ 05.09.06, p. 339)

Plano Real. URV. Legalidade. A incidéncia da URV nas prestaces do contrato ndo caracteriza ilegalidade, dado que,
na época em que vigente, era quase que uma moeda de curso for¢ado, funcionando como indexador geral da economia,
inclusive dos salérios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicagdo, antes de causar prejuizos, mantém, na realidade,
0 equilibrio entre as parcelas do mutuo e a renda, objetivo maior do PES:

CIVIL. CONTRATO. MUTUO. SFH. SALDO DEVEDOR (...). URV. APLICACAQ. PRESTACOES. POSSIBILIDADE
(...)

()

5 - Alincidéncia da URV nas prestacdes do contrato ndo rendem ensejo a ilegalidade, porquanto, na época em que
vigente, era quase que uma moeda de curso forgado, funcionando como indexador geral da economia, inclusive dos
salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na verdade, o equilibrio
entre as parcelas do matuo e a renda, escopo maior do PES (...).

(STJ, 42 Turma, REsp n. 200301568148-RS, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 03.05.05, DJ 23.05.05, p. 292)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das presta¢des pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugéo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestagcbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 4° do mesmo
artigo:

8§ 4° Os adquirentes de moradia propria que nao pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1° deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacOes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

8§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir 0s dep6sitos da poupanca:
Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanca, teréo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:
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Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitag&o.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo nico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagdo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicagéo
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), serdo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGCAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTEGCAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SE(;AO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitagé&o, incidindo sobre
contratos de muatuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacéo de
Variacdo Salarial - FCVS, pela presenga da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagao
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das presta¢des da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacédo do salario da categoria profissional do
mutuario, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na correcdo monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocao, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de corre¢do
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 13 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENGCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 58/1285



2. A forma de correcao das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutuario, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apés fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n°8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacgdo indevida da pretensdo colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adocao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 27.06.91, no valor de Cr$ 11.488.300,00 (onze
milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil e trezentos cruzeiros), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizagdo pela tabela Price (fls. 53/63). O contrato ndo prevé a
cobertura pelo Fundo de Compensacdo de VariagOes Salariais - FCVS. A parte autora esta inadimplente desde 27.07.98
(. 125).

A pericia realizada as fls. 220/244 concluiu que as prestacdes foram reajustadas e revisadas segundo os indices da
categoria profissional do mutuario e o saldo devedor foi corrigido conforme previsto contratualmente.

O contrato, no entanto, em sua clausula nona e paragrafos (fl. 57) determina que as prestacdes e acessorios serdo
reajustadas mensalmente, mediante a aplicacdo do indice correspondente a taxa de remuneracao basica aplicavel aos
depositos de poupanca. Sendo a Taxa Referencial - TR, o indice aplicavel para a corre¢do das prestacdes, ndo ha como
cogitar do descumprimento do avengado contratualmente.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacéo da parte autorae DOU PROVIMENTO a apelacéo da Caixa
Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenga e julgar improcedente o pedido inicial, extingo o processo com
resolucdo do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00
(mil reais), com fundamento no art. 269, I, c. c. 0 art. 557, ambos do Codigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 27 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00007 APELAGAO CIVEL N° 2003.03.99.016269-1/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JOSE GUILHERME BECCARI
APELANTE : JOSE ROBERTO PORTA e outro

: RITA LEOPORDINA CARVALHO PORTA
ADVOGADO : CLAUDIO ROBERTO VIEIRA
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: ANTONIO CARLOS SANTOS DE JESUS

APELADO : OS MESMOS
No. ORIG. : 98.15.06192-5 1 Vr SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 209/211, que acolheu
parcialmente o pedido, com fundamento no art. 269, I, do Cddigo de Processo Civil, para suspender o leildo até o
transito em julgado da acdo principal e fixou a sucumbéncia reciproca arbitrada em 10% (dez por cento) sobre o valor
da causa.

Em suas razdes, a Caixa Econ6mica Federal - CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) inexisténcia de concessdo de liminar para sustagdo de leildo;

b) as prestagdes foram reajustadas com base nos documentos apresentados pelos autores e segundo os indices oficiais
que chegavam a instituicdo financeira;

c) os valores das prestacGes estdo corretos (fls. 222/233).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 237/241).

Decido.

Obrigaces contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuérios
ndo prevalecem sobre os calculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicao financeira a receber os valores que os mutudrios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICACAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Ndo ha razoabilidade em se permitir a alteracdo dos valores da prestacéo do contrato de mituo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importéncia correta da prestacao € questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. ?In casu?, essa discussdo envolve elaboragéo de célculos, cuja corre¢cdo ndo pode
ser verificada de plano. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicao financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuérios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, 0os mutudrios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissdo que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneragdo dos mutuarios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢@es que, em Gltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicBes concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

Néo ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.
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Em principio, é adequada a amortizacdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
lancamento respectivo.

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacao sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razéo por que foi por ela recebido. Dessa orientacao
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imoével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justi¢a e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizagéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordinéria. Citacdo por edital. Acao de consignacdo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucdo extrajudicial.
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1. J4 esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n® 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 27.06.91, no valor de Cr$ 11.488.300,00 (onze
milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil e trezentos cruzeiros), prazo de amortizagdo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacao pela tabela Price (fls. 28/38). O contrato ndo prevé a
cobertura pelo Fundo de Compensacdo de VariagOes Salariais - FCVS. A parte autora esta inadimplente desde 27.07.98
(fI. 103).

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo hd como obviar a satisfagdo do direito.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagdo da Caixa Econémica Federal - CEF para reformar a sentenca, julgar
improcedente o pedido inicial e extingo o processo com resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art.
557, ambos do Codigo de Processo Civil.

Retifique-se a autuacao para que conste a parte autora como apelado (fls. 237/241).

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

S8o Paulo, 26 de marco de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00008 APELACAO CIVEL N° 1999.61.00.035083-4/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : JANETE ORTOLANI

APELADO : MARILENA PEREIRA DE MELLO
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO GIAROLA e outro
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal -CEF contra a sentenca de fls. 184/194 , que julgou
parcialmente procedente o pedido inicial e condenou a ré a revisar os valores delas excluindo o Coeficiente de
Equiparacgdo Salarial - CES e a devolver os valores pagos indevidamente & parte autora corrigidos monetariamente, com
fundamento no art. 269, | do Cddigo de Processo Civil. Ante a sucumbéncia reciproca, cada parte foi condenada a arcar
com os honorarios advocaticios de seus respectivos patronos, custas em proporcao. Foi ainda afastado o litisconsércio
passivo necessario da Unido.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) o litisconsorcio passivo necessario da Unido;

b) o contrato foi livremente pactuado entre as partes e ndo ha provas de que ha quaisquer vicios passiveis de macular o
ato juridico perfeito e acabado, destarte, 0 presente contrato firmado € lei entre as partes e deve ser cumprido;

c) a legalidade da cobranga do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

d) o devido cumprimento do contrato e da legislacdo pertinente ao SFH, inclusive quanto aos reajustes para a categoria
de mutuario autdnomo (fls. 198/209).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 213/220).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisdo jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da decisdo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente.

Do caso dos autos. Nao conheco da apelacéo da Caixa Econdmica Federal - CEF no tocante a correcdo das prestacGes
dos mutuarios autbnomos dado ndo haver condenacéo na sentenca nesse sentido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da agdo €
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

"EMENTA: PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas acdes em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisicao de casa prépria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacéo (...)."

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
"EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
REVISAO DE PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.
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1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pdlo passivo das a¢des que tenham por objeto a discusséo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previséo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestagdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva corre¢do monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

"EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. A(;AO REVISIONAL.
SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...)."

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

"EMENTA: (...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL.
POSSIBILIDADE (...)."

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 30.10.87 (fl. 14 v.), no valor de Cr$ 1.060.000,00
(um milh&o e sessenta mil cruzeiros), prazo de amortizacdo de 204 (duzentos e quatro meses) meses sem prorrogacao,
Sistema de Amortizagdo Tabela Price e com cobertura pelo FCVS (fl. 12).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante o0 exposto, conhego em parte da apelacéo e, nesta, DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO para reformar
parcialmente a sentenca, julgar improcedente o pedido inicial e condenar a parte autora ao pagamento de honorarios
advocaticios, fixados em R$ 1.000,00 (hum mil reais), com fundamento no art. 557 do Codigo de Processo Civil.
Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 13 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00009 APELACAO CIVEL N° 2000.61.02.001536-8/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : JOSE BENEDITO RAMOS DOS SANTOS e outro

APELADO : SUELI APARECIDA LEONI
ADVOGADO : RICARDO SORDI MARCHI e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 187/195, que julgou
procedente o pedido inicial e declarou a inexisténcia de qualquer divida relativa ao financiamento imobiliério celebrado
pela autora em razdo da cobertura pelo FVVCS, com fundamento no art. 269, | do Cddigo de Processo Civil. Outrossim,
condenou a ré ao pagamento de honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado atribuido a
causa. Foi ainda afastado o litisconsorcio passivo da Unido.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) que de acordo com a legislacdo aplicavel ao SFH em vigor, a multiplicidade de financiamentos é fator gerador de
negativa de cobertura pelo FCVS;

b) que nenhuma familia precisa de mais de um imével, ainda mais se o segundo imével é adquirida com recursos
publicos;

C) que a autora declarou ndo ser proprietaria de outro imével residencial;

d) seja 0 6nus da sucumbéncia suportado exclusivamente pelo parte contraria (fls. 198/203).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 208/213).

Decido.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 63/1285



FCVS. Quitacdo. Duplo financiamento. Impedimento aplicavel somente aos contratos posteriores a 05.12.90. A
Lein. 8.100, de 05.12.90, art. 3°, caput, estabeleceu que o Fundo de Compensacéo das Varia¢@es Salariais (FCVS)
quitaria somente um saldo devedor remanescente por mutuario ao final do contrato:

"Art. 3°. O Fundo de Compensacao de VariacOes Salariais - FCVS quitara somente um saldo devedor remanescente
por mutudrio ao final do contrato, inclusive os ja firmados no &mbito do SFH."

Esse dispositivo teria efeitos retroativos para os contratos firmados anteriormente a restri¢do legal. No entanto, teve ele
sua redacéo alterada pela Lei n. 10.150, de 21.12.01, tornando claro que a limitagdo de um saldo devedor por mutuério
seria inaplicavel aos contratos celebrados anteriormente a Lei n. 8.100/90:

"Art. 3°. O Fundo de Compensacao de Variacfes Salariais - FCVS quitara somente um saldo devedor remanescente
por mutuario ao final do contrato, exceto aqueles relativos aos contratos firmados até 5 de dezembro de 1990, ao
amparo da legislacio do SFH, independentemente da data de ocorréncia do evento caracterizador da obrigacéo do
FCvS."

Assim, a limitacdo somente vigora para 0s contratos celebrados depois de 05.12.90, mas néo para os firmados
anteriormente:

"EMENTA: ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAGO. (...) DUPLO FINANCIAMENTO.
COBERTURA DO SALDO RESIDUAL PELO FCVS. INEXISTENCIA DE VEDAGAO LEGAL A EPOCA DA
CELEBRACAO DOS CONTRATOS DE MUTUO HIPOTECARIO.

()

2. Somente apo6s as alterac6es introduzidas pela Lei 10.150/2000, estabeleceu-se que, no ambito do Sistema Financeiro
de Habitacdo, o descumprimento do preceito legal que veda a duplicidade financiamento da ensejo a perda da
cobertura do saldo devedor residual pelo FCVS de um dos financiamentos.

3. N&o se pode estender ao mutuario, que obteve duplo financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitagdo em data
anterior a edicdo da Lei 10.150/2000, penalidade pelo descumprimento das obrigacfes assumidas que nao aquelas
avencadas no contrato firmado e na legislagéo entdo em vigor. Diante disso, tem-se por inaplicavel a norma
superveniente, restritiva da concessao do beneficio a quitacdo de um Unico contrato de financiamento pelo FCVS.
Precedentes: REsp 614.053/RS, 12 T., Min. José Delgado, DJ de 05.08.2004; AGREsp 611.325/AM, 22 T., Min.
Franciulli Netto, DJ de 06.03.2006.

4. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,

nao-provido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 902.117-AL, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, unanime, j. 04.09.07, DJ 01.10.07, p. 237)
"EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL E ADMINISTRATIVO.
CUMULAGAO DE FINANCIAMENTO DE IMOVEL PELO SFH. FCVS. SUMULAS 05 E 07 DO STJ. VEDAGAO
SURGIDA COM O ADVENTO DA LEI N. 8.100/90. IMPOSSIBILIDADE DE APLICAQAO AOS CONTRATOS
FIRMADOS ANTERIORMENTE A 5.10.1990. LEI N. 10.150/2001.

N&o merece reparo a decisdo agravada, na medida em que o entendimento consagrado pelas Simulas 5 e 7 do STJ
impedem o conhecimento do recurso especial. Ainda que assim néo fosse, sobre a aplica¢éo da Lei n. 8.100/90 no
tempo, este Superior Tribunal de Justi¢a tem-se pronunciado pela sua irretroatividade em relacéo aos contratos
firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

Agravo regimental improvido."

(STJ, 22 Turma, AGREsp n. 611.325-AM, Rel. Min. Franciulli Netto, unanime, j. 23.08.05, DJ 06.03.06, p. 306)
"EMENTA: CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (SFH). IMOVEIS SITUADOS NA
MESMA LOCALIDADE. FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS). COBERTURA.
APLICACAO DA LEI NO TEMPO. LEIS N.° 8.004/90 E 8.100/90. IRRETROATIVIDADE.

1. O Fundo de Compensacéo de VariacOes Salariais - FCVS, de natureza securitéria, visa a cobrir eventual saldo
devedor remanescente ao final do contrato de financiamento habitacional pelo Sistema Financeiro da Habitagéo
(SFH).

2. Nao obstante a Lei n° 4.380/64 trouxesse a vedacao expressa ao financiamento de mais de um imdvel na mesma
localidade, os agentes financeiros nada objetaram a realizagdo do contrato. De igual modo, mantiveram-se silentes e
inertes quanto ao recolhimento dos valores vertidos no FCVS. E mais, a referida norma, embora contenha a
mencionada vedacao, ndo impde qualquer penalidade de perda de cobertura do FCVS nos casos de mais de um
financiamento.

3. Somente com o advento da Lei n.° 8.100/90 é que se impés o limite de cobertura de apenas um imével. Ademais, a
propria Lei a que se alega violagdo foi posteriormente alterada pela Lei n.° 10.150/2001, de modo que as restrigdes
por ela impostas resguardaram os contratos firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

4. Impossivel, no caso em apreciacao, fazer-se retroagir Lei para alcancar efeitos juridicos pretéritos, sob pena de se
alterar substancialmente o conluio estabelecido na origem da avenca e desvirtuar a esséncia do elemento volitivo
presente no momento da contratacao.

5. Precedentes desta Corte.
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6. Recurso especial a que se nega provimento."”

(STJ, 12 Turma, REsp n. 614.053-RS, Rel. Min. José Delgado, j. 15.06.04, unanime, j. 05.08.04, p. 196)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 29.06.84 (fl. 19), no valor de Cr$ 20.812.329,09
(vinte milhGes, oitocentos e doze mil, trezentos e vinte e nove cruzeiros e nove centavos), prazo de amortizagao de 180
(cento e oitenta) meses sem prorrogacdo e Sistema de Amortizacdo Tabela Price (fl. 16).

Verifico que o contrato foi firmado antes de 05.12.90, destarte, ndo se aplica ao caso a limitacdo de cobertura do saldo
devedor pelo Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS prevista na Lei n. 8.100/90.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagédo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 17 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00010 APELACAO CIVEL N° 2002.61.00.018030-9/SP
APELANTE : CRISTIANO JOCELI DA SILVA
ADVOGADO : JORSON CARLOS DE OLIVEIRA e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ROMUALDO GALVAO DIAS e outro

DECISAO

Trata-se de apelaco interposta por Cristiano Joceli da Silva Filho e outro contra a sentenca de fls. 221/225, que julgou
improcedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, | do Cédigo de Processo Civil e condenou a parte autora ao
pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado
atribuido a causa. Outrossim, foi revogada a antecipacao e tutela parcialmente concedida as fls. 70/71.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) hé a pratica ilegal de anatocismo por meio da capitalizacdo mensal de juros;

b) a ilegalidade do Sistema de Amortizacdo Crescente - SACRE;

c) que a amortizacdo do principal se dé antes da correcdo do saldo devedor;

d) seja invertido o dnus da sucumbéncia (fls. 230/235).

Foram apresentadas contra-raz@es (fls. 240/241).

Decido.

Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre. Legalidade. A adocéo do Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 50 e 60 da Lei
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recélculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de redugdo das prestagdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nao hé incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestac¢@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizacdo imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetaria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducao do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINCAO DA ACAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - ACAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizacdo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a reducéo
gradual das parcelas avengadas ou, no minimo, a manutencdo no patamar inicial. Na espécie, a variacdo da prestacao,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5a Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

(--)

4- Legalidade do Sistema de Amortizacéo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 3% Regido, 2a Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, unanime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)
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Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, invidvel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutuario conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito 0 Sacre, ndo pode 0 mutuario exigir sua
substituicdo pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestac@es seja
subordinado ao do seus rendimentos.

A atualizacédo do saldo devedor antes da amortizagdo da prestacdo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

()

3. No critério de amortizacdo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro os juros
e a correcdo monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).

- E licito o critério de amortizagéo do saldo devedor mediante a aplicacdo da corre¢do monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacédo mensal do contrato de mdtuo para aquisi¢do de imével pelo SFH
().

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). Acdo revisional. SFH (...). Capitalizacao de juros (...).

- O critério de prévia atualizacéo do saldo devedor e posterior amortizagédo ndo fere a comutatividade das obrigac6es
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacéo é paga um més apds o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)
ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA "C", DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZA(;AO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUCAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

(--)

2. E considerado legal o critério de amortizac&o do saldo devedor mediante a aplicacio da corregdo monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacdo mensal do contrato de mdtuo para aquisicao de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacao de juros em contratos de mutuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habita¢ao-SFH, por
auséncia de expressa previsao legal (...).

(STJ, 2a Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 16.06.00, no valor de R$ 67.500,00 (sessenta e
sete mil e quinhentos reais), com prazo de 180 (cento e oitenta) meses para pagamento sem e Sistema de Amortizacdo
Crescente - SACRE (fls. 130). Os autores estdo em situagdo de inadimpléncia desde junho de 2001 (fl. 56).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagdo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00011 APELAGAO CIVEL N° 2002.61.00.014553-0/SP
APELANTE : CRISTIANO JOCELI DA SILVA
ADVOGADO : JORSON CARLOS DE OLIVEIRA e outro

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA AUXILIADORA FRANCA SENNE e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Cristiano Joceli da Silva Filho e outro contra a sentenca de fls. 80/82, que julgou
improcedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, | do Cédigo de Processo Civil e condenou a parte autora ao
pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios, fixados em R$ 200,00 (duzentos reais).

Em suas razdes, a parte autora recorre com o argumento de que seja suspenso o procedimento de execugdo extrajudicial
até o julgamento final da acéo principal (fls. 87/89).
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Né&o foram apresentadas contra-razdes.

Decido.

Execucao extrajudicial. Suspensao. Exigibilidade do deposito das prestacdes. A discussdo judicial da divida nao
impede o credor munido de titulo executivo de intentar a execucéo, nos termos do art. 585, § 1°, do Cédigo de Processo
Civil:

8§ 1°. A propositura de qualquer acéo relativa ao débito constante do titulo executivo ndo inibe o credor de promover-
Ihe a execucéo.

Assentada a premissa de ser constitucional a execugdo extrajudicial (STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda
Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33; Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j.
18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30; Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p.
30; Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Ellen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36; RE n. 287.453-RS, Rel.
Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63; RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvdo, unénime, DJ 06.11.98, p.
22), ndo ha como deixar de reconhecer a aplicabilidade do dispositivo processual também nessa modalidade de via
executiva:

Acéo de revisdo de contrato. Julgamento de improcedéncia. Proibi¢cdo de ajuizamento pelo credor da execucéo
extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66. Precedentes da Corte.

1. J& decidiu a Corte em inimeros precedentes que 0 ajuizamento da acao de revisdo nao impede o credor de executar
0 seu crédito.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 417.666-SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.10.02, DJ 18.11.02, p.
213)

Nessa ordem de idéias, ndo é suficiente ao devedor intentar a demanda para, em virtude de suas razBes, ensejar a
suspensdo da execucdo extrajudicial. Para tanto, € imprescindivel que realize o dep6sito do valor do débito:

MEDIDA CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTACOES. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA HIPOTECARIA.
DEBATE SOBRE O VALOR DAS PRESTACOES. POSSIBILIDADE. DEPOSITO INTEGRAL. SUSPENSAO DA
EXECUCAO HIPOTECARIA.

1. A agdo cautelar constitui-se 0 meio idéneo conducente ao depdsito das prestacfes da casa propria avencadas, com o
escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. Nao obstante, somente o depdsito integral do valor da prestacéo tem o cond&do de suspender a execucao hipotecéria.
3. Recurso especial parcialmente provido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 537.514-CE, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 11.05.04, DJ 14.06.04, p. 169)

Acrescente-se que a Lei n. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, 88 1° e 2°, estabelece que nas a¢des judiciais que
tenham por objeto obrigagdo decorrente de empréstimo, financiamento ou aliena¢do imobiliarios, o autor devera
discriminar na peticdo inicial, dentre as obrigacdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor
incontroverso, o qual devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor
controvertido podera ser suspensa mediante depdsito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em
outras palavras, é necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o depdsito da parcela
remanescente objeto de controvérsia.

Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cédigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
institui¢des financeiras (CDC, art. 3°, § 2°; STJ, Simula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo de
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitac&o. Ao contréario do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador & moradia (CR, 6°) e a funcéo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o mutudrio que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa razdo, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso e
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciario (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicéo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover os atos executivos que,
do contrério, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as obje¢des de que, obliqguamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditorio (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, LIV), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios ndo prevalecem sobre os calculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a fungdo de realiza-los por aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a
instituicdo financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.
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O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nao é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICACAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacéo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importancia correta da prestacéo € questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. 'In casu', essa discussao envolve elaboracéao de calculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuérios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢@es que, em Gltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibi¢BGes concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

Néo ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

A utilizagdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislagéo especifica faculta sua movimentacéo. Nao
havendo previsdo legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
matuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretenséo.

Em principio, é adequada a amortiza¢do do saldo devedor, pois é razodvel sua atualizagdo quando da efetivacéo do
langamento respectivo.

Por essas razdes, é inaplicavel o § 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o depésito
de que trata o § 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as raz6es juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 16.06.00, no valor de R$ 67.500,00 (sessenta e
sete mil e quinhentos reais), com prazo de 180 (cento e oitenta) meses para pagamento sem e Sistema de Amortizacdo
Crescente - SACRE (fls. 130 dos autos principais). Os autores estdo em situacdo de inadimpléncia desde junho de 2001
(fl. 56 dos autos principais).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagdo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
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Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00012 APELAGAO CIVEL N° 2008.03.99.052927-4/SP
APELANTE . ELISEU DAMASCENO SILVA FILHO e outro
. CARMEN PINTO MAIA DA COSTA
ADVOGADO . ROGERIO DE OLIVEIRA SILVA e outro
CENTRAL DE ATENDIMENTO AOS MORADORES E MUTUARIOS DO ESTADO

REPRESENTANTE DE SAO PAULO CAMMESP
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . JOAO BATISTA RODRIGUES e outro
No. ORIG. . 95.00.57933-2 19 Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Eliseu Damasceno da Silva Filho e outro contra a sentenca de fl. 621/624, que
extinguiu o processo sem julgamento do mérito, com fundamento no art. 267, VI do Codigo de Processo Civil e
condenou a parte autora ao pagamento de honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado
atribuido a causa, custas ex lege.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) deve o contrato ser revisado porquanto valores foram cobrados a maior;

b) ndo poderia a execucdo extrajudicial ter prosseguido em razdo da existéncia de acao de revisao contratual;

c) o feito ndo deve ser extinto, mas sim analisado de acordo com as provas constantes dos autos (fls. 628/630).

Né&o foram apresentadas contra-razdes.

Decido.

Execucdo extrajudicial. Término. Registro da arrematacdo ou adjudicacdo do imével. Exting¢do da relacdo
obrigacional. Impossibilidade de discussao das clausulas contratuais do matuo habitacional. Encerrada a execucéo
extrajudicial pelo registro da arrematagdo ou adjudicacao do imdvel, extingue-se a relagéo obrigacional decorrente do
contrato de mituo habitacional, dada a transferéncia do bem e, conseqiientemente, ndo remanesce interesse a agao de
revisdo de clausulas contratuais:

MUTUO HABITACIONAL. INADIMPLENCIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. EXTINCAO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. PROPOSITURA
DE AGAO. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

| - Diante da inadimpléncia do mutuério, foi instaurado procedimento de execuco extrajudicial com respaldo no
Decreto-lei n° 70/66, tendo sido este concluido com a adjudicacao do bem imdvel objeto do contrato de financiamento.
Il - Propositura de acdo pelos mutudrios, posteriormente a referida adjudicacdo do imével, para discusséo de
clausulas contratuais, com o intuito de ressarcirem-se de eventuais pagamentos a maior.

111 - Ap6s a adjudicagéo do bem, com o conseqliente registro da carta de arrematacdo no Cartorio de Registro de
Imoveis, a relacéo obrigacional decorrente do contrato de mdtuo habitacional extingue-se com a transferéncia do bem,
donde se conclui que ndo hé interesse em se propor acéo de revisao de clausulas contratuais, restando superadas todas
as discussdes a esse respeito.

IV - Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 prevé em seu art. 32, § 3°, que, se apurado na hasta publica valor superior ao
montante devido, a diferenca final sera entregue ao devedor.

V - Recurso especial provido.

(STJ, REsp n. 886.150-PR, Rel. Min. Francisco Falcao, j. 19.04.07)

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO - ARREMATAQAO DO IMOVEL - SENTENCA DE EXTINCAO -
NAO VERIFICADO O ENCERRAMENTO DA EXECUQAO EXTRAJUDICIAL, COM O REGISTRO DA CARTA DE
ARREMATACAO - INTERESSE DE AGIR (...).

1. Nao ha, nos autos, noticias do encerramento da execugao extrajudicial, com o registro da carta de arrematacao, do
que se conclui que subsiste o interesse dos mutuarios quanto a discussao de clausulas do contrato de mdtuo
habitacional (...).

(TRF da 32 Regido, AC n. 2002.61.02.013864-5-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, j. 23.06.08)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos "A", "B" e "C", instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTNs.
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Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), criou o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de saléario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:

Art 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso 0 mutuario nao pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o parégrafo 40 do mesmo
dispositivo:

§ 4o - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestacOes reajustadas na mesma propor¢ao da variagdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestagBes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variagéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habita¢do - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitag¢do - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo nico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde & relagdo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

A jurisprudéncia é no sentido da validade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS. ;
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
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ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAGCAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) "o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habita¢&o, incidindo sobre
contratos de mutuo"; (b) "entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensagé&o de
Variaco Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagéo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras
juridicas".

2. "Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacéo, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutuarios auténomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragdo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagéo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC"
(AgRg no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicag&o da TR na corregdo monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocao, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneragéo das cadernetas de poupanca.

4. "E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcdo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes"” (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de matuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro estd que o critério de correcao das prestacdes
estd atrelado a taxa de remuneracéo basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislacéo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcao das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apés fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicagdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacgao indevida da pretensdo colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAOQ. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adocao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mituo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.
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I1. Auséncia de vedacdo legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Execucao extrajudicial. Suspensao. Exigibilidade do deposito das prestacgdes. A discussdo judicial da divida nao
impede o credor munido de titulo executivo de intentar a execucdo, nos termos do art. 585, § 1°, do Cédigo de Processo
Civil:

§ 1°. A propositura de qualquer acéo relativa ao débito constante do titulo executivo ndo inibe o credor de promover-
Ihe a execucéo.

Assentada a premissa de ser constitucional a execucao extrajudicial (STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda
Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33; Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, undnime, j.
18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30; Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p.
30; Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Ellen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36; RE n. 287.453-RS, Rel.
Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63; RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p.
22), ndo ha como deixar de reconhecer a aplicabilidade do dispositivo processual também nessa modalidade de via
executiva:

Acdo de revisao de contrato. Julgamento de improcedéncia. Proibi¢do de ajuizamento pelo credor da execucao
extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66. Precedentes da Corte.

1. J& decidiu a Corte em inimeros precedentes que 0 ajuizamento da acao de revisdo nao impede o credor de executar
0 seu crédito.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 417.666-SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.10.02, DJ 18.11.02, p.
213)

Nessa ordem de idéias, ndo é suficiente ao devedor intentar a demanda para, em virtude de suas razBes, ensejar a
suspensao da execucdo extrajudicial. Para tanto, é imprescindivel que realize o depdsito do valor do débito:

MEDIDA CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTACOES. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA HIPOTECARIA.
DEBATE SOBRE O VALOR DAS PRESTACOES. POSSIBILIDADE. DEPOSITO INTEGRAL. SUSPENSAO DA
EXECUCAO HIPOTECARIA.

1. A agdo cautelar constitui-se 0 meio idéneo conducente ao depdsito das prestacfes da casa propria avengadas, com o
escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. Nao obstante, somente o depdsito integral do valor da prestacéo tem o conddo de suspender a execucao hipotecéria.
3. Recurso especial parcialmente provido.

(STJ, 18 Turma, REsp n. 537.514-CE, Rel. Min. Luiz Fux, un&nime, j. 11.05.04, DJ 14.06.04, p. 169)

Acrescente-se que a Lei n. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, 88 1° e 2°, estabelece que nas a¢des judiciais que
tenham por objeto obrigacéo decorrente de empréstimo, financiamento ou alienagdo imobiliarios, o autor devera
discriminar na peticdo inicial, dentre as obrigacdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor
incontroverso, o qual devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor
controvertido podera ser suspensa mediante depésito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em
outras palavras, é necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o depdsito da parcela
remanescente objeto de controvérsia.

Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cédigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
institui¢des financeiras (CDC, art. 3°, § 2°; STJ, Simula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo de
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitacdo. Ao contréario do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador & moradia (CR, 6°) e & funcdo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o mutudrio que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa razdo, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso e
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciario (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicéo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover 0s atos executivos que,
do contrério, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as objecGes de que, obliquamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditério (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, LIV), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios ndo prevalecem sobre os calculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por aqueles. Nao se pode simplesmente sujeitar a
instituicdo financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.
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O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nao é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICACAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteragéo dos valores da prestagdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(-..)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. AC,AO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importéncia correta da prestacao € questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. 'In casu', essa discussao envolve elaboragéo de célculos, cuja correcédo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o mutuério
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 32 Regiéo, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que 0 mutuario ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢des que, em Gltima anélise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada é, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibi¢BGes concernentes a cobranca de juros em negédcios privados.

N&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizagdo monetéria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

A utilizagdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislagdo especifica faculta sua movimentacéo. Nao
havendo previsdo legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
matuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretenséo.

Em principio, é adequada a amortiza¢do do saldo devedor, pois é razodvel sua atualizagdo quando da efetivacéo do
langamento respectivo.

Por essas razes, € inaplicAvel o 8 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o deposito
de que trata o § 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as raz6es juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 26.10.92 (fl. 467), no valor de Cr$ 118.698.856,20
(cento e dezoito milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, oitocentos e cinglienta e seis cruzeiros e vinte centavos), com
prazo de 252 (duzentos e cinglienta e dois) meses para pagamento com prorrogacdo por 96 (noventa e seis) meses e
Sistema de Amortizagdo Tabela Price (fls. 457). A parte autora esta em situacéo de inadimpléncia desde 09.95 (fl. 581).
Verifico que a carta de arrematacdo data de 29.07.99 (fl. 529 v.), no entanto, o processo foi protocolado em 28.11.95 (fl.
2), portanto, persiste o interesse de agir dos autores.

Embora a pericia realizada (fls. 565/598) tenha concluido que a ré néo reajustou as presta¢des de acordo com a variagao
salarial dos autores (fl. 581), constato que a clausula oitava do contrato firmado entre as partes estabelece que "a
prestacdo e os acessorios serdo reajustados em funcdo da data base da categoria profissional do DEVEDOR, definido na
letra "A" deste contrato, mediante a aplicagdo da taxa de remuneracdo bésica aplicavel aos depdsitos de poupanca com
aniversario no dia da assinatura deste contrato”. Portanto, o que o contrato prevé ndo é o reajuste das prestagdes
conforme os indices de reajustes salariais do mutuario, mas sim que apenas quanto ao aspecto temporal sera levada em
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consideracao a categoria profissional destes, o indice de reajuste das prestacfes sera aquele aplicavel a remuneracéo dos
depdsitos de poupanca. Dessa forma, a parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento
do contrato, insurgindo-se contra clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO a apelacdo para afastar a extingcdo do processo sem resolugdo do mérito e, com
fundamento no art. 515, § 39, c. c. o art. 557 do Caédigo de Processo Civil, JULGAR IMPROCEDENTE o pedido
inicial, extinguindo o processo com resolucao do mérito nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00013 APELACAO CIVEL N° 2001.61.00.030507-2/SP
APELANTE : ELISEU DAMASCENO SILVA FILHO e outro

: CARMEN PINTO MAIA DA COSTA
ADVOGADO : RENATA TOLEDO VICENTE e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF

: EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO : MARCOS VINICIO JORGE DE FREITAS e outro

APELADO : APEMAT Credito Imobiliario S/A
ADVOGADO : ANTONIO FURTADO DA ROCHA FROTA e outro
DECISAO

Trata-se de apelacéo interposta por Eliseu Damasceno da Silva Filho e outro contra a sentenca de fls. 283/287, que
julgou improcedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, | do Cédigo de Processo Civil e condenou a parte
autora ao pagamento de honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado atribuido a causa,
custas ex lege.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) que houve irregularidades na execucdo do procedimento de execucao extrajudicial quanto a notificacdo do mutuério,
como a auséncia de notificacdo por edital;

b) houve irregularidades na escolha do agente fiduciario, escolhido unilateralmente pela ré;

c) a inconstitucionalidade do Decreto-Lei n. 70/66 (fls. 291/296).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 305/306).

Decido.

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da RepUblica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicao. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvéo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacgao sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.
2. Agravo regimental improvido.
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(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacéo
nao divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna nao foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. EXECU(;AO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordinéria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
decisao com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2° com a redacdo dada pela Lei n® 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Execucdo extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade.Tendo o agente fiduciario constituido o devedor
em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar em
irregularidade:

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE NULIDADE.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

()

3. Restringe-se a competéncia desta Corte & uniformizacéo de legislacao infraconstitucional (art. 105, 111, da CF), por
isso que o exame da alegada incompatibilidade da execuc¢do extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com 0s
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditério significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 ja teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em indmeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislacédo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n® 70/66 para constitui¢do
do devedor em mora e realizacdo do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execucgéo
extrajudicial do imovel, inexistindo motivo para a sua anulagéo.

()

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 18 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 26.10.92 (fl. 36), no valor de Cr$ 118.698.856,20
(cento e dezoito milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, oitocentos e cinglienta e seis cruzeiros e vinte centavos), com
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prazo de 252 (duzentos e cinglienta e dois) meses para pagamento com prorrogacao por 96 (noventa e seis) meses e
Sistema de Amortizacdo Tabela Price (fls. 26).

Verifico que o agente fiduciario cumpriu o procedimento previsto no Decreto-Lei n. 70/66 de acordo com 0s
documentos juntados as fls. 244/258.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacédo, com fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00014 APELACAO CIVEL N° 2008.03.99.052926-2/SP
APELANTE . ELISEU DAMASCENO SILVA FILHO e outro
: CARMEN PINTO MAIA DA COSTA
ADVOGADO : ROGERIO DE OLIVEIRA SILVA e outro
CENTRAL DE ATENDIMENTO AOS MORADORES E MUTUARIOS DO ESTADO

REPRESENTANTE DE SAO PAULO CAMMESP
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . ANDRE CARDOSO DA SILVA e outro
No. ORIG. : 95.00.52967-0 19 Vr SAO PAULO/SP
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Eliseu Damasceno da Silva Filho e outro contra a sentenca de fl. 536, que extinguiu
0 processo sem julgamento do mérito, com fundamento no art. 267, V1 do Cddigo de Processo Civil e condenou a parte
autora ao pagamento de honorérios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado atribuido a causa,
custas ex lege.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) deve o contrato ser revisado porquanto valores foram cobrados a maior;

b) ndo poderia a execucao extrajudicial ter prosseguido em razdo da existéncia de agdo de revisdo contratual;

c) o feito ndo deve ser extinto, mas sim analisado de acordo com as provas constantes dos autos (fls. 539/542).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 547/549).

Decido.

Cautelar. Sobrestamento da execucdo extrajudicial. Sentenca proferida na agéo principal ndo transitada em
julgado. Interesse de agir na medida acautelatdria. Existéncia. A acdo cautelar visa apenas resguardar direito
ameacado pela tardia solucéo da lide principal e pressupde o perigo da demora e a plausibilidade do direito substancial
invocado, tradicionalmente conhecidos por periculum in mora e fumus boni iuris.

Malgrado o art. 808, 111, do Cddigo de Processo Civil disponha expressamente cessar a eficacia da medida cautelar se o
juiz declarar extinto o processo principal, com ou sem julgamento do mérito, tem-se entendido que persiste interesse de
agir nas acles cautelares em que se objetiva suspender a execucdo extrajudicial promovida nos moldes do Decreto-lei n.
70/66 enquanto ndo definitivamente encerrada a agéo principal:

CIVIL - MEDIDA CAUTELAR - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO - ACAO CAUTELAR JULGADA IMPROCEDENTE.

1. A a¢do cautelar visa, tdo somente, assegurar direito ameacado pela demora na solucéo da lide principal, o que
caracteriza o 'periculum in mora'. Outro pressuposto para a outorga da cautelar é a plausibilidade do direito
substancial invocado, cuja certeza ha de ser buscada no processo principal. No caso, a acdo principal foi julgada
improcedente, o que demonstra a auséncia da plausibilidade do direito invocado na agdo cautelar e ndo a perda do seu
objeto.

2. O art. 808, 111, do CPC é expresso no sentido de que, com o julgamento da agéo principal, cessa a eficacia da
medida cautelar. Todavia, observo que, no caso dos autos, ainda ndo foi definitivamente encerrado o feito principal,
sendo certo que a agao cautelar se reveste de identidade prépria, enquanto a acao principal estiver em tramitacdo.(...).
(TRF da 32 Regido, 5a Turma, AC n. 2003.03.99.005981-8-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 19.05.08,
DJF3 08.07.08)

Obrigaces contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutudrios
ndo prevalecem sobre os célculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. Ndo se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que os mutuarios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.
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O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nao é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICACAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteragéo dos valores da prestagdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- (..).

- A importancia correta da prestacéo € questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cogni¢do sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. 'In casu', essa discussao envolve elaboracéo de calculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o mutuério
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutudrios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
nédo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Ademais, 0os mutudrios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das presta¢des, omissdo que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneragdo dos mutuarios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério nédo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Cddigo de Defesa do Consumidor néo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obrigagdes que, em Ultima andlise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetéria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois € razoavel sua atualizacdo quando da efetivacéo do
langamento respectivo.

Execucdo extrajudicial. Suspensao. Exigibilidade do deposito das prestacgdes. A discussdo judicial da divida ndo
impede o credor munido de titulo executivo de intentar a execugdo, nos termos do art. 585, § 1°, do Codigo de Processo
Civil:

§ 1°. A propositura de qualquer acao relativa ao débito constante do titulo executivo ndo inibe o credor de promover-
Ihe a execugdo.

Assentada a premissa de ser constitucional a execugdo extrajudicial (STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda
Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33; Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j.
18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30; Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p.
30; Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Ellen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36; RE n. 287.453-RS, Rel.
Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63; RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p.
22), ndo ha como deixar de reconhecer a aplicabilidade do dispositivo processual também nessa modalidade de via
executiva:

Acdo de revisdo de contrato. Julgamento de improcedéncia. Proibicdo de ajuizamento pelo credor da execucéo
extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66. Precedentes da Corte.
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1. Ja decidiu a Corte em inimeros precedentes que 0 ajuizamento da acéo de revisdo ndo impede o credor de executar
0 seu crédito.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 417.666-SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.10.02, DJ 18.11.02, p.
213)

Nessa ordem de idéias, ndo é suficiente ao devedor intentar a demanda para, em virtude de suas razdes, ensejar a
suspensao da execucdo extrajudicial. Para tanto, é imprescindivel que realize o depdsito do valor do débito:

MEDIDA CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTACOES. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA HIPOTECARIA.
DEBATE SOBRE O VALOR DAS PRESTACOES. POSSIBILIDADE. DEPOSITO INTEGRAL. SUSPENSAO DA
EXECUCAO HIPOTECARIA.

1. A acédo cautelar constitui-se o meio idéneo conducente ao depdsito das prestacdes da casa prdpria avencadas, com o
escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. N&o obstante, somente o deposito integral do valor da prestacdo tem o cond&o de suspender a execucao hipotecéria.
3. Recurso especial parcialmente provido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 537.514-CE, Rel. Min. Luiz Fux, un&nime, j. 11.05.04, DJ 14.06.04, p. 169)

Acrescente-se que a Lei n. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, 88 1° e 2°, estabelece que nas a¢des judiciais que
tenham por objeto obrigacéo decorrente de empréstimo, financiamento ou aliena¢do imobiliarios, o autor devera
discriminar na petico inicial, dentre as obriga¢des contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor
incontroverso, o qual devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor
controvertido podera ser suspensa mediante depdsito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em
outras palavras, é necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o depésito da parcela
remanescente objeto de controvérsia.

Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cédigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
instituicdes financeiras (CDC, art. 3°, § 2°;, STJ, Simula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo de
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitacdo. Ao contrario do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador & moradia (CR, 6°) e a funcéo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o mutudrio que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa raz&o, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso e
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciério (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicdo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover 0s atos executivos que,
do contrério, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as objecdes de que, obliqguamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditério (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, LIV), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios ndo prevalecem sobre os célculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por aqueles. Nao se pode simplesmente sujeitar a
instituicdo financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nédo é possivel
aferir, em sede de cognicéo sumadria, se os valores cobrados pela instituicao financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Ndo ha razoabilidade em se permitir a alteracdo dos valores da prestacéo do contrato de mituo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- (.0).

- A importancia correta da prestacéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Ndo é possivel
afirmar em sede de cogni¢do sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. 'In casu'’, essa discussao envolve elaboragédo de calculos, cuja corregdo nédo pode ser
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verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o0 mutuério ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obrigacdes que, em Ultima andlise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibi¢BGes concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

Néo ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

A utilizacdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislagéo especifica faculta sua movimentacéo. Nao
havendo previsdo legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
matuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretenséo.

Em principio, é adequada a amortizacdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
lancamento respectivo.

Por essas razdes, é inaplicavel o § 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o depésito
de que trata o § 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as raz6es juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 26.10.92 (fl. 36 dos autos principais), no valor de
Cr$ 118.698.856,20 (cento e dezoito milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, oitocentos e cingiienta e seis cruzeiros e
vinte centavos), com prazo de 252 (duzentos e cinguenta e dois) meses para pagamento com prorrogagao por 96
(noventa e seis) meses e Sistema de Amortizacdo Tabela Price (fls. 26 dos autos principais).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacéo para afastar a extingdo do processo sem resolugdo do mérito e, com
fundamento no art. 515, 8 3°, c. c. o art. 557 do Cddigo de Processo Civil, JULGAR IMPROCEDENTE o pedido
inicial, extinguindo o processo com resolucdo do mérito nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00015 APELACAO CIVEL N° 2004.61.00.007962-0/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : FLAVIO TAKEO OSHIRO e outro

ADVOGADO : PAULO SERGIO DE ALMEIDA e outro

CODINOME : FLAVIO TEKEO OSHIRO

APELANTE : MARCELO TAKESKI OSHIRO

ADVOGADO : PAULO SERGIO DE ALMEIDA e outro

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : JOAO AUGUSTO FAVERY DE ANDRADE RIBEIRO e outro
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta por Flavio Takeo Oshiro e Marcelo Takeshi Oshiro contra a sentenca de fls. 327/333v,
proferida em a¢do ordinaria, que julgou improcedente o pedido, extinguindo o processo, com resolucéo do mérito, nos
termos do art. 269, I, do Cddigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) é indevida a utilizacdo da TR como indice de corre¢cdo monetaria;
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b) a amortizacdo do saldo devedor deve ocorrer antes da incidéncia de juros;

c) é vedada a capitalizagdo de juros;

d) a taxa de juros nao pode ultrapassar o limite de 10% (dez por cento) ao ano, conforme previsto na alinea e do art. 60
da Lei n. 4.380/64;

e) o Decreto-lei n. 70/66 é inconstitucional;

f) ndo foram observadas as formalidades da execucdo extrajudicial;

g) 0 ajuizamento de acdo para discussdo das clausulas contratuais obsta a execugdo extrajudicial;

h) os mutuarios ndo podem ter seus nomes incluidos em cadastros de protecdo ao crédito até o transito em julgado de
acdo que discuta as clausulas do contrato;

i) a quantia cobrada indevidamente deve ser restituida em dobro;

j) a Lei n. 4.380/64 foi recepcionada pela Constituicdo de 1988 como lei complementar;

k) aplica-se o Cddigo de Defesa do Consumidor na relagdo entre mutudrio e instituicdo financeira (fls. 340/371).
Foram apresentadas contra-razdes (fls. 375/377).

Decido.

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagéo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanga com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéo béasica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragdo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depésitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacdes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorreéncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questéo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcan¢ando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacoes
nos contratos ja& celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia nao seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagédo. O que
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o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de indexacao em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposi¢cdo
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado néo seja indice de atualizagdo monetaria, é legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto ¢, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justiga:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO.CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORREGCAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.' (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador ndo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que 0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nao excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢ao violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%."' (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.
Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre. Legalidade. A adocéo do Sistema de Amortizagcdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 50 e 60 da Lei
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducdo das prestacdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nédo ha incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestac¢@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizacdo imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetaria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducdo do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENGA DE EXTINGCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINGAO DA ACAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - ACAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()
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4. O sistema de amortizacdo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a reducéo
gradual das parcelas avengadas ou, no minimo, a manutencdo no patamar inicial. Na espécie, a variacdo da prestacao,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5a Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizagdo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, unanime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)

Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, inviavel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutuario conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito o Sacre, ndo pode 0 mutuario exigir sua
substituicdo pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacGes seja
subordinado ao do seus rendimentos.

A atualizacdo do saldo devedor antes da amortizacdo da prestacdo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

()

3. No critério de amortizacdo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro o0s juros
e a correcdo monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).

- E licito o critério de amortizagéo do saldo devedor mediante a aplicacdo da corre¢do monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacdo mensal do contrato de mutuo para aquisi¢ao de imével pelo SFH
().

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). Ac8o revisional. SFH (...). Capitalizacdo de juros (...).

- O critério de prévia atualizagdo do saldo devedor e posterior amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigacoes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacdo é paga um més ap6s o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)
ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA "C", DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZACAO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUQ/:\O EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

(--)

2. E considerado legal o critério de amortizacio do saldo devedor mediante a aplicacio da correcio monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacdo mensal do contrato de mdtuo para aquisicao de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitac&o. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacao de juros em contratos de mutuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagao-SFH, por
auséncia de expressa previsdo legal (...).

(STJ, 2a Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)
Execucao extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade. Tendo o agente fiduciario constituido o
devedor em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar
em irregularidade:

EMENTA: SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAQAO. EXECUC,‘AO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE
NULIDADE. DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

()

3. Restringe-se a competéncia desta Corte a uniformizacéo de legislacéo infraconstitucional (art. 105, I11, da CF), por
isso que 0 exame da alegada incompatibilidade da execucgéo extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com 0s
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditdrio significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n® 70/66 j& teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em inimeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislagéo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n® 70/66 para constitui¢do
do devedor em mora e realizacdo do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execucao
extrajudicial do imével, inexistindo motivo para a sua anulagao.

()

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.
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(STJ, 12 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Execucéo extrajudicial. Intimacéo por edital. Admissibilidade. E admissivel a intimac&o do devedor por edital na
execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66:

RECURSO ESPECIAL. (...) VIOLAGCAO AO DECRETO-LEI 70/66, COM A NOVA REDACAO DADA PELA LEI N°
8.004/90. INTIMAGAO POR EDITAL. AUSENCIA DE IRREGULARIDADE.

(--)

2. Aintimacgdo por edital é licita, consoante permissivo contido no Decreto-lei n® 70/6. Assim, ndo se justificam as
alegac6es de irregularidades no procedimento extrajudicial.

3. Recurso Especial desprovido.

(STJ, 18 Turma, REsp n. 465.963-RJ, Rel. Min. Luiz Fux, unéanime, j. 21.10.03, DJ 03.11.03, p. 251)

Sistema Financeiro de Habita¢do. Aviso. Execucao extrajudicial. Praca. Intimagéo. Precedente da Corte.

1. Destacadas pelo Acérdéo recorrido as peculiaridades do caso, ndo se pode inquinar de nulidade a intimacéo por
edital, desde que néo localizado o devedor para efeitos de intimagéo pessoal, considerando que o aviso de cobranca foi
expedido e que certificado que a devedora se encontrava em lugar incerto e ndo sabido, afastados, por isso, 0s
paradigmas trazidos no especial.

2. Recurso especial ndo conhecido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 476.216-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.06.03, DJ 25.08.03, p.
303)

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execugao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto & recepcéo do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constitui¢do de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.

(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.
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1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacédo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacdo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n® 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execugdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acao ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucgéo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Codigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogagéo das clausulas contratuais na hipétese de
superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas quais 0 agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuario:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao FUNDO DE COMPENSAGCAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacéo prépria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Se¢do de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicéo de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢éo no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclus@o das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Cédigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, pardgrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovagéo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Codigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo, a devolucdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstragdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURACAO.

- A devolucéo do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 05.09.00, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais), prazo de amortizacéo de 120 (cento e vinte) meses, taxa de seguro e sistema de amortizacdo Sacre (fls. 58/67).
Os autores estdo inadimplentes desde setembro de 2002.

A parte apelante ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo. A pericia (fls. 276/292) concluiu que o contrato esta
sendo cumprido conforme acordado.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apela¢do com fundamento no art. 557 do Codigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 30 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal
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00016 APELACAO CIVEL N° 2004.61.00.015237-2/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : TANIA FAVORETTO e outro

APELADO : MARLY FERREIRA
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 227/232, que julgou
procedente o pedido inicial e declarou a quitacdo do saldo devedor remanescente do financiamento imobiliario
celebrado pela autora em razdo da cobertura pelo FVCS, com fundamento no art. 269, | do Cddigo de Processo Civil.
Outrossim, condenou a ré ao pagamento de custas processuais e honorérios advocaticios, fixados em 10% (dez por
cento) do valor atualizado atribuido & causa. Foi ainda afastado o litisconsorcio passivo da Uni&o.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) que de acordo com a legislacdo aplicavel ao SFH em vigor, a multiplicidade de financiamentos é fator gerador de
negativa de cobertura pelo FCVS;

b) o litisconsdrcio passivo necessario da Unido;

c) que a Lei n. 8.100/90 é aplicavel inclusive para os financiamentos em curso a época do inicio de sua vigéncia, dado
que normas de carater pablico tém aplicacdo imediata, mesmo aquelas relagdes iniciadas sob a vigéncia de lei anterior e
ndo consumadas;

c) o contrato foi livremente pactuado entre as partes e ndo ha provas da existéncia quaisquer vicios ou abusos passiveis
de macular o ato juridico perfeito e acabado, destarte, o presente contrato firmado € lei entre as partes e deve ser
cumprido;

d) o devido cumprimento do contrato e da legislacdo pertinente ao SFH, inclusive quanto ao cumprimento do Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES/CP;

e) a inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor;

f) ndo ha nada a ser restituido a parte autora porquanto nada foi cobrado indevidamente;

g) seja 0 dnus da sucumbéncia suportado exclusivamente pelo parte contréria (fls. 193/214).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 224/233).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da deciséo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente.

Do caso dos autos. Nao conheco da apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF no tocante aos itens "c", "d", "e" e
"f", dado ndo haver condenacdo na sentenca nesse sentido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pélo passivo da agdo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Uni&o Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢des em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. REVISAO DE
PRESTAQOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das acfes que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unénime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

FCVS. Quita¢do. Duplo financiamento. Impedimento aplicAvel somente aos contratos posteriores a 05.12.90. A
Lei n. 8.100, de 05.12.90, art. 3°, caput, estabeleceu que o Fundo de Compensacdo das Varia¢Oes Salariais (FCVS)
quitaria somente um saldo devedor remanescente por mutuario ao final do contrato:

"Art. 3°. O Fundo de Compensacao de Variacfes Salariais - FCVS quitara somente um saldo devedor remanescente
por mutudrio ao final do contrato, inclusive os ja firmados no ambito do SFH."
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Esse dispositivo teria efeitos retroativos para os contratos firmados anteriormente a restricao legal. No entanto, teve ele
sua redacdo alterada pela Lei n. 10.150, de 21.12.01, tornando claro que a limitagdo de um saldo devedor por mutuério
seria inaplicavel aos contratos celebrados anteriormente a Lei n. 8.100/90:

"Art. 3°. O Fundo de Compensacao de VariacOes Salariais - FCVS quitara somente um saldo devedor remanescente
por mutudrio ao final do contrato, exceto aqueles relativos aos contratos firmados até 5 de dezembro de 1990, ao
amparo da legislacdo do SFH, independentemente da data de ocorréncia do evento caracterizador da obrigacdo do
FCVS."

Assim, a limitacdo somente vigora para os contratos celebrados depois de 05.12.90, mas néo para os firmados
anteriormente:

"EMENTA: ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAGO. (...) DUPLO FINANCIAMENTO.
COBERTURA DO SALDO RESIDUAL PELO FCVS. INEXISTENCIA DE VEDAGAO LEGAL A EPOCA DA
CELEBRACAO DOS CONTRATOS DE MUTUO HIPOTECARIO.

()

2. Somente ap6s as alteracdes introduzidas pela Lei 10.150/2000, estabeleceu-se que, no &mbito do Sistema Financeiro
de Habitagdo, o descumprimento do preceito legal que veda a duplicidade financiamento da ensejo a perda da
cobertura do saldo devedor residual pelo FCVS de um dos financiamentos.

3. Nao se pode estender ao mutuario, que obteve duplo financiamento pelo Sistema Financeiro de Habita¢do em data
anterior a edigdo da Lei 10.150/2000, penalidade pelo descumprimento das obrigagdes assumidas que ndo aquelas
avencadas no contrato firmado e na legislagé@o entdo em vigor. Diante disso, tem-se por inaplicavel a norma
superveniente, restritiva da concesséo do beneficio a quitacdo de um Unico contrato de financiamento pelo FCVS.
Precedentes: REsp 614.053/RS, 12 T., Min. José Delgado, DJ de 05.08.2004; AGREsp 611.325/AM, 22 T., Min.
Franciulli Netto, DJ de 06.03.2006.

4. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,

nao-provido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 902.117-AL, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, unanime, j. 04.09.07, DJ 01.10.07, p. 237)
"EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL E ADMINISTRATIVO.
CUMULACAO DE FINANCIAMENTO DE IMOVEL PELO SFH. FCVS. SUMULAS 05 E 07 DO STJ. VEDACAO
SURGIDA COM O ADVENTO DA LEI N. 8.100/90. IMPOSSIBILIDADE DE APLICACAO AOS CONTRATOS
FIRMADOS ANTERIORMENTE A 5.10.1990. LEI N. 10.150/2001.

N&o merece reparo a decisdo agravada, na medida em que o entendimento consagrado pelas Simulas 5 e 7 do STJ
impedem o conhecimento do recurso especial. Ainda que assim ndo fosse, sobre a aplicacéo da Lei n. 8.100/90 no
tempo, este Superior Tribunal de Justica tem-se pronunciado pela sua irretroatividade em relag¢do aos contratos
firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

Agravo regimental improvido."

(STJ, 22 Turma, AGRESsp n. 611.325-AM, Rel. Min. Franciulli Netto, unénime, j. 23.08.05, DJ 06.03.06, p. 306)
"EMENTA: CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO (SFH). IMOVEIS SITUADOS NA
MESMA LOCALIDADE. FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS). COBERTURA.
APLICACAO DA LEI NO TEMPO. LEIS N.° 8.004/90 E 8.100/90. IRRETROATIVIDADE.

1. O Fundo de Compensagéo de VariagOes Salariais - FCVS, de natureza securitaria, visa a cobrir eventual saldo
devedor remanescente ao final do contrato de financiamento habitacional pelo Sistema Financeiro da Habitacéo
(SFH).

2. Nao obstante a Lei n° 4.380/64 trouxesse a vedacao expressa ao financiamento de mais de um imével na mesma
localidade, os agentes financeiros nada objetaram a realizagdo do contrato. De igual modo, mantiveram-se silentes e
inertes quanto ao recolhimento dos valores vertidos no FCVS. E mais, a referida norma, embora contenha a
mencionada vedacdo, nao impde qualquer penalidade de perda de cobertura do FCVS nos casos de mais de um
financiamento.

3. Somente com o advento da Lei n.° 8.100/90 é que se impds o limite de cobertura de apenas um imével. Ademais, a
propria Lei a que se alega violagdo foi posteriormente alterada pela Lei n.° 10.150/2001, de modo que as restri¢cdes
por ela impostas resguardaram os contratos firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

4. Impossivel, no caso em apreciacao, fazer-se retroagir Lei para alcancar efeitos juridicos pretéritos, sob pena de se
alterar substancialmente o conluio estabelecido na origem da avenca e desvirtuar a esséncia do elemento volitivo
presente no momento da contratacao.

5. Precedentes desta Corte.

6. Recurso especial a que se nega provimento."”

(STJ, 12 Turma, REsp n. 614.053-RS, Rel. Min. José Delgado, j. 15.06.04, unanime, j. 05.08.04, p. 196)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 27.06.85 (fl. 43), no valor de Cr$ 61.485.548,00
(sessenta e um milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e quarenta e oito cruzeiros), prazo de
amortizacdo de 219 (duzentos e dezenove) meses sem e Sistema de Amortizacao Tabela Price (fl. 41).

Verifico que o contrato foi firmado antes de 05.12.90, destarte, ndo se aplica ao caso a limitacdo de cobertura do saldo
devedor pelo Fundo de Compensacéo de Variacdes Salariais - FCVS prevista na Lei n. 8.100/90.
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Ante 0 exposto, conheco em parte da apelacéo e, nesta, NEGO-LHE PROVIMENTO, com fundamento no art. 557 do
Cadigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Séo Paulo, 17 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

Expediente Nro 788/2009

00001 APELACAO CIVEL N° 2006.61.08.008099-9/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : VITORIA CRISTINA BUENO CIACA
ADVOGADO : MARIZABEL MORENO GHIRARDELLO e outro
CODINOME : VITORIA CRISTINA BUENO DE PAIVA

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : DENISE DE OLIVEIRA e outro

APELADO : CIAHABITACIONAL DE BAURU COHAB
ADVOGADO : MARIASILVIA SORANO MAZZO
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Vitéria Cristina Bueno Ciaca contra a sentenca de fls. 108/113, que julgou
improcedente o pedido de revisdo do contrato de mituo regido pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH e condenou
a parte autora ao pagamento de custas e honorérios advocaticios fixados em 10 % (dez por cento) sobre o valor da
causa, observado o beneficio da assisténcia judiciaria, extinguindo o processo, com julgamento do mérito, nos termos
do art. 269, I, do Codigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a sentenca € nula pelo julgamento extra petita, caracterizado na declaracéo de que o pedido teria como objeto a
revisdo do contrato de mutuo analisado a partir da clausula de cobertura pelo FCVS;

b) deve ser observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacoes;

c) é ilegal a Tabela Price, a capitalizacdo de juros e o anatocismo;

d) deve ser invertido o modo de corre¢do e amortizacdo do saldo devedor;

e) incide o Cédigo de Defesa do Consumidor, a mutabilidade dos contratos de adesdo e a Teoria da Impreviséo,
possibilitando a revisdo e alteracéo contratual;

f) a teoria da imprevisdo, o principio da dignidade humana e o direito a moradia sdo excec¢des ao principio do pacta sunt
servanda;

g) é abusiva a inclusdo do nome do mutuario nos cadastros de inadimplentes (fls. 118/124).

Foram apresentadas contra-razfes (fls. 127/130 e 133/137).

Decido.

Sentenca extra petita: nulidade. A sentenca extra petita ndo aprecia a pretensdo inicial concretamente deduzida. A
Jurisprudéncia é no sentido de que, nesse caso, ocorre nulidade insanavel, cumprindo ser anulado o provimento
jurisdicional de primeiro grau, para que outro seja editado, esgotando o 6rgdo jurisdicional sua funcéo de decidir entre o
acolhimento ou a rejeicdo da demanda:

MANDADO DE SEGURANCA - TRIBUTARIO - IMPOSTO DE RENDA - PREVIDENCIA PRIVADA - RESGATE DE
25% - SENTENCA EXTRA PETITA. NULIDADE RECONHECIDA DE OFiCIO. MERITO APRECIADO POR FORCA
DA DO ARTIGO 515, § 3°, CPC - CONTRIBUICOES PAGAS PELO EMPREGADO - INCIDENCIA DO IMPOSTO
DE RENDA APENAS DEPOIS DE 01.01.96.

()

I - Nao havendo correlacao Idgica entre o pedido e o provimento deferido, a sentenga é "extra petita".

111 - A jurisprudéncia patria vem entendendo ser possivel a exegese extensiva do disposto no paragrafo 3° do art. 515
do Cddigo de Processo Civil, acrescentado pela Lei n. 10.352, de 26 de dezembro de 2001, aos casos de julgamento
extra ou citra petita, por analogia ao que ocorre no caso de extingdo do processo sem apreciacéo do mérito,
possibilitando o julgamento da lide pelo tribunal, desde que a mesma verse sobre questédo exclusivamente de direito e
esteja em condicBes de imediato julgamento.

(--.)

VI - N&o conheco da apelagéo e dou parcial provimento a remessa oficial, concedendo parcialmente a ordem.

(TRF da 3% Regido, AMS 97.03.034052-0-SP, Rel. Des. Fed. Cecilia Marcondes, J. 25.10.06)
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A sentenca extra petita, na medida em que aprecia pretenséo nao deduzida na peticdo inicial, implica omissao judicial
quando ao pedido efetivamente deduzido. Eis por que é necessario anula-la, de modo a possibilitar que o 6rgao
jurisdicional de primeiro grau efetivamente aprecie a pretensdo da parte demandante.

Do caso dos autos. De fato a sentenca proferida ndo analisou o pedido inicial, cujo objeto é a revisdo do contrato de
matuo. A sentenga julgou pedido diverso, analisando a quitagdo de contrato de mituo, mediante o Fundo de
Compensacéo das Varia¢Oes Salariais - FCVS, questdo ndo discutida no presente processo.

Processo Civil. Sentenca. Extin¢do do processo sem resolucdo do mérito. Apelacdo. Julgamento da lide.
Requisitos: questdo exclusivamente de direito e condi¢fes de imediato julgamento. CPC, art. 515, 8 30. O art. 515
, 8 30, do Codigo de Processo Civil, com a redacéo dada pela Lei n. 10.352/01, possibilita ao 6rgdo jurisdicional de
segundo grau julgar desde logo a lide, quando a causa versar questdo exclusivamente de direito e estiver em condigdes
de imediato julgamento:

"Art. 515 . A apelacéo devolvera ao tribunal o conhecimento da matéria impugnada.

(-0

§ 30 Nos casos de extingdo do processo sem julgamento do mérito (art. 267), o tribunal pode julgar desde logo a lide,
se a causa versar questao exclusivamente de direito e estiver em condi¢Bes de imediato julgamento."

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacdo - SFA. Legitimidade. A mera adocéo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compoe-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:
Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

()

c) ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacao da divida pelo valor reajustado da prestacdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar "antes do reajustamento”, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao "igual valor" das "prestacdes mensais sucessivas" ali prevista e ndo a amortizacdo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo
mensalmente pagos com as prestagOes, impossibilitando o anatocismo. Logo, desnecessaria a realizagdo de prova
pericial para a verificagdo desse critério legal.

A manutengdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestagdes futuras e, por outro lado, afasta a alegagéo de cumulagdo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO (...). TABELA PRICE.
CAPITALIZAGAO DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZAGCAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, ndo ha ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestagdes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

EMENTA: CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE.
LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacao do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

EMENTA: ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE.
IMPONTUALIDADE. JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacao dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 2% Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuério a demonstracdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.
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Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitagao, a taxa efetiva de juros serd de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 25: Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugéo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos "A", "B" e "C", instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variacdo do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das presta¢cbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art 9° - Os contratos para aquisi¢do de moradia prépria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacGes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizagéo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Gnico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisdria n° 2.223, de
4.9.2001)
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Art. 3° O percentual méaximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicagao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados ap6s a data de publicacdo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITA(;AO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGCAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitacao, incidindo sobre
contratos de matuo™; (b) "entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao
de Variacdo Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagéo ao saldo devedor, aplica-se a
legislagdo propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as
regras juridicas.

2. Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variagdo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipdtese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacéo da TR na corre¢io monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocao, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetéria idéntico ao utilizado para a remuneracgdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES nédo constitui indice de correcdo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacoes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do matuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

EMENTA: SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE
REAJUSTE - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO
AUTOR IMPROVIDO - SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcédo das prestacfes, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corre¢édo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de

1991, ou seja, depois da edi¢do da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicagédo do PES/CP - Pleno, pelo
qual o reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.
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4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. Nao conhecido o pedido de aplicagéo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisdo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

EMENTA: CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR.
REAJUSTE. VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adoc¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mituo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagéo legal para utilizagio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Caodigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derroga¢do das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo, boa-fé objetiva etc) na hipétese de superveniente alteragdo objetiva das condi¢des
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:

EMENTA: PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO
FCVS - INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS
DA LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tédo desiguais que as Turmas que compdem a Se¢ao de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

EMENTA: RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO - SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -
CDC. AVENCA DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO
DESTE STJ (...).

1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 13 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Cadastro de inadimplentes. Inscri¢cdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justi¢a, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
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consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

EMENTA: CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES
DE IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secao desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissao de permanéncia
(REsp's ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito sé e sé por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo iddnea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisBes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concessao de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢do do nome do devedor e cadastros de prote¢éo ao crédito:
EMENTA: CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discusséo judicial do débito ndo torna o
devedor imune & inscri¢do do seu nome nos cadastros mantidos por instituicbes dedicadas a protecao do crédito.
Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. A(;AO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRIC,AO. PROTESTO.
TITULOS. ANTECIPA(;AO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 26.02.88, no valor de NCz$ 12.793,00 (doze mil
setecentos e noventa e trés cruzados novos), prazo de amortizacdo de 300 (trezentos) meses, com Taxa de Seguro e
similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 24/27). A parte autora esta inadimplente desde setembro de
1991 (fis. 100/101).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacao para anular a sentenga e, com fundamento no art. 515, §
3°, do Cddigo de Processo Civil, julgo improcedente o pedido inicial, extingo o processo com resolucao do mérito e
condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios no montante de R$ 1.000,00 (mil reais), observando-
se as normas da Lei n.° 1.060/50, com fundamento no art. 269, I c. c. o0 art. 557, ambos do Codigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 16 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow

Desembargador Federal

00002 APELAGAO CIVEL N° 2007.61.04.000004-3/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : BANCO NOSSA CAIXA S/A

ADVOGADO : REYNALDO CUNHA e outro

APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MILENE NETINHO JUSTO e outro

APELADO : JOSEFA DOS SANTOS

ADVOGADO : MARCIO BERNARDES e outro
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DECISAO

Trata-se de apelac@es interpostas pelo Banco Nossa Caixa S.A. e pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a
sentenca de fls. 367/378, que julgou parcialmente procedente o pedido de declaracéo de cobertura do contrato de mdtuo
regido pelo Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH pelo Fundo de Compensac¢éo das Variagdes Salariais - FCVS e
condenou 0 Banco Nossa Caixa S.A e a CEF ao pagamento em conjunto de honorarios advocaticios fixados em R$
2.500,00 (dois mil quinhentos reais), extinguindo o processo, com julgamento do mérito, nos termos do art. 269, I, do
Cadigo de Processo Civil.

Em suas razdes, o0 Banco Nossa Caixa S.A. recorre alegando que s6 a Caixa Econdmica Federal - CEF deve ser
condenada ao 6nus sucumbencial por ser gestora do Fundo de Compensacdo das VariagBes Salariais - FCVS e ter dado
causa a propositura da agéo (fls. 395/399).

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a sentenca é nula ante a ilegitimidade de parte da CEF, porquanto ndo é representante do Fundo de Compensacéo das
VariagGes Salariais - FCVS;

b) é obrigatdrio o litisconsércio passivo com a Unido;

C) a parte autora ndo tem legitimidade para propor a acao, pois ndo é parte no contrato de mutuo, e ndo houve
formalizacdo perante o agente financeiro do contrato de gaveta firmado com os mutuarios originais (fls. 402/411).
Foram apresentadas contrarrazdes (fls. 421/432 e 434/443).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Fundo de Compensacao de Variag@es Salariais - FCVS. Caixa
Econdmica Federal - CEF. Legitimidade. Unido. llegitimidade. Nas a¢es em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicagdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econdémica
Federal - CEF é parte passiva legitima e que a presencga da Unido no polo passivo da agao é desnecesséaria, dado que,
com a extin¢do do Banco Nacional de Habitacdo - BNH, a Caixa Econémica Federal - CEF tornou-se sua Gnica
sucessora no tocante aos direitos e obrigagdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. INSTITUICAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

()

4. Esta Corte ja pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no pélo passivo da acao de consignacao
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacéo de Variac6es Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.

5. Em tais processos, todavia, ndo € necessaria a presenca da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extingdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou a CEF, cabendo a Uniéo,
pelo Conselho Monetério Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Unido nao é parte legitima para figurar no pdlo passivo das acdes que
tém como objeto o reajuste das prestacdes da casa prépria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais demandas. A
auséncia da Unido como litisconsorte ndo fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, 111, do Decreto-Lei n®
2.291, de 1986. Precedentes (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 739.277-CE, Rel. Min. José Delgado, unanime, j. 16.08.05, DJ 12.09.05, p. 248)

APELAGAO CIVEL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - FUNDO DE COMPENSAGAO POR VARIAGOES
SALARIAIS - FCVS - DECRETO-LEI 2065/83 - SALDO RESIDUAL (...).

2. A jurisprudéncia do E. STJ consolidou-se no sentido de que a Unido ndo tem legitimidade para figurar no polo
passivo das agOes propostas por mutudrios do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, vez que os direitos e
obrigacOes do Banco Nacional da Habitacéo - BNH foram transferidos tdo-somente a CEF. Assim, ndo tem
procedéncia a preliminar de litisconsorcio necessario da Unido Federal.

(...

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.04003383-2-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j 26.06.06, DJ
03.10.06, p. 391)

""Contrato de gaveta". Legitimidade ad causam. Delimitacdo temporal. 25.10.96. Os chamados "contratos de
gaveta" nada mais sdo do que cessdo de direitos relativos a contrato de financiamento que, por ser regido pelo SFH,
exige a interveniéncia obrigatoria do agente financeiro, sujeita a satisfacdo dos requisitos legais e regulamentares para a
concessdo do financiamento ao cessionario. Para contornar essa dificuldade, que implica a atualizagéo contabil do saldo
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devedor, o0 "gaveteiro" entende-se diretamente com o antigo "proprietario”, "adquirindo" o imdvel sem a intervencéo do
agente financeiro: dai a denominacéo "contrato de gaveta"”, cujos efeitos geralmente somente haveriam de surtir quando
do término do pagamento das prestacdes em nome do cessionario. Nao obstante, por vezes surge a pretensao do
"gaveteiro" de discutir as clausulas do contrato originario celebrado entre o cessionario e a instituicdo financeira,
postulando, ndo raro, que seu cumprimento seja compativel com sua realidade socio-econémica, malgrado ndo
informada para o regular escrutinio pelo agente financeiro. E nesse contexto que se discute o tema da legitimidade ad
causam do cessionario, tema esse que acabou por ser objeto de disciplina legal por intermédio da Lei n. 8.004, de
14.03.90, posteriormente modificada pela Lei n. 10.150, de 21.12.00.

Né&o ha nenhuma ddvida de que a Lei n. 8.004/90 exige a interveniéncia obrigatéria da instituicao financiadora para que
a cessao surta efeitos juridicos, conforme se verifica do seu art. 1°, tanto em sua redag&o original quanto na
posteriormente modificada pela Lei n. 10.150/00:

Art. 1° O mutuéario do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) pode transferir a terceiros os direitos e obrigacGes
decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto nesta lei.

Paragrafo Unico. A formalizacao de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao relativa a imével
gravado em favor de institui¢ao financiadora do SFH dar-se-a em ato concomitante a transferéncia do financiamento
respectivo, com a interveniéncia obrigatoria da instituicdo financiadora, mediante a assunc¢éo, pelo novo mutuério, do
saldo devedor contabil da operacao, observados os requisitos legais e regulamentares para o financiamento da casa
propria, vigentes no momento da transferéncia, ressalvadas as situagdes especiais previstas nos artigos 2° e 3° desta
lei. (Redacdo original)

Paragrafo Unico. A formalizagéo de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo relativas a imovel
financiado através do SFH dar-se-a em ato concomitante & transferéncia do financiamento respectivo, com a
interveniéncia obrigatdria da institui¢do financiadora. (Redacéo dada pela Lei n® 10.150, de 2000)

Assentada a imprescindibilidade da interveniéncia da instituicdo financeira na transferéncia do contrato de
financiamento, a par do cumprimento dos demais requisitos da Lei n. 8.004/90, a Lei n. 10.150/00, art. 20, acabou por
permitir a regularizacdo dos chamados "contratos de gaveta" celebrados até 25.10.96:

Art. 20. As transferéncias no ambito do SFH, a excecdo daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de
reajustamento definidos pela Lei n. 8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido celebradas entre o0 mutuério e o
adquirente até 25 de outubro de 1996, sem a interveniéncia da institui¢do financiadora, poderao ser regularizadas nos
termos desta Lei.

Paragrafo tnico. A condigéo de cessionario podera ser comprovada junto a instituicao financiadora, por intermédio de
documentos formalizados junto a Cartorios de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, ou de Notas, onde se
caracterize que a transferéncia do imdvel foi realizada até 25 de outubro de 1996. (grifei)

A regra tem um sentido claro: havia a préatica generalizada de se contornar as dificuldades inerentes ao refinanciamento
pelo cessionario mediante o "contrato de gaveta". Embora a Lei n. 8.004/90 permitisse a cessao, dai ndo se soluciona a
pendéncia de inimeras cessBes realizadas irregularmente. 1sso explica o permissivo legal e o objetivo de fomentar a
regularizagdo, saneando-se assim o Sistema Financeiro da Habitagcdo, sem prejudicar o cessionario de boa-fé. Contudo,
cumpre observar o critério legal, em especial quanto a delimitacdo temporal, sob pena de perverter o sentido da regra:
em vez de regularizar os contratos irregulares, viabilizaria a celebracdo de tantas outras cessdes irregulares (“'contratos
de gaveta"), sob o fundamento de que a permissao abrangeria quaisquer cessdes, anteriores ou posteriores a 25.10.96.
E nesse sentido a jurisprudéncia predominante do Superior Tribunal de Justica:

CIVIL E ADMINISTRATIVO - AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL - SFH - FCVS - CESSAO DE
POSICOES CONTRATUAIS - TERCEIRO SUB-ROGADO - LEGITIMIDADE AD CAUSAM PARA REVISIONAL -
CESSAO OPERADA EM DESACORDO A LEI.

1. A validez do ato de cessdo de posicao contratual de mutudrio a terceiro, no &mbito de um contrato de matuo
subordinado as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, sem o placet do agente financeiro e seus reflexos na
legitimidade para aces revisionais, é matéria resolvida na Corte.

2. O art. 1° da Lei n. 8.004/1990 estabeleceu que a transferéncia dos contratos de mutuo (rectius, cessao de posicdes
contratuais), no STF, somente poderia ocorrer mediante anuéncia do estabelecimento bancario. A superveniente
vigéncia da Lei n. 10.150/2000 inaugurou um periodo de graca para 0s mutuérios em situagdo irregular, na medida em
que a falta da manifestacao do financiador passaria a ser tida como invalidade sanavel. Ademais, o sub-rogado
poderia, doravante, figurar em relagdes juridicas, materiais ou processuais, como titular dos direitos e ac6es
emergentes do negocio juridico. Por esse efeito, a jurisprudéncia, de ha muito, chancelou que, "nessas condig¢des, tem
legitimidade para discutir e demandar em juizo quest8es pertinentes as obrigacdes assumidas e aos direitos
adquiridos.” (REsp 705423/SC, Rel. Min. Eliana Calmon, Segunda Turma, DJ 20.2.2006.)

3. Com isso, fixou-se a seguinte diferenciacéo: "Tratando-se de cessdo de direitos sobre imével financiado no ambito
do Sistema Financeiro da Habitacdo realizada ap6s 25 de outubro de 1996, a anuéncia da institui¢ao financeira
mutuante é indispensavel para que o cessionario adquirida legitimidade ativa para requerer a revisdo das condi¢des
ajustadas." (REsp 565.445/PR, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, Segunda Turma, julgado em 5.12.2006, DJ
7.2.2007.)
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4. Na espécie, as circunstancias analisadas no Tribunal Federal afastam a possibilidade de o recorrente ser favorecido
pela excecdo. A cessdo é posterior ao limite estabelecido na lei, hip6tese na qual se fazia necessaria a intervencao da
instituicdo credora (REsp 888.572/RS, Rel. Min. Francisco Falcdo, Primeira Turma, DJ 26.2.2007.) (...).

(STJ, REsp n. 980.215-RJ, Rel. Min. Humberto Martins, j. 20.05.08)

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. FCVS. ACAO REVISIONAL
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. TRANSFERENCIA DE FINANCIAMENTO. AUSENCIA DE CONCORDANCIA DA
MUTUANTE. LEGITIMIDADE AD CAUSAM DA CESSIONARIA. NAO-RECONHECIMENTO. PRECEDENTES.
PROVIMENTO DO APELO.

1. Cuidam os autos de a¢do ajuizada por particular com o intuito de revisar contrato de mituo celebrado no ambito do
SFH. O contrato foi transferido & ora recorrida por meio de compromisso de cesséo e transferéncia de direitos,
celebrado em 14.04.1999, sem a anuéncia da mutuante. O julgador de 1° grau extinguiu o processo sem julgamento do
mérito, sob a alegacéo de que ndo possui a recorrida legitimidade para propor demanda revisional de contrato visto
que a sub-rogacao na relagédo de mutuo deu-se sem a concordancia da instituicao financeira. O acérdéo recorrido
entendeu que o cessionario é parte legitima para postular em demanda de revisdo de clausulas contratuais de matuo
habitacional mesmo nos casos em que o0 mutuante ndo expressou sua concordancia na realizagéo da dita sub-rogacéo.
Neste momento processual, aponta a recorrente, além de dissidio pretoriano, violacao dos arts. 6° do CPC, 20 da Lei
n. 10.150/2000 e 1°, paragrafo Unico, da Lei n. 8.004/90. Alega-se que: a) o0 acdrdao objurgado nega vigéncia ao art.
6° do CPC ao reconhecer a legitimidade ad causam da parte recorrida para propor acédo de revisdo de contrato; b) o
preceito contido no art. 1°, paragrafo Unico, da Lei n. 8.004/1990, ndo foi observado, pois a cessdo do contrato de
mituo ocorreu sem a anuéncia da recorrente; ¢) a recorrida celebrou o contrato em 14.04.1999, portanto, em periodo
posterior ao permitido pelo art. 20 da Lei n® 10.150/2000. Sem contra-razdes.

2. A Lei n® 10.150/2000 alterou os critérios para a formalizacao da transferéncia de financiamentos celebrados no
ambito do SFH. Isto ndo significa, entretanto, que tenha reconhecido vélidas, de modo incondicionado e imediato,
todas as sub-rogaces ocorridas sem a expressa concordancia da mutuante. O mencionado diploma legal é claro no
seu art. 20, caput, vejamos: "As transferéncias no &mbito do SFH, a excecao daquelas que envolvam contratos
enquadrados nos planos de reajustamento definidos pela Lei n° 8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido
celebradas entre o mutuario e o adquirente até 25 de outubro de 1996, sem a interveniéncia da instituicao
financiadora, poderao ser regularizadas nos termos desta Lei". N&o se extrai do teor da norma legal em comento a
dispensa da concordancia da instituicdo financeira para a transferéncia do contrato de mutuo. A lei apenas da ao
adquirente do imovel financiado, que obteve a cessao do financiamento sem o consentimento da mutuante, a
oportunidade de regularizar sua situacéo, o que deve ser realizado segundo os termos ali dispostos.

3. A recorrida, em momento algum, logrou comprovar que procedeu a regularizagéo da transferéncia tal como exigido
no citado dispositivo legal. Dessarte, enquanto ndo demonstrada cabalmente a regularizacgéo da transferéncia do
contrato de mituo, consoante os termos da Lei n. 10.150/2000, impossivel atribuir ao cessionario do financiamento
legitimidade para postular eventuais revisdes das clausulas contratuais (...).

(STJ, REsp n. 653.155-PR, Rel. Min. José Delgado, j. 17.02.05)

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SFH. ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSIONARIO DE CONTRATO
VINCULADO AO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. CESSAO DE DIREITOS REALIZADA APOS OUTUBRO
DE 1996. AUSENCIA DE ANUENCIA DA INSTITUICAO FINANCEIRA (...).

()

2. A teor do disposto na Lei n. 10.150/2000, tratando-se de cessdo de direitos sobre imével financiado no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitacao realizada até 25 de outubro de 1996, dispensa-se anuéncia da institui¢do financeira
mutuante para que o cessionario adquirida legitimidade ativa para requerer a reviséo das condi¢Ges ajustadas (...).
(STJ, Resp n. 515.654-PR, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, j. 05.12.06)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado por Aldo Pascoal Soares e Maria Francisca Costa
Soares, em 24.09.81, no valor de Cr$ 1.287.643,38 (um milh&o duzentos e oitenta e sete mil seiscentos e quarenta e trés
cruzeiros e trinta e oito centavos), prazo de amortizagdo de 300 (trezentos) meses, com Taxa de Seguro e similares,
Sistema de Amortizagdo Francés, tabela Price e cobertura pelo Fundo de Compensacéao de Variagdes Salariais - FCVS
(fls. 234/236v.).

Em 03.04.98 os mutuérios originais transferiram os direitos referentes ao contrato de matuo a Josefa dos Santos por
instrumento particular de compra e venda, sobre o qual ndo tomou parte o agente financeiro (fls. 21/24).

Ante o0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagéo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a
sentenca e declarar a parte autora ilegitima, extinguindo o processo, sem julgamento do mérito, com fundamento no art.
267, 1, c. c. 0 art. 557 do Cddigo de Processo Civil. Prejudicada a apelacdo do Banco Nossa Caixa S.A.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Séo Paulo, 22 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00003 APELAGAO CIVEL N° 2007.61.27.000825-8/SP
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APELANTE : JOSE BOVO (= ou > de 60 anos)
ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO e outro
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARISA SACILOTTO NERY
APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas por Jodo Bovo e pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenga de fls.
125/141, que julgou parcialmente procedente os pedidos e condenou a Caixa Econdmica Federal - CEF a creditar na
conta vinculada ao FGTS do autor, ou a depositar em juizo, a diferenca de remuneracéo referente ao IPC dos meses de
janeiro de 1989 e abril de 1990, acrescidos os devidos juros de mora a taxa de 1% ao més, sem condenacdo em
honorérios advocaticios, com fundamento no art. 29-C da Lei n. 8.036/90.

Em suas razfes o autor alega que:

a) a Caixa Econémica Federal - CEF deixou de aplicar os juros progressivos a que os autores tinham direito;

b) a prescricdo das parcelas ocorre em 30 anos a partir da data em que a apelada descumpriu a obrigacdo de creditar os
juros;

c) é obrigacdo da ré fornecer os extratos bancarios das contas vinculadas ao FGTS;

d) o indeferimento da prova pericial pelo juiz configura cerceamento de defesa;

e) é cabivel a condenacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF em honorérios advocaticios (fls. 153/199).

A ré, em sua apelacdo, alega a falta de interesse de agir da autora tendo em vista que esta assinou 0 Termo de Adesao
que configura como ato juridico perfeito (fls. 202/206).

Foram apresentadas contra-razes (fls. 210/233)

A Caixa Econdmica Federal - CEF apresentou o Termo de Adesao do recorrente a fl. 144, conforme previsdo na Lei
Complementar n. 110/01.

Instado a se manifestar sobre o Termo, a parte autora sustentou, em sede de contra-razdes, que subsiste interesse
processual por parte dos titulares das contas do FGTS e reiterou as alegagdes da apelacéo.

Ante 0 exposto, HOMOLOGO a transacéo celebrada entre as partes, resolvo o mérito e JULGO PREJUDICADA a
apelacao, com fundamento no arts. 269, 11, e 557, ambos do Codigo de Processo Civil c. c. o art. 33, XII, do Regimento
Interno destes Tribunal.

Publique-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00004 APELACAO CIVEL N° 2002.61.03.003911-1/SP
RELATOR  : Desembargador Federal PEIXOTO JUNIOR
APELANTE : SILVERIO LUIS FERREIRA e outro

. NILZA MARIA DE OLIVEIRA FERREIRA
ADVOGADO : DEBORAH DA SILVA FEGIES e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ITALO SERGIO PINTO

DESPACHO

FI. 219. Diante da expressa renincia dos autores ao direito sobre que se funda a a¢&o, considerando a assunc¢do das
custas judiciais e honorarios advocaticios a serem pagos pela parte autora diretamente a ré na via administrativa, e tendo
em vista a expressa concordancia da CEF, julgo extinto o processo com resolucdo de mérito, nos termos do artigo 269,
V, do CPC, restando prejudicada a analise do recurso interposto.

Publique-se. Intime-se.

Apos as formalidades legais, baixem os autos a Vara de origem.

Sao Paulo, 13 de abril de 2009.
Peixoto Junior
Desembargador Federal Relator

00005 APELAGAO CIVEL N° 2002.61.03.003045-4/SP
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RELATOR  : Desembargador Federal PEIXOTO JUNIOR
APELANTE : SILVERIO LUIS FERREIRA e outro

: NILZA MARIA DE OLIVEIRA FERREIRA
ADVOGADO : DEBORAH DA SILVA FEGIES e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ITALO SERGIO PINTO

DESPACHO

Fl. 285. Diante da expressa rentncia dos autores ao direito sobre que se funda a acdo, considerando a assungéo das
custas judiciais e honorarios advocaticios a serem pagos pela parte autora diretamente a ré na via administrativa, e tendo
em vista a expressa concordancia da CEF, julgo extinto o processo com resolucdo de mérito, nos termos do artigo 269,
V, do CPC, restando prejudicada a analise do recurso interposto.

Publique-se. Intime-se.
Ap6s as formalidades legais, baixem os autos a Vara de origem.
Sé&o Paulo, 13 de abril de 2009.

Peixoto Junior
Desembargador Federal Relator

00006 APELAGAO CIVEL N° 2008.60.00.008606-8/MS

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW

APELANTE : ANTONIO CARLOS DE ALBUQUERQUE MENDONCA e outro
: CELI CRISTINA LOURENCO DO CARMO MENDONCA

ADVOGADO . DANIELA RODRIGUES DE OLIVEIRA e outro

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta por Antonio Carlos de Albuguerque Mendonga e Celi Cristina Lourenco do Carmo
Mendonga contra sentenga de fls. 25/26, proferida em acéo cautelar, que indeferiu a inicial com base no art. 295, 111, do
Cadigo de Processo Civil, e extinguiu o processo, sem resolugdo do mérito, nos termos do art. 267, |, também do
Cadigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a ré, aproveitando-se da ingenuidade dos apelantes, realizou reajustes abusivos das prestacoes;

b) os autores corriam o risco de serem despejados do Unico bem de familia;

c) diz o art. 422 do Cadigo Civil que as partes contratantes devem se pautar nos principios da probidade e da boa fé¢;

d) ha recurso de apelagdo na agdo principal, que, em caso de provimento, justificard o pedido de suspensdo da execucao
extrajudicial (fls. 34/38).

Decido.

Cautelar. Sobrestamento da execucdo extrajudicial. Sentenca proferida na agdo principal ndo transitada em
julgado. Interesse de agir na medida acautelatoria. Existéncia. A agdo cautelar visa apenas resguardar direito
ameacado pela tardia solucéo da lide principal e pressupde o perigo da demora e a plausibilidade do direito substancial
invocado, tradicionalmente conhecidos por periculum in mora e fumus boni iuris.

Malgrado o art. 808, 111, do Cédigo de Processo Civil disponha expressamente cessar a eficacia da medida cautelar se o
juiz declarar extinto o processo principal, com ou sem julgamento do mérito, tem-se entendido que persiste interesse de
agir nas acles cautelares em que se objetiva suspender a execucao extrajudicial promovida nos moldes do Decreto-lei n.
70/66 enquanto nédo definitivamente encerrada a agdo principal:

CIVIL - MEDIDA CAUTELAR - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO - ACAO CAUTELAR JULGADA IMPROCEDENTE.

1. A acdo cautelar visa, tdo somente, assegurar direito ameacado pela demora na solucdo da lide principal, o que
caracteriza o 'periculum in mora'. Outro pressuposto para a outorga da cautelar é a plausibilidade do direito
substancial invocado, cuja certeza ha de ser buscada no processo principal. No caso, a agéo principal foi julgada
improcedente, o que demonstra a auséncia da plausibilidade do direito invocado na agdo cautelar e ndo a perda do seu
objeto.

2. O art. 808, 111, do CPC ¢ expresso no sentido de que, com o julgamento da a¢do principal, cessa a eficacia da
medida cautelar. Todavia, observo que, no caso dos autos, ainda néo foi definitivamente encerrado o feito principal,
sendo certo que a acgao cautelar se reveste de identidade propria, enquanto a acdo principal estiver em tramitacao.(...).
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(TRF da 32 Regido, 5a Turma, AC n. 2003.03.99.005981-8-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 19.05.08,
DJF3 08.07.08)

Do caso dos autos. Busca a parte apelante a reforma da sentenca, a fim de que seja o leildo extrajudicial suspenso. A
sentenca extinguiu o processo sem resolugdo do mérito, uma vez que proferida sentenca na agéo principal ndo havia
mais o que ser resguardado por meio desta cautelar. Ocorre que a decisdo ndo esta de acordo com o entendimento
supra, merecendo, portanto, reparo.

Caddigo de Processo Civil, art. 515, § 30. A agdo tem como objetivo a suspenséo do leildo extrajudicial. A causa ndo se
encontra em condicGes de imediato julgamento, tendo em vista que ndo houve sequer citagdo da ré. Assim sendo,
mostra-se inaplicavel o art. 515, § 30, do Codigo de Processo Civil.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagéo para afastar a extingdo do processo sem resolugdao do mérito e
determinar o retorno dos autos ao juizo de origem, para que se dé prosseguimento ao feito, com fundamento no art. 557
do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intime-se.

Sao Paulo, 14 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00007 APELACAO CIVEL N° 2008.60.00.007564-2/MS

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW

APELANTE : ANTONIO CARLOS DE ALBUQUERQUE MENDONCA e outro
. CELY CRISTINA LOURENCO DO CARMO MENDONCA

ADVOGADO . DANIELA RODRIGUES DE OLIVEIRA

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Antdnio Carlos de Albuquerque Mendonca e Celi Cristina Lourenco do Carmo
Mendonca contra a sentenca de fls. 78/71, que indeferiu a inicial com base no art. 295, 111, do Cédigo de Processo Civil
e extinguiu o processo, sem resolucdo do mérito, nos termos do art. 267, I, do Cadigo de Processo Civil, por entender
que os autores eram carecedores de a¢do, uma vez que o imovel ja havia sido adjudicado quando do ajuizamento da
presente acéo.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) os autores ndo teriam perdido o imovel se ndo fossem as clausulas abusivas presentes no contrato;

b) por conta dessa abusividade ndo ha que se falar em perda da legitimidade;

c) o objeto principal da lide ¢é a discussdo sobre a legalidade das obrigagdes acessorias presentes no contrato;

d) a arrematacéo deve ser anulada, uma vez que foi ilicita;

e) a acdo tem como objetivos a anulacdo da arrematacdo e a revisao contratual;

f) ndo foram preenchidos todos os requisitos para extin¢ao da penhora (fls. 87/94).

Decido.

Execucdo extrajudicial. Término. Registro da arrematacdo ou adjudicacdo do imével. Exting¢ao da relacdo
obrigacional. Impossibilidade de discussao das clausulas contratuais do mdtuo habitacional. Encerrada a execucédo
extrajudicial pelo registro da arrematagdo ou adjudicacdo do imdvel, extingue-se a relagéo obrigacional decorrente do
contrato de mituo habitacional, dada a transferéncia do bem e, conseqiientemente, ndo remanesce interesse a acao de
revisdo de clausulas contratuais:

SFH. MUTUO HABITACIONAL. INADIMPLENCIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. EXTINCAO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. PROPOSITURA
DE AGAO. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

| - Diante da inadimpléncia do mutuério, foi instaurado procedimento de execucao extrajudicial com respaldo no
Decreto-lei n° 70/66, tendo sido este concluido com a adjudicacao do bem imével objeto do contrato de financiamento.
Il - Propositura de acdo pelos mutudrios, posteriormente a referida adjudicagdo do imével, para discussao de
clausulas contratuais, com o intuito de ressarcirem-se de eventuais pagamentos a maior.

111 - Ap6s a adjudicagéo do bem, com o conseqliente registro da carta de arrematacdo no Cartorio de Registro de
Imoveis, a relacdo obrigacional decorrente do contrato de mutuo habitacional extingue-se com a transferéncia do bem,
donde se conclui que ndo hé interesse em se propor acao de revisao de clausulas contratuais, restando superadas todas
as discussdes a esse respeito.

IV - Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 prevé em seu art. 32, § 3°, que, se apurado na hasta publica valor superior ao
montante devido, a diferenca final sera entregue ao devedor.
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V - Recurso especial provido.

(STJ, REsp n. 886.150-PR, Rel. Min. Francisco Falcao, j. 19.04.07)

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - ARREMATACAO DO IMOVEL - SENTENCA DE EXTINCAO -
NAO VERIFICADO O ENCERRAMENTO DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL, COM O REGISTRO DA CARTA DE
ARREMATAGCAO - INTERESSE DE AGIR (...).

1. Nao ha, nos autos, noticias do encerramento da execu¢do extrajudicial, com o registro da carta de arrematacao, do
que se conclui que subsiste o interesse dos mutudrios quanto a discussao de clausulas do contrato de muituo
habitacional (...).

(TRF da 32 Regido, AC n. 2002.61.02.013864-5-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, j. 23.06.08)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 24.03.95 (fls. 54/65). Ocorre que 0s autores
deixaram de pagar as prestacdes e, em decorréncia dessa inadimpléncia, o imével foi adjudicado/arrematado mediante
execucao extrajudicial. Apesar de constar nos autos copia da notificacdo extrajudicial em que a CEF comunica aos
mutuarios a adjudicacdo do imovel, ndo ha comprovagdo que essa adjudicacdo ja foi registrada na matricula do imével.
Assim, ndo existindo nos autos prova de que o registro da adjudicacdo foi realizado, ndo ha que se falar de falta de
interesse de agir dos autores. Dessa forma, merece reforma a sentenca.

Caddigo de Processo Civil, art. 515, § 3°. A agdo tem como objetivo a revisdo do contrato de matuo firmado entre as
partes. Embora presente o interesse de agir, a causa ndo se encontra em condi¢@es de imediato julgamento, tendo em
vista que ndo houve sequer a citagéo da ré. Assim sendo, mostra-se inaplicavel o art. 515, § 3°, do Cddigo de Processo
Civil.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagéo para afastar a extingdo do processo sem resolugdao do mérito e
determinar o retorno dos autos ao juizo de origem, para que se dé prosseguimento ao feito, com fundamento no art. 557
do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 14 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00008 APELAGCAO CIVEL N° 2001.61.00.031116-3/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : CLAUDIO FERREIRA COTTA

ADVOGADO : AMAURI GREGORIO BENEDITO BELLINI

APELADO . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : CRISTINA GONZALEZ FERREIRA PINHEIRO
APELADO . CAIXA DE SEGUROS S/A

ADVOGADO : RENATO TUFI SALIM

PARTE RE' : EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO : LOURDES RODRIGUES RUBINO

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta por Claudio Ferreira Cotta contra a sentenca de fls. 374/406, que julgou o autor
carecedor da acdo em relacéo a alguns pedidos e improcedentes os demais, com fundamento nos arts. 267, V1 e 269, I,
do Cddigo de Processo Civil e condenou a autora ao pagamento de honoréarios advocaticios, fixados em 10% (dez por
cento) do valor atualizado atribuido a causa.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) deve o contrato ser revisado, dado que os mutuarios séo induzidos a erro pelos agentes financeiros, tais agentes Ihes
imp&em um contrato de adesdo, ndo livremente pactuado, com clausulas abusivas, onde irregularidades foram
aparecendo com o tempo, razdo pela qual ndo ha que se falar em muitas das questdes da teoria geral dos contratos;

b) que as prestagdes devem ser reajustadas pelo PES/CP conforme previsto contratualmente;

c) seja afastada a cobranca do CES;

d) que as prestacdes de margo a junho de 1994 foram cobradas a maior em descumprimento ao PES/CP;

e) deve ser afastada a aplicacdo da Tabela Price;

f) que os juros devem ser cobrados pela taxa nominal em lugar da efetiva;

g) houve irregularidades na cobranca da taxa de seguro, ndo sendo respeitado o percentual estabelecido na apolice de
seguro;

h) a ilegalidade da utilizacdo da TR - Taxa Referencial para se efetuar a corre¢do do saldo devedor;

i) a repeticdo do indébito;

j) ndo ha que se falar em execucao extrajudicial enquanto o valor do débito esta sob discussdo em juizo (fls. 413/432).

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 99/1285



Foram apresentadas contra-razdes (fls. 441/443 e fls 445/454).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da deciséo judicial, pois do contrario nao se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente.

Do caso dos autos. Nao conheco da apelacdo da parte autora no tocante ao descumprimento do Plano de Equivaléncia
Salarial por Categoria Profissional - PES/CP e ao afastamento da aplicacdo da Tabela Price dado que o contrato em
discussdo prevé a aplicacdo do Sistema de Amortizacdo Crescente - SACRE.

Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre. Legalidade. A adocéo do Sistema de Amortizagdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 50 e 60 da Lei
n. 4.380, de 21.08.64. O mutuario ndo é onerado, pois as prestacdes mensais iniciais sdo estaveis e reduzem ao longo do
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducdo das prestacdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nédo ha incorporacéao de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestac¢@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizacdo imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corregdo monetéria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestacdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducao do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

"EMENTA: PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINCAO DO FEITO - ART.
267, XI, DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINCAO DA ACAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - ACAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizacdo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuério, pois dele decorre a reducéo
gradual das parcelas avengadas ou, no minimo, a manutencdo no patamar inicial. Na espécie, a variacao da prestacao,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...)."

(TRF da 32 Regido, 5a Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

"EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizacéo Crescente - SACRE (...)."

(TRF da 3% Regido, 2a Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, unanime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)

Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, invidvel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o0 Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutuario conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito o Sacre, ndo pode 0 mutuario exigir sua
substituicdo pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacdes seja
subordinado ao do seus rendimentos.

A atualizacédo do saldo devedor antes da amortizagdo da prestacéo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

"EMENTA: PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH
(...). AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

()

3. No critério de amortiza¢do do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro os juros
e a correcdo monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...)."

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

"EMENTA: SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZAGCAO (...).

- E licito o critério de amortizag&o do saldo devedor mediante a aplicagdo da corre¢do monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacdo mensal do contrato de mdtuo para aquisi¢do de imével pelo SFH
(.)."

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

"EMENTA: Direito civil e processual civil (...). A¢do revisional. SFH (...). Capitalizacado de juros (...).

- O critério de prévia atualizacéo do saldo devedor e posterior amortizagédo ndo fere a comutatividade das obrigacfes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacéo é paga um més apds o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...)."
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(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)
"EMENTA: ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA "C", DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZAGAO DO
SALDO DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUCAO EM DOBRO
DAS QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

(--)

2. E considerado legal o critério de amortizac&o do saldo devedor mediante a aplicacio da corregio monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacéo mensal do contrato de mdtuo para aquisicao de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacao de juros em contratos de mutuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagdo-SFH, por
auséncia de expressa previsao legal (...)."

(STJ, 2a Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)
Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previséo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestacdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva correcdo monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

"EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL.
SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...)."

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

"EMENTA: (...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL.
POSSIBILIDADE (...)."

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Plano Real. URV. Legalidade. A incidéncia da URV nas presta¢es do contrato ndo caracteriza ilegalidade, dado que,
na época em que vigente, era quase que uma moeda de curso for¢ado, funcionando como indexador geral da economia,
inclusive dos salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicagdo, antes de causar prejuizos, mantém, na realidade,
o0 equilibrio entre as parcelas do mutuo e a renda, objetivo maior do PES:

"EMENTA: CIVIL. CONTRATO. MUTUO. SFH. SALDO DEVEDOR (...). URV. APLICACAO. PRESTACOES.
POSSIBILIDADE (...).

()

5 - Alincidéncia da URV nas prestac¢des do contrato ndo rendem ensejo a ilegalidade, porquanto, na época em que
vigente, era quase que uma moeda de curso forgado, funcionando como indexador geral da economia, inclusive dos
salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na verdade, o equilibrio
entre as parcelas do mdtuo e a renda, escopo maior do PES (...)."

(STJ, 42 Turma, REsp n. 200301568148-RS, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 03.05.05, DJ 23.05.05, p. 292)
Seguro habitacional. Legalidade. A contratagdo do seguro habitacional, em se tratando de bens dados em garantia de
empréstimos ou financiamentos de institui¢des financeiras publicas ou de garantia do pagamento a cargo de mutudrio da
construcdo civil, inclusive obrigacdo imobiliaria, é obrigatoria, nos termos do art. 20, d e f, do Decreto-lei n. 73/66, 0
qual disciplina o Sistema Nacional de Seguros Privados e as operacdes de seguros e resseguros, entre outras
providéncias:

"Art 20. Sem prejuizo do disposto em leis especiais, sdo obrigatdrios os seguros de:

()

d) bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos de institui¢des financeiras publica;
()

f) garantia do pagamento a cargo de mutuario da construcao civil, inclusive obrigacéo imobiliaria (...)."

A cobranca do seguro habitacional decorre, ainda, do pactuado, de modo que o mutudrio ndo pode afastar sua exigéncia.
A aplicabilidade do Cddigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte contratante fica dispensada das
obrigacdes que, em ultima analise, sdo disciplinadas por normas impositivas aos agentes financeiros.

A mera alegacéo de ilegalidade na cobranga do seguro habitacional ndo enseja a revisao contratual, deve ser
demonstrada a abusividade do valor cobrado, comparativamente aos pre¢os cobrados no mercado por outras
seguradoras em operacdes analogas.

Neste sentido é o seguinte precedente:

"EMENTA: CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) PREMIO DE SEGURO (...).
()
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17. A contratacéo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, quando da contratacdo do mutuo, esta
prevista no Decreto-lei 73/66, que rege as operacgdes de seguros e resseguros, contratadas com a observancia do
Sistema Nacional de Seguros. O seguro visa garantir a cobertura de possiveis eventos imprevisiveis e danosos ao
mutuo firmado entre as partes, sendo que todos os bens dados em garantia de empréstimos ou de mdtuos de instituigdes
financeiras publicas devem estar acobertados por seguro (art. 20, 'd' e 'f").

18. A mera argiiicio de ilegalidade na cobranga do seguro habitacional ndo pode acarretar a revisdo do contrato,
considerando que nao se provou que o valor do prémio é abusivo, em comparagdo com 0s precos praticados no
mercado. Na verdade, o prémio de seguro tem previsao legal e é regulado e fiscalizado pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, ndo tendo restado demonstrado que seu valor estd em desconformidade com as taxas
usualmente praticadas por outras seguradoras em operagdes como a dos autos. Além disso, a exigéncia esta prevista
no art. 14 da Lei 4380/64 e regulamentada pela Circular 111/99, posteriormente alterada pela Circular n® 179/2001,
editadas pela SUSEP (...)."

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 200461140041091-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagéo:

"Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com cldusula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéo basica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanga, terdo clausula de atualizacao pela remuneragéo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depésitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacdes do Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais (FCVS)."

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

"EMENTA: Agéo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetéria,
pois, refletindo as variagdes do custo primério da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de corre¢cdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacfes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991."

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:
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"EMENTA: CONSTITUCIONAL. CORREGCAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE
INDEXAGCAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nédo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo h& falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagdo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagio da TR.

Il. - R.E. ndo conhecido.”

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado nao seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto €, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

"EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO.CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérddo embargado.' (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacao da TR como fator de atualizacdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac¢éo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR n&o pode ser utilizada como indice de
indexacgdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicéo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente & Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposig¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.'
(RE n.°175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
mar¢o do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido."

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propésito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

"A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada."”
Execucao extrajudicial. Suspensao. Exigibilidade do deposito das prestacgdes. A discussdo judicial da divida nao
impede o credor munido de titulo executivo de intentar a execucdo, nos termos do art. 585, § 1°, do Codigo de Processo
Civil:

""§ 1°. A propositura de qualquer a¢do relativa ao débito constante do titulo executivo ndo inibe o credor de promover-

Ihe a execugdo."

Assentada a premissa de ser constitucional a execucao extrajudicial (STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda
Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33; Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j.
18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30; Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p.
30; Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Ellen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36; RE n. 287.453-RS, Rel.
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Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63; RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvdo, unanime, DJ 06.11.98, p.
22), ndo ha como deixar de reconhecer a aplicabilidade do dispositivo processual também nessa modalidade de via
executiva:

"EMENTA: Acdo de revisdo de contrato. Julgamento de improcedéncia. Proibicdo de ajuizamento pelo credor da
execucgdo extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66. Precedentes da Corte.

1. J& decidiu a Corte em inimeros precedentes que 0 ajuizamento da acao de revisdo nao impede o credor de executar
0 seu crédito.

2. Recurso especial conhecido e provido."

(STJ, 32 Turma, REsp n. 417.666-SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.10.02, DJ 18.11.02, p.
213)

Nessa ordem de idéias, ndo é suficiente ao devedor intentar a demanda para, em virtude de suas raz@es, ensejar a
suspensdo da execucdo extrajudicial. Para tanto, € imprescindivel que realize o dep6sito do valor do débito:

"EMENTA: MEDIDA CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTACOES. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA
HIPOTECARIA. DEBATE SOBRE O VALOR DAS PRESTACOES. POSSIBILIDADE. DEPOSITO INTEGRAL.
SUSPENSAO DA EXECUCAO HIPOTECARIA.

1. A agdo cautelar constitui-se 0 meio idéneo conducente ao depdsito das prestacfes da casa propria avencadas, com o
escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. Nao obstante, somente o depdsito integral do valor da prestacéo tem o conddo de suspender a execucao hipotecaria.
3. Recurso especial parcialmente provido."

(STJ, 12 Turma, REsp n. 537.514-CE, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 11.05.04, DJ 14.06.04, p. 169)

Acrescente-se que a Lei n. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, 88§ 1° e 2°, estabelece que nas ac¢des judiciais que
tenham por objeto obrigagdo decorrente de empréstimo, financiamento ou aliena¢do imobiliarios, o autor devera
discriminar na peticdo inicial, dentre as obrigaces contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor
incontroverso, o qual devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor
controvertido podera ser suspensa mediante depdsito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em
outras palavras, é necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o dep6sito da parcela
remanescente objeto de controvérsia.

Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cddigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
instituicdes financeiras (CDC, art. 3°, § 29 STJ, Sumula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo de
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitacdo. Ao contrério do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador & moradia (CR, 6°) e a funcdo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o0 mutudrio que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa razdo, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso e
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciario (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicdo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover os atos executivos que,
do contrario, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as objecGes de que, obliquamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditorio (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, LIV), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutudrios ndo prevalecem sobre os calculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a fungdo de realiza-los por aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a
institui¢do financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nao é possivel
aferir, em sede de cognicao sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

"EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAQ
SUSPENDENDO EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO
AO CREDITO. DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS
CONTRATUAIS NAO OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS
ADJUDICACAO DO IMOVEL. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacéo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(--.)

5. Agravo de instrumento provido."”

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)
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"EMENTA: PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO. PAGAMENTO DAS
PRESTACOES CONFORME O VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE
DE PROVA TECNICA.

- (.0).

- A importancia correta da prestacéo é questédo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. 'In casu', essa discussao envolve elaboragéo de célculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a institui¢do financeira a receber os valores que 0 mutuério
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de célculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
nao pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido."

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuario nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢@es que, em Gltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. N&o ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras prdprias concernentes as instituicdes financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicBes concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

N&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetéria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

A utilizagdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislacdo especifica faculta sua movimentagdo. N&do
havendo previs&o legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
matuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretensdo.

Em principio, é adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizagdo quando da efetivacao do
lancamento respectivo.

Por essas razes, € inaplicdvel o 8 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o deposito
de que trata 0 8 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante raz&o de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as razdes juridicas e féticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Do caso dos autos. O contrato de muatuo habitacional foi firmado em 01.09.89 (fl. 80 v.) e repactuado em 14.02.2000
(fl. 86), no valor de R$ 45.045,16 (quarenta e cinco mil e quarenta e cinco reais e dezesseis centavos) (fl. 82), com
prazo de 36 (trinta e seis) meses para pagamento sem prorrogacdo e Sistema de Amortizacdo Crescente - SACRE (fl.
83).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagdo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sé&o Paulo, 14 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00009 APELACAO CIVEL N° 2006.61.19.003836-9/SP

RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : VIVIANE PEREIRA SILVA

ADVOGADO : PAULO SERGIO DE ALMEIDA e outro
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : LOURDES RODRIGUES RUBINO

APELADO : OS MESMOS

DECISAO
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Trata-se de apelac@es interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e por Viviane Pereira da Silva contra a sentenca
de fls. 246/304 e 321/325, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial para anular a execucao extrajudicial e
julgou improcedentes os demais pedidos formulados na inicial, nos termos do art. 269, I, do Cédigo de Processo Civil e
fixou a sucumbéncia reciproca.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) legalidade e constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66;

b) inexisténcia de irregularidades no procedimento de execucéo extrajudicial (fls. 330/337).

A parte autora, em suas razdes, recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a necessidade de prova pericial e a apreciacdo do agravo retido de fls. 202/204;

b) invalidade do mecanismo de indexagdo a Taxa Referencial - TR das prestacfes e do saldo devedor do contrato;

c) a amortizacdo deve preceder ao reajustamento das prestacgoes;

d) vedacéo da capitalizacdo de juros;

e) invalida disposicao contratual que estabelece juros acima de 10% (dez por cento) ao ano;

f) observancia dos juros pactuados em 8,16% ao ano;

g) inconstitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66;

h) inobservancia das formalidades do Decreto-lei n. 70/66;

i) suspensdo da execucdo em virtude da acéo ordinéria;

j) inadmissibilidade da inclusdo do nome da parte autora nos érgaos de protecao ao crédito;

k) aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor, da repeticao do indébito e da devolucao em dobro;

I) a Lei n. 4.380/64 n&o pode ser contrariada por norma inferior (fls. 339/371).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 373/385).

Decido.

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 ¢é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvado, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unénime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientacao
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.
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- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.

(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
decisao com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. Ja esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Execucéo extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade. Tendo o agente fiduciario constituido o
devedor em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar
em irregularidade:

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE NULIDADE.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

()

3. Restringe-se a competéncia desta Corte a uniformizacéo de legislacéo infraconstitucional (art. 105, I11, da CF), por
isso que o exame da alegada incompatibilidade da execucdo extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com 0s
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditdrio significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 ja teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em inimeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislacdo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n® 70/66 para constitui¢do
do devedor em mora e realizacao do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execugéo
extrajudicial do imdvel, inexistindo motivo para a sua anulagéo.

(--)

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Pericia. Contrato do sistema Sacre. Indeferimento. Em que pese seja genericamente conveniente a prova pericial nas
acoes relativas a contratos de financiamento vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo, pois tais contratos por
vezes subordinam o reajuste das prestacdes a situacdo econdmica do mutuario, faz-se prescindivel prova dessa espécie
quando, nos casos de contratos sujeitos ao reajuste pelo sistema Sacre, a questéo for exclusivamente de direito ou os
fatos puderem ser provados por outros meios:

PROCESSUAL CIVIL. SFH. AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROVA PERICIAL. INDEFERIMENTO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. CONFIGURACAO. REAJUSTE DE PRESTAGCOES E SALDO DEVEDOR.
NECESSIDADE DE PERICIA.

- Na inicial a recorrente pleiteia a condenagdo da CEF a revisao do contrato para que: seja obedecida a periodicidade
anual de reajuste, conforme planilha acostada; sejam aplicados juros anuais de 10,00%, sem cumulatividade; possam
contratar novo seguro, em outra seguradora; proceda & amortizacéo da divida anteriormente & corre¢do do saldo, nos
termos da letra 'e' do artigo 6° da Lei n°

4.380/64, bem como aplique a tabela 'price' no lugar da SACRE; sejam restituidos em dobro os valores pagos a maior;
a CEF conceda quitacao do financiamento ap6s o prazo de 240 meses, bem como seja declarada nula a clausula 142
que responsabiliza o mutuario pelo saldo devedor residual.

- E prescindivel o exame técnico no caso concreto, porquanto as matérias séo eminentemente de direito e néo
apresentam complexidade que demande exame técnico, conforme bem argumentou o Juizo 'a quo’, de sorte que ndo ha
qualquer cerceamento de defesa e violagao aos principios constitucionais elencados nos incs. XXXV, LIV e LV da
CF/88.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AG n. 200603000225770, Rel. DEs. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 16.07.07, DJ
11.09.07, p. 417, grifei)

PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS DO SFH. SACRE. PRODUCAO DE PROVA PERICIAL. DESNECESSIDADE.
AGRAVO IMPROVIDO.

I - O juiz é o destinatario da prova, sujeito da relacdo processual responsavel por verificar a necessidade de realizacao
de alguma das espécies admitidas pelo ordenamento juridico pétrio, a fim de formar sua convic¢éo a respeito da lide,
nos termos do artigo 130, do CPC.
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Il - O feito originario trata de acdo na qual a recorrente visa o reconhecimento de irregularidades cometidas pela
Caixa Econdmica Federal - CEF no que diz respeito a observacao dos critérios de reajustamento das prestacdes e de
atualizacdo do saldo devedor referentes ao contrato de mdtuo habitacional.

Il - Quanto a alegacéo de que néo foi observado pela Caixa Econdmica Federal - CEF a correta aplicacéo dos
indices previamente estabelecidos para reajustamento de parcelas e atualizagdo do saldo devedor, tal comprovacao
independe da producao de prova pericial, eis que se trata de contrato lastreado em clausula SACRE. Precedentes desta
Colenda 22 Turma.

IV - N&o obstante a desnecessidade de realizacao de prova pericial, ha de se ter em conta que inicialmente foi deferido
efeito suspensivo ao presente recurso para que a pericia fosse realizada.

V - As provas, assim, ja deferidas e eventualmente realizadas ndo devem ser desprezadas, mas sim devidamente
avaliadas. Mantenho, pois, a realizacdo da pericia ja deferida.

(--.)

VIII - Agravo parcialmente provido.

(TRF da 32 Regido, AG n. 200703000645751, Rel. Des. Fed. Cecilia Mello, unéanime, j. 02.10.07, DJ 26.10.07, p. 411,
grifei)

SISTEMA HIPOTECARIO. REVISAO CONTRATUAL. SISTEMA SACRE. APLICACAO DA TR. LIMITACAO DE
JUROS.

1. N&o é o caso de ser realizada pericia quando controvérsia versa sobre questdes meramente de direito, na medida em
que se discute a legalidade dos critérios de calculo estipulados no contrato.

2. O contrato em questao foi firmado no ambito do Sistema Hipotecario, ndo sendo aplicadas ao acordo as regras do
Sistema Financeiro da Habitac&o (SFH).

3.A adocdo do sistema SACRE ¢ ato juridico perfeito, devendo ser observado pelas partes contratantes, visto que sua
sistemética ndo propicia a ocorréncia da capitalizacéo de juros.

4. Firmado o contrato na vigéncia da Lei n°® 8.177/91 e, prevendo a correcdo do saldo devedor pelos mesmos indices
que reajustam as cadernetas de poupanca que, por sua vez, sdo reajustadas pela TR, ndo h& qualquer ilegalidade na
utilizaclo deste indexador.

5. Descabe limitar juros remuneratorios em 12% a.a. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento da Acéo Direta de
Inconstitucionalidade n.° 4, entendeu, que a norma inscrita no 8 3.° do art. 192 da Constituicdo Federal, revogada pela
EC n.° 40/03, ndo era de eficacia plena e estava condicionada a edigéo de lei complementar que regularia o sistema
financeiro nacional e, com ele, a disciplina dos juros. Ademais, a matéria foi pacificada pela Simula n.° 648 do STF.
(TRF da 4% Regido, 3% Turma, AC n. 200371000355877, Rel. Des. Fed. Fernando Quadros, unanime, j. 07.11.06, DJ
29.11.06, p. 865, grifei)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. INDEFERIMENTO DE PROVA PERICIAL. CERCEAMENTO DE
DEFESA INOCORRENTE. SISTEMA SACRE. LEGALIDADE. IMPROVIMENTO DA APELACAO.

- O indeferimento de prova pericial que tinha por objetivo a verificacdo do cumprimento, pelo agente financeiro, de
critérios considerados inaplicaveis ao contrato em questdo coaduna-se com o0s principios da celeridade e da economia
processual, ndo constituindo, de forma alguma, cerceamento de defesa.

- O Sistema de Amortizacao Crescente (Sacre), eleito no contrato, atribui as prestacoes e ao saldo devedor os mesmo
indices e atualizacdo, mantendo integras as parcelas de amortizagéo e de juros, que compdem as prestacdes, 0 que
possibilita a quitacao do contrato no prazo convencionado.

- A adocao do Sistema Sacre, é ato juridico perfeito que deve ser respeitado por ambas as partes, sendo que a
utilizacdo de tal sistema nos contratos de mituo encontra amparo legal nos artigos 5°, caput, e 6°, ambos da Lei n°
4.380/64.

- Apelacdo improvida, com a manutencao da decisdo a quo.

(TRF da 4% Regido, 3% Turma, AC n. 200370000040475, Rel. Des. Fed. Vania Hack de Almeida, unéanime, j. 16.06.05,
DJ 20.07.05, p. 557, grifei)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacgdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanga, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéo basica dos Depésitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
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2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacéo pela remuneragéo
béasica aplicavel aos Depésitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operaces ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

8§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos dep6sitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacfes do Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violagdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primério da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia ndo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, o que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGCAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGCAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nédo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagédo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagao e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetéria, é legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto ¢, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO.CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedigo na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérddo embargado.' (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacao da TR como fator de atualizacdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n. 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
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no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacéo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador néo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violacdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nao excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, nao decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicéo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVL.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%."' (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propdsito, o Superior Tribunal de Justi¢a editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.
Sistema de Amortizacao Crescente - Sacre. Legalidade. A ado¢do do Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 50 e 60 da Lei
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducdo das prestagdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nao ha incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestag@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizagdo imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetaria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducdo do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINGCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINCAO DA ACAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - ACAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizacgéo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a redugéo
gradual das parcelas avengadas ou, no minimo, a manutengdo no patamar inicial. Na espécie, a variacdo da prestacéo,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5a Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizagédo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, un&nime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)

Eleito o Sacre como sistema de amortizagdo do débito pelos contratantes, inviavel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o0 Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutudrio conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito o Sacre, ndo pode 0 mutuério exigir sua
substituicdo pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacdes seja
subordinado ao do seus rendimentos.

A atualizacédo do saldo devedor antes da amortizagdo da prestacéo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

()
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3. No critério de amortizacéo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro os juros
e a correcdo monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).

- E licito o critério de amortizagdo do saldo devedor mediante a aplicagdo da corre¢do monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestagdo mensal do contrato de mdtuo para aquisi¢do de imével pelo SFH
().

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). Acdo revisional. SFH (...). Capitalizacdo de juros (...).

- O critério de prévia atualizacéo do saldo devedor e posterior amortizagédo ndo fere a comutatividade das obrigac6es
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacéo é paga um més apds o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)
ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA "C", DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZA(;AO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUGCAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

()

2. E considerado legal o critério de amortizac&o do saldo devedor mediante a aplicacio da corregdo monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacdo mensal do contrato de mdtuo para aquisi¢ao de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitac&o. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacéo de juros em contratos de mutuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagédo-SFH, por
auséncia de expressa previsao legal (...).

(STJ, 2a Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)
Juros. Limite. Lei n. 4.380/64. Inexisténcia. A Lei n. 4.380/64, em seu art. 60, €, ndo limitava os juros nos contratos
de SFH, tdo-somente tratava das condi¢des para o reajuste previsto no seu art. 50:

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, os contratos de vendas ou construcéo de habita¢Ges para pagamento a
prazo ou de empréstimos para aquisi¢io ou construcdo de habitag@es poderdo prever o reajustamento das prestacoes
mensais de amortiza¢do e juros, com a consequente corre¢do do valor monetario da divida tdda a vez que o salario
minimo legal for alterado.

§ 1° O reajustamento sera baseado em indice geral de pregos mensalmente apurado ou adotado pelo Conselho
Nacional de Economia que reflita adequadamente as varia¢6es no poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 2° O reajustamento contratual serd efetuado ...(Vetado)... na mesma proporcéo da variacao do indice referido no
paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do ndvo nivel de salario-minimo, no primeiro
reajustamento apés a data do contrato;

b) entre os meses de duas alteracGes sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos subsequientes ao
primeiro.

§ 3° Cada reajustamento entrara em vigor apos 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteragédo do salario-minimo
que o autorizar e a prestacdo mensal reajustada vigorara até névo reajustamento.

§ 4° Do contrato constard, obrigatériamente, na hipdtese de adotada a clausula de reajustamento, a relagéo original
entre a prestacdo mensal de amortizagéo e juros e o salario-minimo em vigor na data do contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestacdo mensal reajustada ndo podera exceder em relagdo ao salario-minimo
em vigor, a percentagem néle estabelecida.

§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo anterior, tomar-se-a
por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imével.

§ 7° (Vetado).

§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente fér servidor pablico ou autarquico poderéa ser aplicado tomando
como base a vigéncia da lei que lhes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

a) tenham por objeto imdveis construidos, em construgdo, ou cuja construcao, seja simultAneamente contratada, cuja
area total de construcéo, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns, quando se tratar de
apartamento, de habitac&o coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros quadrados;

b) o valor da transacéo néo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;

c) ao menos parte do financiamento, ou do prego a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizacg@es e juros;

d) além das prestac@es mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas prestacfes intermedirias, fica
vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

€) 0s juros convencionais ndo excedem de 10% ao ano;
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f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o direito a
liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatdriamente prevista no contrato, a qual podera prever a correcéo
monetéaria do saldo devedor, de acordo com os indices previstos no § 1° do artigo anterior.

Paragrafo Unico. As restricoes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema financeiro da
habitacdo, cujas aplicagdes, a éste respeito, sdo regidas pelos artigos 11 e 12.

Verifica-se, assim, que o art. 60, e, da Lei n. 4.380/64 nao limitava os juros a serem aplicados nos contratos de mutuo
para o financiamento de imdvel do Sistema Financeiro da Habitagao, funcionava apenas como condicéo para aplicagao
do reajuste previsto na norma que a antecedeu. Neste sentido s&o 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SFH. RECURSO ESPECIAL. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES. JUROS REMUNERATORIOS. LIMITACAO A 10% AO ANO. LEI 4.380/64. NAO OCORRENCIA.
ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE.

1. Esta Corte Superior de Justica, firmou o entendimento no sentido de que o artigo 6°, 'e’, da Lei n° 4.380, de 1964,
nao limitou os juros remuneratérios a 10% ao ano, mas tao-somente tratou dos critérios de reajuste de contratos de
financiamento, previstos no artigo 5° do mesmo diploma legal.

2. Recurso especial provido.

(STJ, 2a Turma, Resp. n. 645.207-SC, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias (Juiz Convocado do TRF la Regi&o),
unanime, j. 01.04.2008, Dje 25.04.2008)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DO CONTRATO DE MUTUO
(...). LIMITACAO DA TAXA DE JUROS. INOCORRENCIA (...).

(TRF da 3a Regido, 5a Turma, AC n. 2000.61.00.025684-6, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 12.06.2006,
DJ 05.09.06, p. 339)

Execucdo extrajudicial. Suspensado. Exigibilidade do depdsito das prestacdes. A discussao judicial da divida ndo
impede o credor munido de titulo executivo de intentar a execugdo, nos termos do art. 585, § 1°, do Cédigo de Processo
Civil:

§ 1°. A propositura de qualquer acédo relativa ao débito constante do titulo executivo ndo inibe o credor de promover-
Ihe a execucéo.

Assentada a premissa de ser constitucional a execugdo extrajudicial (STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda
Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33; Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j.
18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30; Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p.
30; Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Ellen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36; RE n. 287.453-RS, Rel.
Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63; RE n. 223.075-DF, Rel. Min. limar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p.
22), ndo ha como deixar de reconhecer a aplicabilidade do dispositivo processual também nessa modalidade de via
executiva:

Acdo de revisdo de contrato. Julgamento de improcedéncia. Proibicdo de ajuizamento pelo credor da execucéo
extrajudicial prevista no Decreto-lei n. 70/66. Precedentes da Corte.

1. Ja decidiu a Corte em inimeros precedentes que 0 ajuizamento da acao de revisdo nao impede o credor de executar
0 seu crédito.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 417.666-SC, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.10.02, DJ 18.11.02, p.
213)

Nessa ordem de idéias, ndo é suficiente ao devedor intentar a demanda para, em virtude de suas razdes, ensejar a
suspensdo da execucdo extrajudicial. Para tanto, é imprescindivel que realize o depdsito do valor do débito:

MEDIDA CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTAQOES. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA HIPOTECARIA.
DEBATE SOBRE O VALOR DAS PRESTAQOES. POSSIBILIDADE. DEPOSITO INTEGRAL. SUSPENSAO DA
EXECUCAO HIPOTECARIA.

1. A agdo cautelar constitui-se 0 meio idéneo conducente ao depdsito das prestacOes da casa propria avencadas, com o
escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. Nao obstante, somente o depdsito integral do valor da prestacdo tem o conddo de suspender a execucao hipotecaria.
3. Recurso especial parcialmente provido.

(STJ, 13 Turma, REsp n. 537.514-CE, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 11.05.04, DJ 14.06.04, p. 169)

Acrescente-se que a Lei n. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, 88§ 1° e 2°, estabelece que nas ac¢des judiciais que
tenham por objeto obrigagdo decorrente de empréstimo, financiamento ou aliena¢do imobiliarios, o autor deveré
discriminar na peticdo inicial, dentre as obrigagdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor
incontroverso, o qual devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor
controvertido poderéa ser suspensa mediante dep6sito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em
outras palavras, é necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o depdésito da parcela
remanescente objeto de controvérsia.
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Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cédigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
institui¢des financeiras (CDC, art. 3°, 8 2°; STJ, Simula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo de
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitacdo. Ao contrario do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador & moradia (CR, 6°) e a fungéo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o mutuario que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa raz&o, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso e
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciario (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicédo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover 0s atos executivos que,
do contrério, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as obje¢des de que, obliqguamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditério (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, LIV), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios ndo prevalecem sobre os célculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiz&-los por aqueles. Nao se pode simplesmente sujeitar a
instituicdo financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual nédo € possivel
aferir, em sede de cognicdo sumadria, se os valores cobrados pela instituicao financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. AQAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Ndo ha razoabilidade em se permitir a alteracdo dos valores da prestacéo do contrato de mituo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(--)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unénime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importéncia correta da prestagéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. N&o é possivel
afirmar em sede de cogni¢do sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucao salarial dos agravados. 'In casu’, essa discussao envolve elaboragédo de calculos, cuja corregdo nédo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que o0 mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de célculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo € suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que 0 mutuério ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Cddigo de Defesa do Consumidor néo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢des que, em Ultima andlise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada é, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Ndo ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdécios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois 0 Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

A utilizacdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislagéo especifica faculta sua movimentacéo. Ndo
havendo previsao legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
mutuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretenséo.
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Em principio, é adequada a amortizacdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
lancamento respectivo.

Por essas raz0es, € inaplicavel o § 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o deposito
de que trata 0 § 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as razGes juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hip6tese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discusséo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo idénea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratdrios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito sd e sé por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja acéo proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracéo de que a
contestacdo da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucéo iddnea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Codigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)
Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concessao de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢do do nome do devedor e cadastros de prote¢éo ao crédito:
CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTEGAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigcdo do seu nome nos cadastros mantidos por institui¢des dedicadas a protecéo_do credito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)
PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)
Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacédo das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Codigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogagéo das clausulas contratuais na hipétese de
superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas quais 0 agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuério:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mtuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tédo desiguais que as Turmas que compdem a Secdo de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.
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4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusédo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Secéo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacdo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo, a devolucdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstragdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGREsp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Do caso dos autos. O contrato de muatuo habitacional foi firmado em 19.07.02, no valor de R$ 34.000,00 (trinta e
quatro mil reais), prazo de amortizacdo de 239 (duzentos e trinta e nove) meses, taxa de seguro e sistema de
amortizacdo Sacre (fls. 40/49). Os autores estdo inadimplentes desde 19.01.05 (fl. 53).

A parte apelante ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstragdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfagao do direito.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenca e
julgar improcedente o pedido inicial, NEGO PROVIMENTO ao agravo retido e a apelagdo da parte autora, extingo o
processo com resolucdo do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas € honoréarios advocaticios, no montante de
R$ 1.000,00 (mil reais), observando-se as normas da Lei n.° 1.060/50, com fundamento no art. 269, I, c. . o art. 557,
ambos do Caédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 13 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00010 CAUTELAR INOMINADA N° 2005.61.13.003452-5/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
REQUERENTE : MAURO PEREIRA FILHO e outro
: SUELY PARDO CANDIDA PEREIRA
ADVOGADO : ANDREIA TAVEIRA PACHECO
REQUERIDO : Caixa Economica Federal - CEF
DECISAO
Trata-se de agdo cautelar incidental proposta por Mauro Pereira Filho e outro em face da Caixa Econdmica Federal -
CEF a acdo ordinaria de revisao contratual j& julgada em primeira instancia e remetida a este Tribunal para a apreciagao
dos recursos interpostos.
Em suas razdes, a parte autora invoca o0s seguintes argumentos:
a) que a ré realizou o leildo extrajudicial e alterou o cadastro de propriedade junto a Prefeitura Municipal de Franca
(SP), razdo pela qual ndo consegue pagar o Imposto Territorial Predial Urbano - IPTU;
b) que os recursos das outras acBes foram recebidos no efeito devolutivo e o leildo ndo poderia ser realizado;
c) a concessao de liminar para que a ré altere novamente o cadastro junto a Prefeitura Municipal de Franca (SP) a fim
de poder pagar o IPTU (fls.4/6).
O pedido de liminar foi indeferido (fls. 25/26).
Contestacdo as fls. 41/49.
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A ré juntou documentos comprobatérios da regularidade da notificacdo da execucdo extrajudicial (fls. 60/80).

Decido.

Execucdo extrajudicial. Término. Registro da arrematacéo ou adjudicacdo do imdvel. Exting¢do da relacédo
obrigacional. Impossibilidade de discussdo das clausulas contratuais do mdtuo habitacional. Encerrada a execugéo
extrajudicial pelo registro da arrematacéo ou adjudicacdo do imdvel, extingue-se a relacéo obrigacional decorrente do
contrato de mituo habitacional, dada a transferéncia do bem e, conseqiientemente, ndo remanesce interesse a acao de
revisdo de clausulas contratuais:

SFH. MUTUO HABITACIONAL. INADIMPLENCIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66.
ADJUDICACAO DO IMOVEL. EXTINCAO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. PROPOSITURA
DE ACAO. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

| - Diante da inadimpléncia do mutuério, foi instaurado procedimento de execucdo extrajudicial com respaldo no
Decreto-lei n® 70/66, tendo sido este concluido com a adjudicacao do bem imével objeto do contrato de financiamento.
Il - Propositura de agdo pelos mutuérios, posteriormente a referida adjudicacdo do imével, para discussao de
clausulas contratuais, com o intuito de ressarcirem-se de eventuais pagamentos a maior.

I11 - Apéds a adjudicacdo do bem, com o conseqliente registro da carta de arrematacéo no Cartdrio de Registro de
Imoveis, a relacéo obrigacional decorrente do contrato de matuo habitacional extingue-se com a transferéncia do bem,
donde se conclui que ndo hé interesse em se propor acdo de revisao de clausulas contratuais, restando superadas todas
as discussdes a esse respeito.

IV - Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 prevé em seu art. 32, § 3°, que, se apurado na hasta publica valor superior ao
montante devido, a diferenca final sera entregue ao devedor.

V - Recurso especial provido.

(STJ, REsp n. 886.150-PR, Rel. Min. Francisco Falcao, j. 19.04.07)

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - ARREMATACAO DO IMOVEL - SENTENCA DE EXTINCAO -
NAO VERIFICADO O ENCERRAMENTO DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL, COM O REGISTRO DA CARTA DE
ARREMATACAO - INTERESSE DE AGIR (...).

1. N&o h4, nos autos, noticias do encerramento da execu¢do extrajudicial, com o registro da carta de arrematacéo, do
que se conclui que subsiste o interesse dos mutuarios quanto a discusséo de clausulas do contrato de mdtuo
habitacional (...).

(TRF da 32 Regido, AC n. 2002.61.02.013864-5-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, j. 23.06.08)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 25.05.01, no valor de R$ 20.803,02 (vinte mil,
oitocentos e trés reais e dois centavos), com prazo de 240 (duzentos e quarenta) meses para pagamento (fl. 45).
Verifico que o autor ingressou com a agéo cautelar em 14.09.05 e que a carta de arrematacdo do imével foi expedida em
16.02.05 (fl. 79), destarte a parte autora é carecedora da a¢éo por perda de objeto. Ademais, a Apelagdo n.
2004.61.13.001256-2 ja foi julgada e a deciséo transitou em julgado em 03.12.08, e os autos baixaram a origem,
conforme informag&o do sistema processual deste Tribunal (SIAPRO).

Ante 0 exposto, de oficio, JULGO OS AUTORES CARECEDORES DA ACAO e extingo processo sem resolucéo
do mérito, com fundamento no art. 267, IV, do Cédigo de Processo Civil. Condeno a parte autora a pagar as custas e 0s
honorarios advocaticios fixados em R$ 1.000,00 (mil reais).

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sdo Paulo, 04 de maio de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00011 CAUTELAR INOMINADA N° 2006.03.00.071199-8/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
REQUERENTE : VALMIR PAES CABRAL e outro

: MARIA DE LOURDES LEITE CABRAL
ADVOGADO : ADALEA HERINGER LISBOA
REQUERIDO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : SILVIO TRAVAGLI
No. ORIG. : 97.00.50095-0 16 Vr SAO PAULO/SP

DECISAO

Trata-se de agdo cautelar incidental proposta por Valmir Paes Cabral e outro em face da Caixa Econdmica Federal -
CEF a acdo ordinéria de revisdo contratual ja julgada em primeira instancia e remetida a este Tribunal para a apreciacéo
dos recursos interpostos.

Em suas razdes, a parte autora invoca 0s seguintes argumentos:
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a) o descumprimento do contrato e da legislacdo pertinente ao SFH, inclusive quanto ao Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profissional - PES/CP;

b) a forma correta de se amortizar o saldo devedor é primeiro deduzir o valor da prestacdo paga para depois corrigi-lo;
c) a ilegalidade da cobranga do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

d) o Codigo Civil estabelece a hipétese de resolucédo do contrato por onerosidade excessiva e superveniente, 0 que se
aplica ao presente caso;

e) a aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor;

f) a ilegalidade da execucdo extrajudicial em face do Codigo de Defesa do Consumidor;

g) a constitucionalidade do procedimento da execugdo extrajudicial com fulcro no Decreto-Lei. 70/66;

h) a presenca do fumus bonis iuris e do periculum in mora;

i) a ndo-observancia pela ré das formalidades previstas no Decreto-Lei n. 70/66;

j) deve ser impedida a expropriacdo particular pretendida pela ré, haja vista o titulo extrajudicial necessitar de liquidez
exigida pelo art. 586 do Cddigo de Processo Civil;

k) pedido liminar para impedir o prosseguimento da execugao extrajudicial e a emissdo da carta de arrematacéo
(fls.2/28).

O pedido de liminar foi indeferido (fls. 156/157).

Contestacdo as fls. 162/191.

Decido.

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execugao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢do
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUGAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.
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(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacédo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acéo ordinéria. Citagdo por edital. Acao de consignacao. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. Ja esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redacéo dada pela Lei n® 8.004/90.

(--)

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)
Execucdo extrajudicial. Intimag&o por edital. Admissibilidade. E admissivel a intimagéo do devedor por edital na
execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66:

RECURSO ESPECIAL. (...) VIOLACAO AO DECRETO-LEI 70/66, COM A NOVA REDAGAO DADA PELA LEI N°
8.004/90. INTIMAGCAO POR EDITAL. AUSENCIA DE IRREGULARIDADE.

(--)

2. Aintimac8o por edital é licita, consoante permissivo contido no Decreto-lei n® 70/6. Assim, ndo se justificam as
alegac0es de irregularidades no procedimento extrajudicial.

3. Recurso Especial desprovido.

(STJ, 12 Turma, RESp n. 465.963-RJ, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 21.10.03, DJ 03.11.03, p. 251)

Sistema Financeiro de Habitac&o. Aviso. Execucao extrajudicial. Praca. Intimagéo. Precedente da Corte.

1. Destacadas pelo Acérdao recorrido as peculiaridades do caso, néo se pode inquinar de nulidade a intimag&do por
edital, desde que néo localizado o devedor para efeitos de intimacéo pessoal, considerando que o aviso de cobranca foi
expedido e que certificado que a devedora se encontrava em lugar incerto e nédo sabido, afastados, por isso, 0s
paradigmas trazidos no especial.

2. Recurso especial ndo conhecido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 476.216-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, un&nime, j. 03.06.03, DJ 25.08.03, p.
303)

Execucéo extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade. Tendo o agente fiduciario constituido o devedor
em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar em
irregularidade:

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE NULIDADE.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

(--)

3. Restringe-se a competéncia desta Corte a uniformizacéo de legislacéo infraconstitucional (art. 105, 111, da CF), por
isso que o exame da alegada incompatibilidade da execug¢do extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com os
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditério significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 ja teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em inimeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislacdo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n® 70/66 para constituicdo
do devedor em mora e realizacao do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execugao
extrajudicial do imovel, inexistindo motivo para a sua anulagéo.

(--)

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 18 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.
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A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos "A", "B" e "C", instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagdo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTNs.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), criou o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestagcdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salério
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuario:

Art 9° - Os contratos para aquisi¢do de moradia prépria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
dispositivo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Precos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

)

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestacdo/salério verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir 0s dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depoésitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerao percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Gnico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méaximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e &
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracio do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicacéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.
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A jurisprudéncia é no sentido da validade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGCAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) "o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitag&o, incidindo sobre
contratos de matuo™; (b) "entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacédo
propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas".

2. "Os reajustes das prestacOes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variacdo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado 0 mesmo indice aplicado a variagdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC"
(AgRg no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antonio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacdo da TR na correcdo monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adogéo, para esse fim, de coeficiente de atualizacéo
monetéaria idéntico ao utilizado para a remuneracado das cadernetas de poupanca.

4. "E legal a correcdo monetéria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES ndo constitui indice de corre¢io
monetéria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes"” (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mGtuo hipotecdrio antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcdo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edi¢cdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH n&o mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corre¢édo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos o0s contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicao da Lei n® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. Nao conhecido o pedido de aplicacéo do Cddigo de Defesa do Consumidor para revisédo do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenga mantida.

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.

VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.
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I. Legitima adoc¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adogao do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacdo de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestacdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizacdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea c do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfacam as seguintes condi¢des:

()

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacdo da divida pelo valor reajustado da prestacgdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como se tem pretendido. O legislador, a0 mencionar "antes do reajustamento”, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao "igual valor" das "prestacfes mensais sucessivas" ali previstas e ndo a amortizagdo
de parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si sO, incorporacdo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo
mensalmente pagos com as prestacdes, impaossibilitando o anatocismo.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestac@es futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéao de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

(--)

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizac&o da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, n&o h4 ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE."
5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizag¢io do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder & aplicacao dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento néo viola
o0 art. 6°, alinea "c", da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsdo contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a préatica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuario a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizagfes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobrancga dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitac&o, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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"Art. 25 Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano."

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previsdo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacio
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestacdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacdo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢Oes advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva corre¢do monetaria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Serd exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
()

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Cédigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacéo das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacdo das clausulas contratuais na hipotese de
superveniente alteracéo objetiva das condicfes econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuério:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Sec¢éo de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢éo de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢é@o no sentido de que: (i) haqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusédo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢do, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Do caso dos autos. O contrato de mituo habitacional foi firmado em 26.04.91 (fl. 42), no valor de Cr$ 6.329.057,75
(seis milhdes, trezentos e vinte e nove mil, cinguenta e sete cruzeiros e setenta e cinco centavos), com prazo de 252
(duzentos e cinquenta e dois) meses para pagamento com prorrogacao por 96 (noventa e seis) meses, Sistema de
Amortizacdo Tabela Price e cobertura pelo FCVS (fl. 32). A parte autora esta em situagdo de inadimpléncia desde 05.97
(fI. 183).

Verifico que o Coeficiente de Equiparacédo Salarial - CES esta expressamente previsto no contrato firmado entre as
partes na clausula décima terceira, paragrafo segundo (fl. 37). Outrossim, ndo procedem as alegacdes de ocorréncia de
irregularidades no procedimento de execucdo extrajudicial, porquanto a intimacao por edital foi devidamente realizada
(fls. 28 e 205).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido inicial e extingo processo com resolu¢do do mérito, com
fundamento no art. 269, I, do Codigo de Processo Civil. Condeno a parte autora a pagar as custas e 0s honorarios
advocaticios fixados em R$ 1.000,00 (mil reais).
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Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.
Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 05 de maio de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00012 APELAGAO CIVEL N° 2007.61.26.006601-8/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : JAIRO ROSA BARBOSA e outro

: MARIA EDIJANIA ESTRELA DANTAS BARBOSA
ADVOGADO : CRISTIANE TAVARES MOREIRA

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JOAO AUGUSTO FAVERY DE ANDRADE RIBEIRO
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Jairo Rosa Barbosa e Maria Edijania Estrela Dantas Barbosa contra a sentenca de
fls. 234/245, proferida em a¢do ordinéria, que julgou parcialmente procedente o pedido de revisdo do contrato de mdtuo
regido pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, para que sejam recalculadas as prestagdes mensais, devendo ser
corrigidas pelos mesmos indices de reajuste da categoria profissional dos mutuarios; amortizar do saldo devedor os
valores pagos indevidamente e, ainda, para que seja incluida no saldo devedor qualquer diferenca de prestagao que
tenha sido pago a menor durante o tramite do processo.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a amortizagdo deve ocorrer antes do reajustamento do saldo devedor, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei
n. 4.380/64;

b) a utilizacdo da Tabela Price acarreta a capitalizacdo de juros, o que é vedado no SFH;

c) deve ser utilizado o Método de Gauss para aplicacdo de juros;

d) é ilegal a utilizacdo do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

e) é aplicavel o Cadigo de Defesa do Consumidor na presente demanda;

f) a execucdo extrajudicial é inconstitucional (fls. 260/272).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 274/276).

Decido.

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacéo - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestagdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cesséo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

¢) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em presta¢cGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestagdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizagao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacdo de juros ao saldo devedor, dado que 0s juros sao
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutenc¢do de uma prestagdo composta de parcela de amortiza¢do do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestagdes futuras e, por outro lado, afasta a alegagéo de cumulagdo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
580 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacao da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).
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(TRF da 3% Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o0 art. 6°, alinea 'c', da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previs@o contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a préatica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratorios, a razéo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 82 Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unénime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutudrio a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 3° da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitac&o, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 3°. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a taxa efetiva de juros sera
de, no maximo, doze por cento ao ano."

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previsdo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacédo Salarial -
CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestacdo e seus acessorios, a fim de
solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva corregdo monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)
(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
(...

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Codigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogagdo das clausulas contratuais na hipétese de
superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas quais 0 agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuério:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tédo desiguais que as Turmas que compdem a Secdo de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.
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4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusédo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Secéo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Execucao extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvéo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagéo da questéo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violacao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientacéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucéo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicio de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razéo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢ao
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imdvel objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.
()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
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(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacédo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unéanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordindria. Citagdo por edital. A¢do de consignagéo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucao extrajudicial.

1. Ja esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redac¢do dada pela Lei n® 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unénime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 10.10.97, no valor de R$ 24.800,00 (vinte e quatro
mil e oitocentos reais), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com taxa de seguro e similares e
sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 31/44).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacdo, com fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 03 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00013 APELACAO CIVEL N° 1999.03.99.111600-2/MS
RELATOR  : Desembargador Federal PEIXOTO JUNIOR
APELANTE : MASSAYUKI SHINOKI

ADVOGADO : EDER WILSON GOMES

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JOAO CARLOS DE OLIVEIRA

No. ORIG. : 98.00.03146-4 4 Vr CAMPO GRANDE/MS

DESPACHO
F1s.287/290: Intime-se a apelante a regularizar a representacdo processual, no prazo de 15 (quinze) dias.

Publique-se. Intime-se.

Séo Paulo, 13 de abril de 2009.
Peixoto Junior
Desembargador Federal Relator

00014 APELACAO CIVEL N° 2002.03.99.015547-5/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : DANIELLE MONTEIRO PREZIA e outro
APELADO : VITOR PEREIRA DE SOUZA e outro

: MARIA APARECIDA BERNA DE SOUZA
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA e outro
No. ORIG. : 97.00.15676-1 13 VVr SAO PAULO/SP
DECISAO
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Trata-se de apelac@es interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e pela parte autora, de forma adesiva, contra a
sentenca de fls. 346/355, proferida em acdo ordinaria, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial para:

a) atualizar os valores das prestaces nos termos do art. 23 da Lei 8.177/91 e sustentar tal relacdo ao longo do contrato;
b) refazer o calculo das prestagdes a partir de 1° de marco de 1994, utilizando o mesmo critério de encontro de média
aritmética para o valor da prestacao, deduzindo essas diferencas, devidamente atualizadas segundo os mesmos indices
contratuais, do saldo devedor do financiamento, com a expedi¢do de novos documentos de pagamento;

c) declarar indevido o acréscimo de 1,15 (um inteiro e quinze centésimos) referente ao Coeficiente de Equiparacéo
Salarial - CES;

d) repetir o indébito, restituindo devidamente corrigidos os valores indevidos (fls. 346/356).

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) o litisconsorcio passivo necessario da Unido;

b) a legalidade da cobranca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES

¢) o devido cumprimento do contrato e da legislacdo pertinente ao SFH, inclusive quanto ao cumprimento do Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES/CP;

d) que efetuou corretamente os devidos reajustes, com relacdo a datas e valores, por ocasido da implantacdo da Unidade
Real de Valor - URV;

e) a legalidade da utilizacdo da TR - Taxa Referencial para se efetuar a correcéo do saldo devedor;

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 402/421).

Em recurso adesivo, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a Taxa Referencial - TR ndo pode ser aceita como indice de correcdo monetaria nesta espécie de contrato;

b) a restituicdo em dobro dos valores pagos a maior;

c) por se tratar de contrato de adesdo, é possivel a revisao do contrato quando demonstrado que as clausulas oneram em
demasia 0 mutuério, conforme previsto no Cédigo de Defesa do Consumidor;

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 427/432).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenc¢a da Unido no pélo passivo da acéo é
desnecesséria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas acfes em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previsdo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestagdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacéo e o saldo devedor, em razéo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacdo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva corre¢do monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. AQAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)
(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
(...

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Taxa Referencial. Contratos celebrados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91. Plano de Equivaléncia Salarial -
PES. Exigibilidade. Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamento foi questionada no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.
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- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, sera essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorreéncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcao monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo hé& necessidade de se examinar a questio de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as presta¢des futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacfes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetdria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador j& convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagao e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagio da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Malgrado ndo constitua indice de atualizagdo monetéria, tem-se por legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos
contratos de financiamentos firmados antes da vigéncia da Lei n. 8.177/91, em que se acordou a correcdo do saldo
devedor pelos mesmos indices de correcdo das contas do FGTS ou da caderneta de poupanca. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (SFH). INDICE DE
REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR. TAXA REFERENCIAL (TR). POSSIBILIDADE DE UTILIZAGCAO ANTES DO
ADVENTO DA LEI N. 8.177/91.

1. O STJ pacificou entendimento de que a utilizacdo da Taxa Referencial (TR) na atualizacéo de saldo devedor de
contrato firmado no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacéo antes da Lei n. 8.177/91 é possivel quando o contrato
0 preveja ou haja pacto de utilizagdo do mesmo indice aplicivel & caderneta de poupanca.

2. Agravo regimental improvido.

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701518284-SP, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 22.04.08, DJ 05.05.08, p.
1)

SFH. ACAO REVISIONAL (...). REAJUSTE DA PRESTACAO. INCLUSAO. CORRECAO DO SALDO DEVEDOR.
INDICES DE POUPANCA. PREVISAO CONTRATUAL. TR. POSSIBILIDADE DE APLICAQ/:\O (...).

Il - Se o contrato previa a utilizacdo dos mesmos indices aplicados a poupanca para a atualizagédo do saldo devedor,
inexiste Gbice a incidéncia da TR para tal desiderato, consoante entendimento assente desta Corte Superior.
Precedentes: AgRg nos EREsp n° 772.260/SC, Rel. Min. FRANCISCO FALCAO, CORTE ESPECIAL, DJ de
16.04.2007; AgRg no REsp n° 820.397/DF, Rel. Min. ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJ de 08.05.2006; REsp n°
710.183/PR, Relator p/ Acorddo Min. TEORI ALBINO ZAVASCKI, DJ de 02.05.2006 (...).

(STJ, 12 Turma, AGRESsp n. 200702667817-RS, Rel. Min. Francisco Falcédo, unanime, j. 08.04.08, DJ 05.05.08, p. 1)
Nos casos de financiamento submetido ao Plano de Equivaléncia Salarial - PES, mostra-se licito o reajuste do saldo
devedor pela TR, tendo em vista que o PES ndo € indice de correcdo monetéaria, mas critério para reajustamento das
prestacdes:
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PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO. FCVS. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL - PES (...). APLICACAO DA TR PARA A ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR.
POSSIBILIDADE. PES. INAPLICABILIDADE PARA A CORRECAO DO SALDO DEVEDOR (...).

()

5.'E legal a correc&o monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcdo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacfes' (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcéo, DJ de 16.4.2007) (...).

(STJ, 18 Turma, REsp n. 200502143846-RS, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJ 14.04.08, p. 1)

Plano Real. URV. Legalidade. A incidéncia da URV nas prestacdes do contrato ndo caracteriza ilegalidade, dado que,
na época em que vigente, era quase que uma moeda de curso forcado, funcionando como indexador geral da economia,
inclusive dos salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacdo, antes de causar prejuizos, mantém, na realidade,
o equilibrio entre as parcelas do mutuo e a renda, objetivo maior do PES:

CIVIL. CONTRATO. MUTUO. SFH. SALDO DEVEDOR (...). URV. APLICA(;AO. PRESTA(;()ES. POSSIBILIDADE
(...).

()

5 - A incidéncia da URV nas prestacfes do contrato ndo rendem ensejo a ilegalidade, porquanto, na época em que
vigente, era quase que uma moeda de curso for¢ado, funcionando como indexador geral da economia, inclusive dos
salarios, sendo certo, nesse contexto, que a sua aplicacao, antes de causar prejuizos, mantém, na verdade, o equilibrio
entre as parcelas do matuo e a renda, escopo maior do PES (...).

(STJ, 42 Turma, REsp n. 200301568148-RS, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 03.05.05, DJ 23.05.05, p. 292).
Caddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracao econémica. O Caodigo de Defesa do Consumidor € aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacgdo das clausulas contratuais na hipétese de
superveniente alteracdo objetiva das condi¢des econdmicas, pelas quais 0 agente financeiro se locupletaria
indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo mutuério:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mutuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Se¢do de Direito Privado
examinam as ac¢Bes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as prestagdes.
Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n. 8.692/93. Plano de
Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, instituido pela Lei n. 4.380, de 21.08.64
(DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das prestacoes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Correcéo Monetéaria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagéo do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das presta¢cdes mensais passou a vincular-se aos aumentos de saléario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutuério:

Art. 9° - Os contratos para aquisicao de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera aoc mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso 0 mutuario nao pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 4° do mesmo
artigo:

§ 4° - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestacdes reajustadas na mesma propor¢ao da variacdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no 8§ 1° deste artigo.
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A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:

Art. 9° As presta¢Bes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacdo dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

8§ 5° A prestacdo mensal nédo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisdo a qualquer tempo. (Redacéo dada pela Lei n® 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, 0 mesmo indice utilizado para corrigir os dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida proviséria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacédo pela remuneragdo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagdo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relagédo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Unico. Durante todo o curso do financiamento ser& admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicagao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), ser&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGCAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZAQ/:\O DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAQAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secéo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitagéo, incidindo sobre
contratos de mutuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variaco Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagéo
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do proprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacfes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacéo, devem respeitar a varia¢do do salario da categoria profissional do
mutuario, salvo aqueles firmados com mutudrios auténomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracdo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagéo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).
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3. E legal a aplicacdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adogéo, para esse fim, de coeficiente de atualizacéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracédo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcéo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacfes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizagao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mituo hipotecario antes da respectiva amortizacéo.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENGCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao basica utilizada nos dep6sitos de poupanca, em estrita observancia a legislagéo
vigente a época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcéo das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edi¢do da
Lei n®8.177, de 1° de margo de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH n&do mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudario, reajustando-se as prestacées e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a correcéo dos
depdsitos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados ap6s fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edi¢do da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacOes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salério da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

(--)

6. Nao conhecido o pedido de aplicacéo do Cddigo de Defesa do Consumidor para reviséo do contrato, por se tratar
de inovacéo indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenga mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adogéo do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do matuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, nos contratos firmados apds a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Goncalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacdo da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 29.11.89, no valor de NCz$ 150.876,00 (cento e
cinqienta mil oitocentos e setenta e seis cruzeiros novos), prazo de amortizacao de 252 (duzentos e cinqiienta e dois)
meses, taxa de seguro, sistema de amortizagdo PES e incidéncia do Coeficiente de Equiparagéo Salarial - CES (fls.
17/27).

O laudo pericial comprova a necessidade do reajuste dos valores das prestacdes uma vez que a ré "além do uso de
indice aleatdrio, aumentou abusivamente a prestacdo do contrato em questdo, conforme demonstrado no anexo 8 (fls.
279/280) do Laudo Pericial" (fls. 313/316).

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacdo da ré, para reformar parcialmente a sentenca e julgar
improcedentes os pedidos deduzidos para refazer o calculo das prestagdes a partir de 1° de marco de 1994, declarar
indevido o acréscimo de 1,15 (um inteiro e quinze centésimos) e repetir o indébito; e NEGO PROVIMENTO a
apelacdo adesiva, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.
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Sao Paulo, 03 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00015 APELACAO CIVEL N° 2000.03.99.023018-0/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MARCELO FERREIRA ABDALLA e outro

APELADO : ROSANA MARTINS
ADVOGADO : IRAN EDUARDO DEXTRO e outro
No. ORIG. : 98.06.12572-0 2 Vr CAMPINAS/SP
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 77/86, que julgou
procedente o pedido o pedido inicial para autorizar a efetivacdo dos depdsitos das prestacdes vencidas e vincendas no
valor que a parte autora entende correto, e condenou a CEF a arcar com as custas processuais nos moldes do art. 20 do
Cadigo de Processo Civil e pagar os honorarios advocaticios no montante de 10% do valor da causa.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com os seguintes fundamentos:

a) o autor ndo demonstra de maneira clara o descumprimento da aplicacio do PES/CP;

b) os mutuarios ndo sdo partes legitimas para propor acgéo civil publica ou a cautelar;

c) a presenca da Unido como litisconsorte passivo necessario;

d) a auséncia do periculum in mora e do fumus boni iuris;

e) 0 ndo cabimento do Codigo de Defesa do Consumidor;

f) que por ndo haver dicotomia das partes nos valores das prestacdes devidas ndo ha que se falar em 6nus da
sucumbéncia (fls. 89/98).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 100/103).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pélo passivo da acéo é
desnecesséria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitag&o (...)."

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
"EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
REVISAO DE PRESTAGOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH néo confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

SFH. Cautelar individual distribuida por dependéncia a Acao Coletiva. Possibilidade. Nas a¢fes que versam sobre
0 contrato de mutuo celebrado segundo as regras do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, ha entendimento desta
Corte de que os mutudrios tém legitimidade ativa para propor medida cautelar incidental & acéo coletiva:

PROCESSUAL CIVIL. SFH. CAUTELAR. DEPOSITO DAS PRESTACOES DO CONTRATO DE MUTUO.
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO FEDERAL. CAUTELAR CONEXA A ACAO CIVIL PUBLICA.
AJUIZAMENTO PELOS MUTUARIOS. POSSIBILIDADE. ARTIGO 3°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
ADEQUACAO DA VIA ELEITA. PRELIMINARES REJEITADAS. MEDIDA LIMINAR. DESCUMPRIMENTO.
REVOGACAO. EXTINCAO DO PROCESSO.

()

- Os mutuarios nao podem, individualmente, ajuizar acéo civil pablica, nos termos da legislacdo de regéncia. A lei
especial, porém, ndo afasta a possibilidade de proporem medida cautelar, a fim de resguardaram seus interesses, nos
termos do artigo 3° do Cddigo de Processo Civil.
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- O que ocorre € que, nos termos do artigo 2°, paragrafo Unico, da Lei n® 7347/85, torna-se prevento para o julgamento
destas acOes 0 juizo competente para processar e julgar a acdo coletiva, tendo em vista a conexdo das demandas, como
se vé no caso em epigrafe.

()

- Recurso de apelagéo interposto pela CEF a que se da provimento, restando prejudicado o recurso adesivo dos
autores.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 1999.61.05.007237-4, Rel. Des. Fed. Suzana Camargo, unanime, j. 15.12.03)

Obrigaces contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuérios
ndo prevalecem sobre os calculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicao financeira a receber os valores que os mutudrios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO
SUSPENDENDO EXECUGAO EXTRAJUDICIAL E INSCRIGCAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTEGAO
AO CREDITO. DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS
CONTRATUAIS NAO OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS
ADJUDICACAO DO IMOVEL. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteragéo dos valores da prestagdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 1% Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

Ademais, os mutuarios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneracdo dos mutuérios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuario nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢es que, em Ultima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. No ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se s regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicdes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortizacdo do saldo devedor, pois é razodvel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
langamento respectivo.

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacédo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo, boa-fé objetiva etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condigdes
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:

EMENTA: PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO
FCVS - INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS
DA LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSAGCAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Sec¢éo de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
EMENTA: RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAGAO - SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -
CDC. AVENCA DE FEIGAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO
DESTE STJ (...).
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1. Aincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢cdo no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secao deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Sec¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 12.05.97, no valor de R$ 28.618,51 (vinte e oito
mil, seiscentos e dezoito reais e cinglienta e um centavos), prazo de amortizacdo de 276 (duzentos e setenta e seis)
meses, com Taxa de Seguro e similares e sistema de amortizacao Francés (fls. 09/22).

A parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as
clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante o0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacéo para reformar a sentenga, julgar improcedente o pedido inicial e
extinguir o processo com resolucéo do mérito, com fundamento no art. 269, | c. c. o art. 557 ambos do Caodigo de
Processo Civil. Condeno a parte autora a pagar as custas e 0s honorarios advocaticios fixados em R$ 1.000,00 (mil
reais).

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se.

Sao Paulo, 22 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00016 APELACAO CIVEL N° 2000.03.99.023017-8/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARCELO FERREIRA ABDALLA e outro
APELADO : VALDECI MENEZES RAMOS e outro
: MARIA ALICE FERREIRA RAMOS
ADVOGADO : ELOISA BIANCHI FOSSA e outro
No. ORIG. . 98.06.11473-6 2 Vr CAMPINAS/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 89/98, que, em acéo
cautelar, julgou procedente o pedido para garantir o direito da parte autora efetuar o pagamento das presta¢des do
contrato de matuo celebrado segundo as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH nos valores que entende
correto, diretamente ao agente financeiro, e condenou a ré em honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa.

Em suas razdes, a parte apelante argui:

a) a inépcia da inicial e auséncia da causa de pedir;

b) a necessidade de a Unido integrar a lide como litisconsorte passivo necessario;

c) falta do interesse de agir em face da inadequacg&o da via eleita;

d) auséncia do periculum in mora e do fumus bonis iuris, tendo em vista a inadimpléncia da parte autora;

e) ndo ser possivel a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor (fls. 101/110).

Foram apresentadas contra-raz@es (fls. 112/117).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pélo passivo da agdo é
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Uni&o Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢des em que se discute o reajuste de prestacdo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)
EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
REVISAO DE PRESTAGOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.
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1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Obrigaces contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios
ndo prevalecem sobre os calculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a fungéo de realiza-los por
aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que 0os mutudrios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo é questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo é possivel
aferir, em sede de cognicdo sumaria, se os valores cobrados pela instituicdo financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO
SUSPENDENDO EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTECAQ
AO CREDITO. DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS
CONTRATUAIS NAO OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS
ADJUDICACAO DO IMOVEL. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteragéo dos valores da prestagdo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(-..)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

EMENTA: PROCESSO CIVIL. A(;AO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO. PAGAMENTO DAS
PRESTACOES CONFORME O VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE
DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importancia correta da prestacéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. 'In casu', essa discussao envolve elaboracéo de célculos, cuja correcdo ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a institui¢do financeira a receber os valores que 0 mutuério
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que 0s mutuérios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 3% Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unénime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Ademais, 0os mutudrios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacdes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestagdes vinculadas a remuneragéo dos mutuarios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério nédo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obriga¢des que, em Ultima anélise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibi¢Ges concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que nao seja propriamente indice de atualizacdo monetaria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, é adequada a amortiza¢do do saldo devedor, pois é razodvel sua atualizagdo quando da efetivacao do
langamento respectivo.

Lei 10.931/04. Pagamento das parcelas incontroversas. Depdsito das parcelas controversas. Admissibilidade. A
Lein. 10.931, de 02.084.04, em seu art. 50, §§ 1° e 2°, estabelece que nas a¢des judiciais que tenham por objeto
obrigacdo decorrente de empréstimo, financiamento ou alienacdo imobiliarios, o autor devera discriminar na peticao
inicial, dentre as obrigacdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o valor incontroverso, o qual
deveréa continuar sendo pago no tempo e modo contratados, enquanto que a exigibilidade do valor controvertido podera
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ser suspensa mediante depdsito do montante correspondente, no tempo e modo contratados. Em outras palavras, é
necessario, de um lado, o pagamento do valor incontroverso, de outro, o depésito da parcela remanescente objeto de
controvérsia.

Note-se que esse dispositivo ndo ofende o Cédigo de Defesa do Consumidor, posto que este seja aplicavel as
instituicdes financeiras (CDC, art. 3°, § 2°; STJ, Simula n. 297), uma vez que se trata de lex specialis cujo escopo é
permitir a subsisténcia do Sistema Financeiro da Habitagdo. Ao contrario do que por vezes se sustenta, respeitar as
regras desse sistema milita em prol do acesso do trabalhador a moradia (CR, 6°) e a funcéo social da propriedade (CR,
art. 170, I11), pois ndo se justifica que o mutuario que tenha obtido o financiamento prejudique com sua inadimpléncia
outros interessados em participar do sistema. Por essa razdo, a exigéncia de se declinar tanto o valor incontroverso
quanto o valor controvertido, para efeito respectivamente de pagamento e de depdsito, ndo ofende a garantia de acesso
ao Poder Judiciario (CR, art. 5°, XXXV): ndo se trata de deposito estabelecido como condicéo de procedibilidade
carreada ao mutuario, mas sim requisito necessario para que o credor seja obstado de promover os atos executivos que,
do contrério, faria jus (CPC, art. 585, § 1°). Ademais, assentada a constitucionalidade da execucéo extrajudicial
consoante proclamado pelo Supremo Tribunal Federal, ficam também afastadas as objecdes de que, obliquamente, o
dispositivo agrediria as garantias constitucionais da ampla defesa (CR, art. 5°, LV), do contraditério (CR, art. 5°, LV),
do devido processo legal (CR, art. 5°, L1V), e do juiz natural (CR, art. 5°, LIII).

Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuérios ndo prevalecem sobre os calculos realizados
pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a fungdo de realiza-los por aqueles. N&o se pode simplesmente sujeitar a
instituicdo financeira a receber os valores que 0s mutuarios reputam corretos, sem que se configure sua
verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo € questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo € possivel
aferir, em sede de cognicéo sumadria, se os valores cobrados pela instituicao financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. DECISAO
SUSPENDENDO EXECUGAO EXTRAJUDICIAL E INSCRIGAO DOS MUTUARIOS NO SERVIGO DE PROTEGCAO
AO CREDITO. DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS
CONTRATUAIS NAO OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. AGAO AJUIZADA APOS
ADJUDICACAO DO IMOVEL. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacédo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

(--)

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 1% Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

EMENTA: PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO. PAGAMENTO DAS
PRESTAQ@ES CONFORME O VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE.
NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importancia correta da prestacéo é questéo, em regra, complexa e depende de prova técnica. Nao é possivel
afirmar em sede de cognicao sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. 'In casu’, essa discussao envolve elaboracédo de calculos, cuja corre¢do ndo pode ser
verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a institui¢do financeira a receber os valores que 0 mutuario
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de calculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqliéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
nao pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ
20.09.05, p. 307)

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuario nao pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicagcdo do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obrigac@es que, em dltima analise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢des financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibic¢des concernentes a cobranca de juros em negécios privados.

N&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetéria,
pois 0 Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 136/1285



A utilizacdo do FGTS somente é possivel nos termos em que a legislacdo especifica faculta sua movimentagéo. N&do
havendo previsao legal para emprego dos recursos existentes em conta vinculada para amortizar o valor objeto do
mdtuo, seja a titulo de prestacdes vencidas, seja a titulo de saldo devedor, falta esteio juridico para semelhante
pretensdo.

Em principio, é adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois é razoavel sua atualizacdo quando da efetivacdo do
lancamento respectivo.

Por essas razes, € inaplicavel o § 4° do art. 50 da Lei n. 10.931/04, segundo o qual o juiz podera dispensar o0 deposito
de que trata 0 § 20 do referido dispositivo legal em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as razdes juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no
caso concreto.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 19.01.94, no valor de Cr$ 10.202.805,36 (dez
milhdes, duzentos e dois mil, oitocentos e cinco cruzeirzos e trinta e seis centavos), prazo de amortizacéo de 240
(duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares e amortizacdo conforme o Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profissional -PES/CP (fls.08/20).

Ante o0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelacéo para reformar a sentenga, JULGAR
IMPROCEDENTE o pedido inicial e extinguir o processo, com resolu¢do do mérito, nos termos do art. 269, I, ¢. ¢. 0
art. 557, ambos do Cédigo de Processo Civil. Condeno a parte autora a pagar as custas e 0s honorarios advocaticios
fixados em R$ 1.000,00 (mil reais).

Publique-se.

Sao Paulo, 22 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00017 APELACAO CIVEL N° 2003.61.00.021169-4/SP
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA GISELA SOARES ARANHA e outro

APELADO . MARIA HILDA PEREIRA GAMA

ADVOGADO : AMAURI GREGORIO BENEDITO BELLINI e outro
APELADO . EMGEA Empresa Gestora de Ativos

ADVOGADO : MARIA AUXILIADORA FRANCA SENNE e outro
APELADO . CAIXA SEGURADORA S/A

ADVOGADO : RENATO TUFI SALIM e outro

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 645/656, 667/669 e
699/701, que julgou parcialmente procedente o pedido de revisdo do contrato de mituo regido pelo Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH para "excluir, da prestacgdo inicial, o valor correspondente ao CES, e, em consequéncia, condenar a
ré a recalcular o valor das presta¢des e do saldo devedor a partir de entdo."

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) necessaria a participacao da Unido como litisconsorcio passivo necessario;

b) o Coeficiente de Equiparacao Salarial - CES tem previsao na legislacao que trata do SFH;

c) ndo houve erro no célculo da primeira prestacdo;

d) h& previsdo no contrato da aplica¢do do CES;

e) devem ser respeitadas as regras que foram acordadas (fls. 671/677).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 736/741).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que séo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da agdo €
desnecessaria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAQAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (..).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisicdo de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitacéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 137/1285



1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pdlo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previséo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestagdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestagéo e o saldo devedor, em razdo da diferenga de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva correcdo monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Sera exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. A(;AO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
()

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Do caso dos autos. O contrato de muatuo habitacional foi firmado em 16.09.91, no valor de Cr$ 10.278.431,21 (dez
milhdes, duzentos e setenta e oito mil, quatrocentos e trinta e um cruzeiros e vinte um centavos), prazo de amortizacdo
de 240 (duzentos e quarenta) meses, com taxa de seguro e similares, sistema de amortizacdo Tabela Price (fls. 235/246).
Requer a CEF a reforma da sentenga, a fim de que seja mantida a aplicacdo do CES no célculo da prestacdo inicial.
Entretanto, ndo ha no contrato previsao para incidéncia do CES. Essa foi, inclusive, a conclusdo a que o perito chegou
(fl. 528).

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagdo da CEF, com fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo
Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00018 APELAGAO CIVEL N° 2008.61.00.022686-5/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : ZORA YONARA M DOS SANTOS CARVALHO PALAZZIN e outro
APELADO : TERUO MATSUNAGA

ADVOGADO : GUILHERME DE CARVALHO e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 65/68, que julgou
procedente o pedido inicial, para condenar a ré a creditar na(s) conta(s) vinculada(s) ao FGTS da parte autora as
diferencas entre os valores creditados e a variagdo do IPC, nos meses de janeiro de 1989 e abril de 1990, juros de mora
no percentual de 1% (um por cento) ao més e fixou os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o valor da
condenacéo.

Em suas razdes, a parte apelante aduz, em sintese, que é incabivel a condenacdo em honoréarios advocaticios. (fls.
70/73).

Contra-razdes as fls. 79/100.

Decido.

Honorarios advocaticios. Lei n. 8.036, de 15.05.90, art. 29-C, incluido pela Medida Provisoria n. 2.164-41, de
24.08.01. O artigo 29-C da Lei n. 8.036, de 15.05.90, introduzido pela Medida Provis6ria n. 2.164-41, de 24.08.01,
dispde ser indevida a condenacdo em honorarios advocaticios:
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"Nas acdes entre 0 FGTS e os titulares de contas vinculadas, bem como naquelas em que figurem os respectivos
representantes ou substitutos processuais, ndo havera condenacéo em honorarios advocaticios."

Ha duas ordens de consideracdes que parecem justificar o dispositivo. Em primeiro lugar, é certo que a norma favorece
a celebragdo de acordos, obviando empecilhos derivados de interesses relativos a remuneragéo dos advogados. Em
segundo lugar, a responsabilidade pelos honorarios recairia sobre os recursos do préprio FGTS, ndo da CEF, de modo
que o encargo econdmico seria socializado entre os demais trabalhadores titulares de contas vinculadas.

Néo ¢é argumento valido contra a norma mencionada o suposto direito dos advogados aos honorarios. Ha demandas em
que ndo se admite a condenagdo em honorérios advocaticios, como sucede com o didatico caso do mandado de
seguranca. Em hipdteses dessa natureza, a ordem juridica pressupde a cobranga contratual da remuneracéo do
profissional, em consonancia com o que houver sido livremente pactuado entre mandante e mandatario. Afora isso, a
norma processual incide imediatamente sobre os processos pendentes, ressalvados os atos processuais ja praticados,
preservando-se os respectivos efeitos juridicos (v.g. interposicdo de recurso extinto pela nova norma). Mas 0s
honorarios advocaticios ndo consubstanciam ato processual protegido pela aludida irretroatividade da norma processual,
especialmente porque o direito subjetivo do advogado ainda depende, em todo caso, do término do processo. Até entdo,
como se percebe, é despropositado falar em direito subjetivo a honorarios advocaticios. Nesse sentido, confira-se a
seguinte decisdo:

“(..)

N&o h& condenacéo em honorarios advocaticios da empresa pablica federal, quando representante do FGTS em juizo,
por forca de Medida ProvisOria 2164-41, de 24 de agosto de 21, que alterou a Lei 8.036, de 11 de maio de 1990 e
introduziu o art. 29-C.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelagéo, nos termos do artigo 557, § 1° A, do CPC e excluo da condenacéo os
honorérios advocaticios.

()"

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, Apel. Civel n. 2003.61.02.001981-8, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, decisdo singular, j.
19.11.03, DJU 21.01.04)

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO a apelacao, para reformar a sentenca e excluir a condenagdo em honorarios
advocaticios, nos termos do art. 557 do Codigo de Processo Civil.
Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 28 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00019 APELACAO CIVEL N° 2008.03.99.047007-3/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ANDRE CARDOSO DA SILVA e outro
APELADO : JOSE ANTONIO TENTI e outro
. SILVANA TREVEZAN TENTI
ADVOGADO : LOURDES NUNES RISSI e outro
No. ORIG. : 98.00.32207-8 20 VVr SAO PAULO/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 217/240, que julgou
parcialmente procedente o pedido de revisdo do contrato de matuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH
para que as prestacdes sejam reajustadas pelo mesmo indice e periodicidade da variagao salarial do mutuério e para que
o saldo devedor seja recalculado, excluindo-se para tanto as amortiza¢@es negativas.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) ha erro material no dispositivo, uma vez que a fundamentacéo da sentenca e o item "a" do dispositivo sdo
incompativeis, devendo, portanto, ser o item "a" suprimido;

b) o contrato de SFH tem como fundamento as leis que regulam o sistema, assim, ndo havendo qualquer vicio de
consentimento, deve ele ser cumprido conforme acordado pelas partes;

c) o saldo devedor deve ser atualizado antes de sofrer a amortizacdo do valor referente a prestacdo paga;

d) a utilizacdo da Tabela Price implica em primeiro corrigir o saldo devedor para depois amortizar este saldo com o
valor da prestacdo mensal;

e) reajuste das prestacdes foi feito de acordo com o PES/CP, que deve ser visto como um indice temporal, isto €, 0
reajuste das prestaces deve ocorrer na mesma época do aumento salarial do mutuario, mas ndo necessariamente no
mesmo indice;
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f) o reajuste das prestacdes pelo mesmo indice salarial causava um descompasso entre essas e o saldo devedor, passando
0S NOVOS contratos a prever o reajuste das prestacdes pelo mesmo indice de atualizacdo da caderneta de poupanca;
g) a ré reajustou as parcelas conforme previsto no contrato e nas leis que regem o sistema (fls. 245/256).

N&o foram apresentadas contra-razdes (cfr. fl. 260v).

Decido.

Inexisténcia de gravame. O interesse recursal é conseqiiéncia do gravame que a decisao jurisdicional provoca. E do
prejuizo causado a parte que nasce a necessidade da reforma da deciséo judicial, pois do contrario ndo se poderia, pela
via do recurso, estabelecer uma situacdo mais vantajosa a parte recorrente:

PROCESSUAL CIVIL - APELACAO - FUNDAMENTACAO DEFICIENTE - NAO CONHECIMENTO - ART. 514, II,
DO CPC - VIOLACAO - INOCORRENCIA - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. N&o se conhece da apelacéo, por auséncia de requisito de admissibilidade, se deixa o apelante de atacar
especificamente os fundamentos da sentenga em suas razdes recursais, conforme disciplina o art. 514, 11, do CPC,
caracterizando a deficiente fundamentacgdo do recurso. 2. Precedentes do STJ. 3. Recurso especial a que se nega
provimento.

(STJ, 2a Turma, REsp. n. 620558-MG, Rel. Min. Eliana Calmon, unénime, j. 24.05.05, DJ 20.06.05)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EMBARGOS A EXECUGCAO FISCAL. RAZOES DE APELACAO.
REITERACAO DOS TERMOS DA INICIAL. IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DE CONDIGCAO
ESSENCIAL AO SEU CONHECIMENTO. REGULARIDADE FORMAL. ARTIGO 514, INCISO II, DO CPC.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. (...) 1. Ndo conhecimento do recurso de apelacéo, naquilo em que a apelante
se limitou a reiterar as alegagdes constantes de sua inicial, ndo atendendo, dessa forma, o requisito de admissibilidade
da regularidade formal. O inciso I, do artigo 514, do Cédigo de Processo Civil exige que o recorrente exponha os
fundamentos de fato e de direito do recurso interposto, impugnando de forma clara e especifica os pontos com 0s quais
nao concorda no julgado recorrido, ndo bastando ao apelante, portanto, fazer simples men¢ao as suas pegas
anteriormente dirigidas ao Juizo de 1° grau. Precedentes jurisprudenciais neste sentido. (...).

(TRF da 3a Regido, Turma Suplementar da 1a Se¢édo, AC n. 92.03.046306-2, Rel. Juiz Carlos Delgado, unanime, j.
23.04.08, DJF3 12.06.08)

Do caso dos autos. Ocupa-se a CEF, em suas raz@es recursais, em deduzir argumentacfes sobre a legalidade de se
primeiro corrigir o saldo devedor para depois amortiza-lo. Entretanto, nessa questdo, a sentenca esta de acordo com a
pretensdo da parte apelante. Nao ha que se conhecer dessa parte do recurso.

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das prestacdes pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corregdo Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variagao do salario minimo, sessenta dias ap6s o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variagcdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salério
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 4° do mesmo
artigo:

8§ 4° - Os adquirentes de moradia prdpria que nao pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 10 de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1° deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:
Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a

data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)
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(--.)
8§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Reda¢do dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das prestagdes dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir 0s dep6sitos da poupanca:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modifica¢do no modo de calculo da prestagdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habita¢do - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacéo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paréagrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGCAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Sec¢do desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitac&o, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das prestacGes da casa propria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo, devem respeitar a variagdo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutudrios autdnomos, hipdtese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagdo do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacéo da TR na corre¢io monetaria do saldo devedor de contrato de mutuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizacédo
monetéaria idéntico ao utilizado para a remuneracgdo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcio monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, ja que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de correcéo
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monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacao do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacoes
esté atrelado a taxa de remuneracéo bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcao das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edi¢cdo da
Lei n®8.177, de 1° de margo de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregédo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n°® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a ja& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicagdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima ado¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacOes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel & remuneracéo bésica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracao bésica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizagéo pela remuneragéo
béasica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.
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§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigactes do Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acéo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, seré essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distin¢do entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o e indice de corre¢cdo monetéria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo hé& necessidade de se examinar a questao de saber se as normas
que alteram indice de correcao monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, caput e
paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio de
1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetdria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia néo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador j& convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de indexacao em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagio da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetéria, é legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto &, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO.CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.” (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avengados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.
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3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacdo da TR como fator de correcdo monetaria, assentou que referido indice
referenciador ndo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violacao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. "A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n°® 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%. (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 01.04.93, no valor de Cz$ 514.772.804,00
(quinhentos e quatorze milhdes, setecentos e setenta e dois mil, oitocentos e quatro cruzeiros), prazo de amortizacao de
252 (duzentos e cinquenta e dois) meses, com taxa de seguro, sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 14/21).

A pericia judicial confirmou a utilizacdo, no reajuste das prestacdes mensais, dos indices empregados para corrigir 0s
depdsitos da poupanca (resposta "5" de fl. 168), o que esta de acordo com o contrato (fl. 15 - clausula oitava),
merecendo a sentenca, portanto, reforma nesse ponto. Constatou-se também a amortizagdo negativa do saldo devedor,
com a incidéncia de juros sobre os juros embutidos nas prestagdes mensais ndo quitadas, que foram incorporadas ao
saldo devedor nos meses de dezembro de 1994 a maio de 1995. Logo, deve ser mantida a sentenca no ponto em que
determina a separacdo dos juros ndo pagos, a fim de impedir o anatocismo.

Ante o exposto, CONHECO de parte da apelagéo e, nesta parte, DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO téo somente
para julgar improcedente o pedido deduzido de reajuste das prestacfes mensais pelo mesmo indice do aumento salarial
do mutuario, com fundamento no art. 557 do Cdodigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 17 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00020 APELAGAO CIVEL N° 2002.61.00.009668-2/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : BANCO BRADESCO S/A

ADVOGADO : VERA LUCIA BENEDETTI DE ALBUQUERQUE e outro
APELANTE : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : LOURDES RODRIGUES RUBINO e outro

APELADO : VALMIR MARTINS DE OLIVEIRA e outro

. MARIA APARECIDA DA MATA OLIVEIRA
ADVOGADO : ADALEA HERINGER LISBOA MARINHO e outro

DECISAO

Trata-se de apelac@es interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e pelo o Banco Bradesco contra a sentenca de
fls. 143/150, que julgou procedente o pedido inicial para declarar cumprido o contrato e liberar, em favor dos
mutuérios, o Termo de Garantia Hipotecaria, condenando a CEF a quitar, através do FCVS, o saldo devedor
remanescente, custa ex lege, e honorarios advocaticios fixados em 15% (quinze por cento) sobre o valor da causa
atualizado, corrigidos desde o ajuizamento pelo INPC, cabendo cada um dos réus metade da sucumbéncia.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) ilegitimidade para figurar no polo passivo da presente demanda, uma vez que ndo participou da relagéo contratual;
b) infrigéncia da parte autora ao Sistema Financeiro de Habitac&o, diante das declaracdes falsas de que ndo era
proprietario de imdvel anterior adquirido pelo sistema de financiamento;

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 144/1285



c) de acordo com a legislacdo aplicavel ao SFH em vigor, a multiplicidade de financiamentos é fator gerador de
negativa de cobertura pelo FCVS;

d) aplicabilidade imediata da Lei n. 8.100/90;

e) reforma da verba de sucumbéncia (fls. 160/172).

O Banco Bradesco recorre com 0s seguintes argumentos:

a) legitimidade da cobranga, uma vez que os autores ja haviam utilizado o Fundo de Compensacdes de Variag6es
Salariais - FCVS para quitacdo de outro imoével;

b) existéncia de saldo residual, diante da existéncia de duplo financiamento (fls. 176/180).

Foram apresentadas contrarrazdes (fls. 180/201).

Decido.

SFH. Cobertura do FCVS. Legitimidade da CEF. A CEF é parte legitima nas acdes relativas a financiamento
vinculado ao SFH com cobertura do FCVS:

PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL. LEGITIMIDADE DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL. DISSIDIO PRETORIANO.
SUMULA N. 83/STJ.

1. E pacifica a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no sentido de que a Caixa Econdmica Federal,
sucessora do extinto Banco Nacional da Habitagéo, tem legitimidade ad causam passiva em agdes que versam sobre
contratos de financiamento da casa prépria firmados sob as regras do Sistema Financeiro da Habitagéo (SFH) que
possuam cobertura do Fundo de Compensacéo de Variac6es Salariais (FCVS).

(--)

3. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, ndo-provido.

(STJ, REsp n. 544.413-DF, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, j. 01.09.05)

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. FCVS.
CEF. LEGITIMIDADE PASSIVA. ANTECIPA(;AO DE TUTELA. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.

()

2. O contrato objeto da demanda, in casu, possui previsdo de cobertura pelo FCVS, fundo gerido pela CEF. Ainda que
tenha havido a transferéncia dos direitos relativos ao crédito na negociacao imobiliaria objeto da demanda, subsiste o
interesse da empresa publica, vez que o fundo responde pelo eventual saldo devedor do financiamento ao final do prazo
contratualmente estipulado. Desse modo, a alteracdo na forma de pagamento, no reajuste das prestagdes ou, enfim, em
quaisquer dos critérios adotados no curso do adimplemento da obrigag@o pode vir a acarretar mudancas e reflexos no
referido saldo devedor ao final do contrato, o que denota o interesse da CEF.

3. Recurso especial da CEF que aponta violagdo de artigos de lei federal relativos ao mérito da demanda. Pedido
relativo & decisdo de antecipa¢do de tutela, de carater precario e provisério, concedida com base em questdes de fato e
de provas existentes no processo.

(--.)

7. Recurso especial da CEF ndo-provido. Recurso especial do particular provido.

(STJ, REsp n. 732.594-PE, Rel. Min. José Delgado, j. 04.08.05)

FCVS. Quita¢do. Duplo financiamento. Impedimento aplicavel somente aos contratos posteriores a 05.12.90. A
Lei n. 8.100, de 05.12.90, art. 3°, caput, estabeleceu que o Fundo de Compensacéo das Variagdes Salariais (FCVS)
quitaria somente um saldo devedor remanescente por mutuario ao final do contrato:

Art. 3°. O Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais - FCVS quitard somente um saldo devedor remanescente por
mutudrio ao final do contrato, inclusive os ja firmados no &mbito do SFH.

Esse dispositivo teria efeitos retroativos para os contratos firmados anteriormente a restrigdo legal. No entanto, teve ele
sua redacdo alterada pela Lei n. 10.150, de 21.12.00, tornando claro que a limitacdo de um saldo devedor por mutuério
seria inaplicavel aos contratos celebrados anteriormente a Lei n. 8.100/90:

Art. 3°. O Fundo de Compensacao de Varia¢des Salariais - FCVS quitara somente um saldo devedor remanescente por
mutuario ao final do contrato, exceto aqueles relativos aos contratos firmados até 5 de dezembro de 1990, ao amparo
da legislacéo do SFH, independentemente da data de ocorréncia do evento caracterizador da obrigacéo do FCVS.

Assim, a limitacdo somente vigora para 0s contratos celebrados depois de 05.12.90, mas ndo para os firmados
anteriormente:

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAQAON. (..) DUPLO FINANCIAMENTO. COBERTURA DO
SALDO RESIDUAL PELO FCVS. INEXISTENCIA DE VEDAGCAO LEGAL A EPOCA DA CELEBRACAO DOS
CONTRATOS DE MUTUO HIPOTECARIO.

()
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2. Somente apo6s as alteracOes introduzidas pela Lei 10.150/2000, estabeleceu-se que, no ambito do Sistema Financeiro
de Habitacdo, o descumprimento do preceito legal que veda a duplicidade financiamento da ensejo a perda da
cobertura do saldo devedor residual pelo FCVS de um dos financiamentos.

3. Nao se pode estender ao mutuario, que obteve duplo financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitacdo em data
anterior a edigdo da Lei 10.150/2000, penalidade pelo descumprimento das obrigacdes assumidas que ndo aquelas
avencadas no contrato firmado e na legislagé@o entdo em vigor. Diante disso, tem-se por inaplicavel a norma
superveniente, restritiva da concessao do beneficio a quitacdo de um Unico contrato de financiamento pelo FCVS.
Precedentes: REsp 614.053/RS, 12 T., Min. José Delgado, DJ de 05.08.2004; AGREsp 611.325/AM, 22 T., Min.
Franciulli Netto, DJ de 06.03.2006.

4. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, ndo-provido.

(STJ, 18 Turma, REsp n. 902.117-AL, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, unénime, j. 04.09.07, DJ 01.10.07, p. 237)

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL E ADMINISTRATIVO. CUMULACAO DE
FINANCIAMENTO DE IMOVEL PELO SFH. FCVS. SUMULAS 05 E 07 DO STJ. VEDACAO SURGIDA COM O
ADVENTO DA LEI N. 8.100/90. IMPOSSIBILIDADE DE APLICA(;AO AOS CONTRATOS FIRMADOS
ANTERIORMENTE A 5.10.1990. LEI N. 10.150/2001.

N&o merece reparo a decisdo agravada, na medida em que o entendimento consagrado pelas Simulas 5 e 7 do STJ
impedem o conhecimento do recurso especial. Ainda que assim néo fosse, sobre a aplicacédo da Lei n. 8.100/90 no
tempo, este Superior Tribunal de Justi¢a tem-se pronunciado pela sua irretroatividade em relacéo aos contratos
firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

Agravo regimental improvido.

(STJ, 22 Turma, AGREsp n. 611.325-AM, Rel. Min. Franciulli Netto, unanime, j. 23.08.05, DJ 06.03.06, p. 306)

CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (SFH). IMOVEIS SITUADOS NA MESMA
LOCALIDADE. FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS). COBERTURA. APLICACAO DA
LEI NO TEMPO. LEIS N.° 8.004/90 E 8.100/90. IRRETROATIVIDADE.

1. O Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS, de natureza securitaria, visa a cobrir eventual saldo
devedor remanescente ao final do contrato de financiamento habitacional pelo Sistema Financeiro da Habitacao
(SFH).

2. Nao obstante a Lei n° 4.380/64 trouxesse a vedacao expressa ao financiamento de mais de um imével na mesma
localidade, os agentes financeiros nada objetaram a realizagdo do contrato. De igual modo, mantiveram-se silentes e
inertes quanto ao recolhimento dos valores vertidos no FCVS. E mais, a referida norma, embora contenha a
mencionada vedacao, ndo impde qualquer penalidade de perda de cobertura do FCVS nos casos de mais de um
financiamento.

3. Somente com o advento da Lei n.° 8.100/90 é que se impds o limite de cobertura de apenas um imével. Ademais, a
propria Lei a que se alega violagdo foi posteriormente alterada pela Lei n.° 10.150/2001, de modo que as restri¢cdes
por ela impostas resguardaram os contratos firmados anteriormente a 5 de dezembro de 1990.

4. Impossivel, no caso em apreciacao, fazer-se retroagir Lei para alcancar efeitos juridicos pretéritos, sob pena de se
alterar substancialmente o conluio estabelecido na origem da avenca e desvirtuar a esséncia do elemento volitivo
presente no momento da contratacao.

5. Precedentes desta Corte.

6. Recurso especial a que se nega provimento.

(STJ, 13 Turma, REsp n. 614.053-RS, Rel. Min. José Delgado, j. 15.06.04, unanime, j. 05.08.04, p. 196)

Do caso dos autos. Os contratos de mutuo habitacional firmados pela parte autora foram assinados em 28.05.85 e
11.12.85, conforme consta da planilha (fl. 109). Desse modo, comprovando-se a existéncia da cobertura do saldo
devedor do contrato pelo Fundo de Compensacao das Variacfes Salariais - FCVS e ndo havendo impedimento para a
quitacdo do mesmo, porquanto o contrato foi firmado antes de 05.12.90, ndo assiste razdo as partes apelantes.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO as apelacdes, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos & vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 17 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00021 APELAGAO CIVEL N° 2008.61.00.005167-6/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE  : JOSE FERREIRA CATARINO e outro
: DIRCE DE MORAES CATARINO
ADVOGADO : PAULO SERGIO DE ALMEIDA e outro
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APELANTE  : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : ANDRE CARDOSO DA SILVA
ASSISTENTE : EMGEA Empresa Gestora de Ativos
APELADO : OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas pela Caixa Econdmica Federal - CEF e por José Ferreira Catarino e outro contra a
sentenga de fls. 211/228, que julgou parcialmente procedente o pedido de revisdo do contrato de mutuo regido pelo
Sistema Financeiro da Habitagao - SFH para que sejam recalculadas as prestagdes mensais e excluidos os valores
referentes as taxas de administracdo e risco, restituindo-se os valores eventualmente pagos a maior pela compensacéo
nas prestacdes vincendas, excluindo o nome da parte autora dos cadastros de inadimplentes e fixou a sucumbéncia
reciproca.

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) hé previsdo contratual para a cobranca das taxas de risco e de administracéo;

b) a inclusdo do nome dos mutuarios nos cadastros de inadimplentes é ato legal e previsto no contrato, decorrente da
inadimpléncia;

¢) ndo ha valores a restituir, porquanto o contrato foi cumprido conforme o estabelecido;

d) deve ser atribuido o 6nus sucumbencial para a parte autora (fls. 232/236).

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a sentenca € nula pelo cerceamento de defesa ao indeferir a prova pericial;

b) a aplicacdo da Taxa Referencial - TR no reajuste das prestacGes e do saldo devedor deve ser excluida;

c) o limite da taxa anual de juros é de 8%;

d) deve ser invertido o modo de correcéo e amortiza¢éo do saldo devedor;

e) é ilegal a capitalizacéo de juros e o anatocismo;

f) é inconstitucional a execucdo extrajudicial realizada conforme o Decreto-Lei n. 70/66;

g) ndo foram observadas as formalidades previstas no Decreto-Lei n. 70/66;

h) estdo presentes 0s requisitos necessarios a concessao da liminar para suspender a execucao extrajudicial;

i) os valores pagos além do devido devem ser restituidos em dobro;

j) incide o Cddigo de Defesa do Consumidor, a mutabilidade dos contratos de adeséo e a Teoria da Impreviséo,
possibilitando a revisdo e alteracdo contratual;

k) respeito a hierarquia legal e supremacia da ordem puablica no cumprimento dos contratos regidos pelo SFH (fls.
243/275).

Néo foram apresentadas contra-razdes (cfr. fl. 296).

Decido.

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizagdo - SFA. Legitimidade. A mera adocao do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestacdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagcam as seguintes condi¢des:

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se & expressdo igual valor das prestagdes mensais sucessivas ali prevista e ndo & amortizacéo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizagdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros séo
mensalmente pagos com as presta¢des, impossibilitando o anatocismo. Logo, desnecesséria a realizacdo de prova
pericial para a verificagdo desse critério legal.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
580 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA H@BITAQAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

()

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a préatica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, n&o h4 ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacdes (...).
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(TRF da 3% Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacdo do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o0 art. 6°, alinea 'c', da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsdo contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratorios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 82 Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unénime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuario a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 3° da Medida Provisoria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitac&o, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 3°. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a taxa efetiva de juros sera
de, no maximo, doze por cento ao ano."

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacdo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizacao
monetaria pela variacio da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracéo basica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel & remuneracéao béasica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depdsitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacGes do Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acao direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, serd essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distincdo entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.
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- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o e indice de correcdo monetéria,
pois, refletindo as variacdes do custo primario da captacdo dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de correcdo monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacfes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acéo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, 'caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Gnico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizacdo monetéria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia ndo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobilidrio. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGCAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacdo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR n&o pode ser imposta como indice de indexacao em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposi¢cdo
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo hé falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexacéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagéo da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto é, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justiga:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.°8.177/91. INDICE DE CORREGCAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.” (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizacdo deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnacdo da TR como fator de corre¢do monetaria, assentou que referido indice
referenciador nédo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. "A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n°® 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.
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(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Taxa maxima de juros. No ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a taxa efetiva maxima de juros é de, no
maximo, 12% (doze por cento) ao ano, nos termos do art. 25 da Lei n. 8.692/93, com redagéo dada pelo art. 3° da
Medida Provis6ria n. 2.197-43, de 24.08.01:

Art. 3°. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 25. Nos financiamentos celebrados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera
de, no maximo, doze por cento ao ano."

Taxas de administracéo e de risco de crédito. Legitimidade. E legitima a cobranca das taxas de administracio e de
risco de crédito quando decorrerem do pactuado. Prevista sua cobrancga, ndo pode o mutudrio afastar sua exigéncia.
Destinam-se as despesas administrativas com a celebracdo e a manutencao do contrato de mituo e ndo ensejam,
isoladamente, a inadimpléncia do mutuario:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...).

(--)

13. N&o se verifica ilegalidade na cobranca das Taxas de Administracéo e de Risco de Crédito, vez que se encontra
expressamente prevista no contrato. E, havendo previsao contratual para tal cobranca, é ela legitima e ndo pode a
parte autora se negar a paga-la. As referidas taxas servem para fazer frente as despesas administrativas com a
celebracéo e a manutencéo do contrato de mutuo e ndo possuem o conddo de, por si s6, levar o mutuario a condi¢do de
inadimpléncia (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 200361000176967-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unénime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Devolu¢do em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovagéo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Codigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habita¢do, a devolucdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, pardgrafo Unico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstragdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucéo do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacao das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo, boa-fé objetiva etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condigdes
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de mdtuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Sec¢éo de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS séo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
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RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisicdo de casa propria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusédo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secao deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Sec¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 13 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Cadastro de inadimplentes. Inscricdo do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes, cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo iddnea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secédo desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissao de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito sé e s6 por terem ajuizado
acao revisional de seus debitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente & parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacao de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)

Esse entendimento vem sendo observado por decisGes mais recentes, as quais sdo desfavoraveis a concesséo de
antecipacéo de tutela ou liminar para impedir a inscri¢cdo do nome do devedor e cadastros de protecao ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscrigdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituigdes dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unéanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)

PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAO. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPAQAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacdo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscricdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caugdo idonea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso ndo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).
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2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.
(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unénime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagdo do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagéo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituic&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
nao divergiu o acérdao recorrido.

- Por outro lado, a questao referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, uninime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvéo, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMAGAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificagdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizagdo do leilao de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucéo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acdo ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignacdo. Posterior
decisao com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J4 esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2°, com a redacéo dada pela Lei n° 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Execucéo extrajudicial. Intimacéo por edital. Admissibilidade. E admissivel a intimac&o do devedor por edital na
execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66:
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RECURSO ESPECIAL. (...) VIOLACAO AO DECRETO-LEI 70/66, COM A NOVA REDAGAO DADA PELA LEI N°
8.004/90. INTIMAGCAO POR EDITAL. AUSENCIA DE IRREGULARIDADE.

(--)

2. A intimacdo por edital é licita, consoante permissivo contido no Decreto-lei n® 70/6. Assim, ndo se justificam as
alegac0es de irregularidades no procedimento extrajudicial.

3. Recurso Especial desprovido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 465.963-RJ, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 21.10.03, DJ 03.11.03, p. 251)

Sistema Financeiro de Habita¢do. Aviso. Execucao extrajudicial. Praga. Intimagéo. Precedente da Corte.

1. Destacadas pelo Acérdao recorrido as peculiaridades do caso, nédo se pode inquinar de nulidade a intimag&o por
edital, desde que n&o localizado o devedor para efeitos de intimag&o pessoal, considerando que o aviso de cobranca foi
expedido e que certificado que a devedora se encontrava em lugar incerto e nédo sabido, afastados, por isso, 0s
paradigmas trazidos no especial.

2. Recurso especial ndo conhecido.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 476.216-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, un&nime, j. 03.06.03, DJ 25.08.03, p.
303)

Agente fiduciario. Escolha unilateral. Admissibilidade. E admissivel a escolha unilateral do agente fiduciario pelo
agente financeiro para promover a execucgdo extrajudicial no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacéao:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. (...) ESCOLHA UNILATERAL DO AGENTE FIDUCIARIO. EXPRESSA
PREVISAO LEGAL. POSSIBILIDADE.

(-..)

7. Tratando-se de hipoteca constituida no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao, e atuando as instituicGes
elencadas no inciso Il do art. 30, do Decreto-Lei 70/66, como mandatérias do Banco Nacional da Habitacéo, fica
dispensada a escolha do agente fiduciario de comum acordo entre o credor e o devedor, ainda que haja expressa
previsdo contratual.

()

9. Recurso Especial conhecido parcialmente e, nessa parte, desprovido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) ESCOLHA DO AGENTE
FIDUCIARIO.

(--.)

5. O art. 30, inciso 1, do DL 70/66 prevé que a escolha do agente fiduciario entre as institui¢Bes financeiras inclusive
sociedades de crédito imobiliario, credenciadas a tanto pelo Banco Central da Republica do Brasil, nas condigdes que
o Conselho Monetério Nacional, venha a autorizar, e prossegue afirmando, em seu paragrafo § 2°, que, nos casos em
que as instituicbes mencionadas inciso transcrito estiverem agindo em nome do extinto Banco Nacional de Habitacéo -
BNH, fica dispensada a escolha do agente fiduciario de comum acordo entre o credor e o devedor, ainda que prevista
no contrato originario do muatuo hipotecario. Além disso, ndo indica a recorrente quaisquer circunstancias que
demonstrem parcialidade do agente fiduciario ou prejuizos advindos de sua atuacdo, capazes de macular o ato
executivo, o que afasta a alegacéo de nulidade de escolha unilateral pelo credor.

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 13 Turma, REsp n. 485.253-RS, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, unanime, j. 05.40.05, DJ 18.04.05, p. 214)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 24.12.99, no valor de R$ 31.098,00 (trinta e um
mil noventa e oito reais), prazo de amortizacéo de 180 (cento e oitenta) meses, com Taxa de Seguro e similares, sistema
de amortizacdo pela tabela Price (fls. 36/48). A parte autora esta inadimplente desde janeiro de 2003 (fls. 52/57).

A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacdo da parte autora, e DOU PROVIMENTO a apelacdo da Caixa
Econbémica Federal - CEF para reformar a sentenca e julgar improcedente o pedido inicial, extinguindo o processo com
resolucdo do mérito e condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00
(mil reais), observando-se as normas da Lei n.° 1.060/50, com fundamento no art. 269, I, c. c. o art. 557 do Codigo de
Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se 0s autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Séo Paulo, 13 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

Expediente Nro 786/2009
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00001 APELAGAO CIVEL N° 2005.61.00.002215-8/SP

APELANTE : REJANE CABRAL DE SOUZA e outro
: MARCO ANTONIO DE SOUZA
ADVOGADO . JOSE XAVIER MARQUES e outro
APELADO : BANCO ITAU S/A
ADVOGADO . ANA LIGIA RIBEIRO DE MENDONCA e outro
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : MARIA FERNANDA SOARES DE AZEVEDO BERE MOTTA e outro
DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Rejane Cabral de Souza e outro contra a sentenca de fls. 363/377 e 384/384v., que
julgou improcedente o pedido de revisao do contrato de mituo regido pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e
condenou a parte autora ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
causa, observada a assisténcia judiciaria, extinguindo o processo com resolugdo do mérito, nos termos do art. 269, |, do
Cadigo de Processo Civil.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) é ilegal a Tabela Price, a capitalizacdo de juros e 0 anatocismo;

b) deve ser invertido 0 modo de correcdo e amortizacdo do saldo devedor;

c) o limite da taxa anual de juros é de 5,18%, conforme a Resolucdo do BACEN n. 1.446/88;

d) a cobertura do saldo devedor pelo Fundo de Compensacéo das Variacdes Salariais - FCVS é obrigat6ria conforme a
Resolucdo do BACEN n. 1.446/88,;

e) deve ser invertido o énus sucumbencial (fls. 386/399).

Foram apresentadas contra-raz@es (fls. 404/422).

Decido.

Carteira hipotecaria. llegitimidade da Caixa Econémica Federal - CEF. Incompeténcia da Justica Federal.
Remessa dos autos a Justica do Estado. Ao contrério do sustentado na peticdo inicial, o contrato de financiamento
ndo foi celebrado sob a égide das clausulas exorbitantes do Sistema Financeiro da Habitacdo, porquanto nele ndo ha
clausula que preveja a cobertura de residuo do saldo devedor pelo Fundo de Compensacéo de Variages Salariais
(FCVS), nada indicando que os recursos financeiros sejam provenientes do aludido Sistema.

Inversamente, o contrato é expresso no sentido de que se cuida de financiamento com recursos da institui¢do financeira,
sem que, na hipotese de inadimplemento, seja necessario o aporte de recursos do FCVS, administrado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF.

Dai resulta que, ndo obstante as alega¢des da inicial, a qual aspira a extensdo das clausulas do Sistema Financeiro da
Habitacao para o contrato firmado entre as partes, tal ndo transmuda a natureza do negdcio privado celebrado entre
mutuarios e institui¢do financeira.

Ademais, o proprio E. Superior Tribunal de Justica ja reconheceu a disparidade entre contratos de financiamento
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacdo e aqueles da Carteira Hipotecéria, ainda que nesta seja possivel a
celebracdo por instrumento particular ou permita-se a execucdo extrajudicial, para efeitos de competéncia de jurisdi¢do:

PROCESSUAL CIVIL. CONFLITO DE COMPETENCIA. ACAO CAUTELAR. DEPOSITO DE PRESTACOES
CORRESPONDENTES A AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS. NEGOCIO JURIDICO SOB AS REGRAS
DO SISTEMA DE CARTEIRA HIPOTECARIA. AUSENCIA DE INTERESSE DA C.E.F. COMPETENCIA DO JUizO
DE DIREITO.

SE NA ACAO CAUTELAR, SEGUNDO CLAUSULAS CONTRATUAIS ESTIPULADAS PELOS LITIGANTES, NAO SE
DISCUTE FINANCIAMENTO REALIZADO SOB A EGIDE DOS PRINCIPIOS DO SFH, MAS NEGOCIO JURIDICO
DITADO PELAS REGRAS DO SISTEMA DA CARTEIRA HIPOTECARIA, MANIFESTO O DESINTERESSE DA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - C.E.F., COMPETENTE PARA JULGAR A DEMANDA E O JUiZO DE DIREITO.
CONFLITO CONHECIDO, PARA DECLARAR-SE COMPETENTE O MM. JUIZ DA 292, VARA CIVEL DE SAO
PAULO-SP, SUSCITADO. DECISAO INDISCREPANTE.

(STJ, CC n. 0013896, Rel. Min. Demdcrito Reinaldo, unanime, j. 29.08.95, DJ 18.09.95, p. 19924).

PROCESSUAL CIVIL. CONFLITO DE COMPETENCIA. ACAO CAUTELAR. EXECUCAO HIPOTECARIA
EXTRAJUDICIAL DO DEL NUM. 70/1966. NEGOCIO JURIDICO CELEBRADO ENTRE PARTICULARES SOB A
EGIDE DO SISTEMA DE CARTEIRA HIPOTECARIA. FALTA INTERESSE IMEDIATO DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (ART. 109, I, DA CF). COMPETENCIA DA JUSTICA COMUM ESTADUAL. PRECEDENTES.

(STJ, CC n. 0013920, Rel. Min. Adhemar Maciel, unénime, j. 14.08.96, DJ 04.11.96, p. 42414).

PROCESSUAL - CONFLITO DE COMPETENCIA - ACAO CONSIGNATORIA DE PAGAMENTO - MUTUARIO
CONTRA AGENTE PRIVADO - SISTEMA DE CARTEIRA HIPOTECARIA.
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- SE, NO JUiZO FEDERAL, A UNIAO E A CAIXA ECONOMICA FEDERAL FORAM EXCLUIDAS DO PROCESSO,
COMPETE A JUSTICA ESTADUAL CONHECER DE ACAO CONSIGNATORIA, EM QUE MUTUARIO DO SISTEMA
DE CARTEIRA HIPOTECARIA DISCUTE CLAUSULA CONTRATUAL, COM AGENTE PRIVADO DO SISTEMA
FINANCEIRO NACIONAL.

(STJ, CC n. 0016252, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 22.05.96, DJ 24.06.96, p. 22695).

A luz desses precedentes, é de se concluir pela flagrante falta legitimidade ad causam da Caixa Econémica Federal -
C.E.F. para intervir no feito, cabendo a Justiga Federal decidir, com exclusividade, sobre essa questdo nos termos da
Stmula 150 do E. Superior Tribunal de Justica:

Compete a Justica Federal decidir sobre a existéncia de interesse juridico que justifique a presenga, no processo, da
Unid&o, suas autarquias ou empresas publicas.

Assim, reconhecido prima facie ser a Caixa Econémica Federal - CEF parte ilegitima para figurar na relacdo processual,
cumpre extinguir o processo em relacdo a ela e, esgotada a jurisdi¢do federal, determinar a remessa dos autos a E.
Justica do Estado para a apreciacéo do pedido com relagdo a parte remanescente.

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado sem a cobertura do Fundo de Compensacao de
Variagdes Salariais - FCVS (fls. 25/33) com a institui¢do bancaria Banco Itad S.A. Logo, ndo ha legitimidade passiva
da Caixa Econémica Federal - CEF para atuar neste processo.

Ante 0 exposto, DE OFICIO, julgo a parte autora carecedora da acdo em relagio a Caixa Econdmica Federal - CEF,
extinguindo o processo, sem resolucdo do mérito, com fundamento no art. 267, VI, do Codigo de Processo Civil,
determinando o retorno dos autos a vara de origem e julgo prejudicado o recurso da parte autora, com fundamento no
art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00002 APELACAO CIVEL N° 2007.61.00.019765-4/SP
APELANTE : SIMONE REGINA DE OLIVEIRA
ADVOGADO : EVELYN DE ALMEIDA SOUSA e outro
APELADO : Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JULIA LOPES PEREIRA e outro

DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta por Simone Regina de Oliveira contra a sentenca de fls. 222/226, que julgou
improcedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, | do Cédigo de Processo Civil e condenou a parte autora ao
pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) do valor atualizado
atribuido a causa, observando-se a Lei n. 1.060/50.

Em suas razdes, a parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) a Lein. 4.380/64 e os principios que regem o SFH vedam o uso da Taxa Referencial - TR como indexador das
prestacoes e do saldo devedor dos contratos de mGtuo habitacional;

b) que a amortizagdo do saldo devedor néo esta de acordo com o previsto na alinea "c", do artigo 6° da Lei n. 4380/64;
c) ha prética de anatocismo na cobranga de juros;

d) a ilegalidade da Tabela Price por permitir a capitalizagdo composta de juros;

e) que a taxa de juros contratada ndo esta de acordo com a prevista na alinea "e", do artigo 6° da Lei n. 4380/64, ndo
superior a 10% (dez por cento) ao ano;

f) a repeticdo em dobro do indébito;

g) que houve irregularidades na execucéo do procedimento de execugdo extrajudicial quanto a notificagdo do mutuario,
como a publicacdo de editais dos leilGes publicos em jornais de inexpressiva circulacdo e o ndo-recebimento de
qualquer notificacdo pessoal;

h) houve descumprimento das formalidades do Decreto-Lei n. 70/66 (fls. 234/255).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 260/263).

Decido.

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplicacdo da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacéo:
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Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacéo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizagéo
monetéaria pela variacdo da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracéo basica dos Depdsitos de Poupanca com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

8§ 1° Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracao bésica dos Depdsitos de
Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisdria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanca, terdo clausula de atualizagéo pela remuneracdo
basica aplicavel aos Depositos de Poupancga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

8§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depdsitos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depositos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigacfes do Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, serd essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distin¢do entre lei de direito pablico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do S.T.F..

- Ocorréncia, no caso, de violagéo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) ndo e indice de correcdo monetaria,
pois, refletindo as variagdes do custo primario da captacao dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variacdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo hé& necessidade de se examinar a questio de saber se as normas
que alteram indice de correcao monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacoes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acao direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, "caput"
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de
atualizagdo monetaria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia nao seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
sobre a matéria, ressalvando que a TR ndo seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador j& convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORREGAO MONETARIA. UTILIZAGAO DA TR COMO INDICE DE INDEXAGAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurelio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexacéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagédo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo h& falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexagéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicagio da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetéria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de

financiamentos, desde que pactuada, isto ¢, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:
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PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO.CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.2 8.177/91. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao embargado.” (Simula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apds a entrada em
vigor da Lei n.? 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizac&o deste indice nos contratos avencados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac¢do da TR como fator de corre¢do monetaria, assentou que referido indice
referenciador nédo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagdo do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, "O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, nao excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, nao decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de
indexagdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexagdo em substituicéo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposi¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI."
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. "A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n°® 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
marco do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg ha PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unénime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A proposito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.
Sistema de Amortizacdo Crescente - Sacre. Legalidade. A adocdo do Sistema de Amortizagdo Crescente - Sacre nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH mostra-se legal. O Sacre tem fundamento nos arts. 50 e 60 da Lei
cumprimento do contrato. O reajuste das mensalidades é anual nos dois primeiros anos do contrato, autorizado o
recalculo trimestral a partir do terceiro ano com a finalidade de reducdo das prestacdes. N&o restardo residuos a serem
pagos. Nao ha incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros sdo pagos mensalmente, junto com as
prestacdes, ndo havendo que se falar em anatocismo. Embora as prestac@es iniciais superem as decorrentes da Tabela
Price, o mutuario é beneficiado com a amortizacao imediata do valor emprestado, pois é reduzida simultaneamente a
parcela de juros e o saldo devedor do financiamento. A atualizagdo das parcelas e de seus acessorios é vinculada aos
mesmos indices de corre¢do monetaria do saldo devedor, mantendo-se o valor da prestagdo em montante suficiente para
a amortizacdo do débito, com a respectiva reducao do saldo devedor, até a extingdo do contrato. A jurisprudéncia é no
sentido da legitimidade do Sacre:

PROCESSO CIVIL - MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - SENTENCA DE EXTINCAO DO FEITO - ART. 267, XI,
DO CPC - ART. 515, § 3°, DO CPC - SUSPENSAO DOS EFEITOS DO DECRETO 70/66 - INSCRICAO EM
CADASTROS DE INADIMPLENTES - RECURSO PROVIDO - AFASTADA A EXTINQAO DA AQAO SEM
JULGAMENTO DO MERITO - AQAO JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE.

()

4. O sistema de amortizacgéo adotado - SACRE - ndo acarreta prejuizos ao mutuario, pois dele decorre a redugéo
gradual das parcelas avencadas ou, no minimo, a manutengdo no patamar inicial. Na espécie, a variacdo da prestagao,
em trés anos e meio de vigéncia do contrato, foi pouco significativa (...).

(TRF da 32 Regido, 5a Turma, Ag n. 2002.61.19.003430-9-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 26.11.07, DJ
26.02.08, p. 1.148)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. DECRETO-LEI N° 70/66.
CONSTITUCIONALIDADE. SACRE. PRESTACOES. DEPOSITO.

()

4- Legalidade do Sistema de Amortizagéo Crescente - SACRE (...).

(TRF da 3% Regido, 2a Turma, Ag n. 2005.03.00.040282-1-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Janior, unénime, j. 20.09.05, DJ
11.11.05, p. 472)
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Eleito o Sacre como sistema de amortizacdo do débito pelos contratantes, invidvel substituir pelo Plano de Equivaléncia
Salarial - PES ou pela Tabela Price, dado que livremente pactuada entre as partes e porque o0 Sacre mostra-se mais
favoravel ao mutuario conforme acima mencionado. Tendo as partes eleito 0 Sacre, ndo pode 0 mutuario exigir sua
substituicdo pelo PES ou pela Tabela Price, de modo a impor ao agente financeiro que o reajuste das prestacGes seja
subordinado ao do seus rendimentos.

A atualizacédo do saldo devedor antes da amortizagdo da prestacdo paga é admitida pela jurisprudéncia, consoante 0s
precedentes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL (...). CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH (...).
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. FORMA.

()

3. No critério de amortizacdo do saldo devedor dos contratos celebrados no &mbito do SFH, incidem primeiro os juros
e a correcdo monetaria para, depois, ser abatida a prestacdo mensal paga (...).

(STJ, 4a Turma, AGA n. 200701166391-DF, Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, unanime, j. 11.12.07, DJ 11.02.08, p.
1)

SFH. SALDO DEVEDOR. AMORTIZACAO (...).

- E licito o critério de amortizagao do saldo devedor mediante a aplicagao da corre¢io monetaria e juros para, em
seguida, abater-se do débito o valor da prestacédo mensal do contrato de mdtuo para aquisi¢do de imével pelo SFH
().

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200701463715-DF, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 04.12.07, DJ
17.12.07, p. 170)

Direito civil e processual civil (...). Acdo revisional. SFH (...). Capitalizacao de juros (...).

- O critério de prévia atualizacéo do saldo devedor e posterior amortizacédo ndo fere a comutatividade das obrigacbes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacéo é paga um més apds o empréstimo do capital, o qual
corresponde ao saldo devedor (...).

(STJ, 3a Turma, AGRESP n. 200700106064-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 20.09.07, DJ 08.10.07, p. 279)
ADMINISTRATIVO. SFH. ART. 6°, ALINEA "C", DA LEI N° 4.830/64. SISTEMA DE AMORTIZA(;AO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JUROS. IMPOSSIBILIDADE. DEVOLUCAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS COBRADAS INDEVIDAMENTE. INAPLICABILIDADE.

(--)

2. E considerado legal o critério de amortizac&o do saldo devedor mediante a aplicacio da corregdo monetaria e juros
para so entdo efetuar o abatimento da prestacdo mensal do contrato de mdtuo para aquisicao de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo. Precedentes.

3. Descabe a capitalizacao de juros em contratos de mutuo vinculados ao Sistema Financeiro de Habita¢ao-SFH, por
auséncia de expressa previsao legal (...).

(STJ, 2a Turma, REsp n. 200700161524-PR, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 14.08.07, DJ 27.08.07, p. 213)
Devolucao em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Unico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovacao. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo, a devolucdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstragdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURACAO.

- A devolucao do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Execucdo extrajudicial. Intimag&o por edital. Admissibilidade. E admissivel a intimagao do devedor por edital na
execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66:

RECURSO ESPECIAL. (...) VIOLACAO AO DECRETO-LEI 70/66, COM A NOVA REDACAO DADA PELA LEI N°
8.004/90. INTIMACAO POR EDITAL. AUSENCIA DE IRREGULARIDADE.

()

2. A'intimacdo por edital é licita, consoante permissivo contido no Decreto-lei n® 70/6. Assim, ndo se justificam as
alegacdes de irregularidades no procedimento extrajudicial.

3. Recurso Especial desprovido.

(STJ, 13 Turma, REsp n. 465.963-RJ, Rel. Min. Luiz Fux, unéanime, j. 21.10.03, DJ 03.11.03, p. 251)

Sistema Financeiro de Habitagdo. Aviso. Execugdo extrajudicial. Praga. Intimag&o. Precedente da Corte.

1. Destacadas pelo Acérdao recorrido as peculiaridades do caso, ndo se pode inquinar de nulidade a intimag&o por
edital, desde que néo localizado o devedor para efeitos de intimacéo pessoal, considerando que o aviso de cobranca foi
expedido e que certificado que a devedora se encontrava em lugar incerto e ndo sabido, afastados, por isso, 0s
paradigmas trazidos no especial.

2. Recurso especial ndo conhecido.
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(STJ, 32 Turma, REsp n. 476.216-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 03.06.03, DJ 25.08.03, p.
303)

Execucdo extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade.Tendo o agente fiduciario constituido o devedor
em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar em
irregularidade:

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE NULIDADE.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

(--)

3. Restringe-se a competéncia desta Corte a uniformizacéo de legislacéo infraconstitucional (art. 105, I11, da CF), por
iSso que 0 exame da alegada incompatibilidade da execucgéo extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com os
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditério significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n° 70/66 ja teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em inimeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislacdo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n°® 70/66 para constituicdo
do devedor em mora e realizacao do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execugéo
extrajudicial do imdvel, inexistindo motivo para a sua anulagéo.

(--)

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 13 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 21.11.03 (fl. 36), no valor de R$ 64.000,00
(sessenta e quatro mil reais), com prazo de 239 (duzentos e trinta e nove) meses para pagamento sem prorrogacao e
Sistema de Amortizacdo Crescente - SACRE (fl. 27).

Verifico que o agente fiduciario cumpriu o procedimento previsto no Decreto-Lei n. 70/66 de acordo com os
documentos juntados as fls. 140/171.

Portanto, parte autora ndao logrou demonstrar quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se
contra clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do contrato.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagédo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00003 APELACAO CIVEL N° 2006.61.00.018578-7/SP

APELANTE : CECILIA MASSAE YASUTAKE e outro
: JOSE WILSON VIANA

ADVOGADO : MARCELO VIANNA CARDOSO e outro

APELADO : Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : ILSANDRA DOS SANTOS LIMA e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Cecilia Massae Yasutake e outro contra a sentenca de fls. 213/221, que julgou
improcedente o pedido de revisdo do contrato de mutuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, mantendo,
contudo os efeitos da liminar que determinou a abstencdo da Caixa Econdmica Federal - CEF de incluir o nome da parte
autora nos cadastros de inadimplentes, extinguindo o processo, com julgamento do mérito, nos termos do art. 269, I, do
Cadigo de Processo Civil.

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) deve ser invertido o modo de corre¢do e amortizacdo do saldo devedor;

b) incide o Cddigo de Defesa do Consumidor, a mutabilidade dos contratos de adesdo e a Teoria da Imprevisdo,
possibilitando a revisdo e alteracéo contratual;

c) é inconstitucional a execucdo extrajudicial realizada conforme o Decreto-Lei n. 70/66;

d) é ilegal a capitalizag8o de juros e o anatocismo, devendo ser aplicado o Método de Gauss;

e) é ilegal a cobranca das taxas de risco e de administragéo;

f) o valor do prémio do seguro deve ser corrigido conforme a orientacdo prevista nas circulares da Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP (fls. 223/229).

Foram apresentadas contrarrazes (fls. 232/234).

Decido.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 159/1285



Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestagdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compGe-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessao, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

c) ao menos parte do financiamento, ou do prego a ser pago, seja amortizado em prestacdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacao da divida pelo valor reajustado da prestacdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestacdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizacao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si so, incorporacdo de juros ao saldo devedor, dado que 0s juros sdo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutengdo de uma prestagdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuario
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegagcdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZAGAO DA DIVIDA.

()

6. N&o ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestagoes (...).

(TRF da 32 Regido, 22 Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacao do saldo devedor (...).

(TRF da 1% Regido, 5% Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Nao configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacio dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento nao viola
o0 art. 6°, alinea 'c', da Lei n° 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratorios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 2% Regido, 8% Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuério a demonstracdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 3° da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacao ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitag8o, a taxa efetiva de juros serd de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 3°. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 25. Nos financiamentos celebrados no &mbito do Sistema Financeiro da Habita¢do, a taxa efetiva de juros sera
de, no maximo, doze por cento ao ano."

Taxas de administracéo e de risco de crédito. Legitimidade. E legitima a cobranca das taxas de administracéo e de
risco de crédito quando decorrerem do pactuado. Prevista sua cobranga, ndo pode o mutuario afastar sua exigéncia.
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Destinam-se as despesas administrativas com a celebracdo e a manutenc¢éo do contrato de mituo e ndo ensejam,
isoladamente, a inadimpléncia do mutuario:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...).

(--)

13. Nao se verifica ilegalidade na cobranca das Taxas de Administracao e de Risco de Crédito, vez que se encontra
expressamente prevista no contrato. E, havendo previséo contratual para tal cobranga, é ela legitima e ndo pode a
parte autora se negar a paga-la. As referidas taxas servem para fazer frente as despesas administrativas com a
celebragdo e a manutencao do contrato de mutuo e ndo possuem o condao de, por si s, levar o mutuario a condigédo de
inadimpléncia (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 200361000176967-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Seguro habitacional. Legalidade. A contratagdo do seguro habitacional, em se tratando de bens dados em garantia de
empréstimos ou financiamentos de institui¢cdes financeiras publicas ou de garantia do pagamento a cargo de mutuério da
construcdo civil, inclusive obrigagdo imobiliaria, é obrigatéria, nos termos do art. 20, d e f, do Decreto-lei n. 73/66, 0
qual disciplina o Sistema Nacional de Seguros Privados e as operacdes de seguros e resseguros, entre outras
providéncias:

Art 20. Sem prejuizo do disposto em leis especiais, sdo obrigatorios os seguros de:

()

d) bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos de instituicBes financeiras puablica;
()

f) garantia do pagamento a cargo de mutuario da construcéo civil, inclusive obrigacao imobiliaria (...).

A cobranca do seguro habitacional decorre, ainda, do pactuado, de modo que o mutuario ndo pode afastar sua exigéncia.
A aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor ndo significa que a parte contratante fica dispensada das
obrigagdes que, em Ultima andlise, sdo disciplinadas por normas impositivas aos agentes financeiros.

A mera alegacéo de ilegalidade na cobranga do seguro habitacional ndo enseja a revisdo contratual, deve ser
demonstrada a abusividade do valor cobrado, comparativamente aos precos cobrados no mercado por outras
seguradoras em operagdes analogas.

Neste sentido € o seguinte precedente:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...) PREMIO DE SEGURO (...).

()

17. A contratacéo do seguro habitacional imposto pelo agente financeiro, quando da contratagdo do mutuo, esta
prevista no Decreto-lei 73/66, que rege as operagdes de seguros e resseguros, contratadas com a observancia do
Sistema Nacional de Seguros. O seguro visa garantir a cobertura de possiveis eventos imprevisiveis e danosos ao
mutuo firmado entre as partes, sendo que todos os bens dados em garantia de empréstimos ou de matuos de instituicbes
financeiras publicas devem estar acobertados por seguro (art. 20, 'd' e 'f").

18. A mera arguicéo de ilegalidade na cobranga do seguro habitacional ndo pode acarretar a revisdo do contrato,
considerando que nao se provou que o valor do prémio é abusivo, em comparagdo com 0s precos praticados no
mercado. Na verdade, o prémio de seguro tem previsao legal e é regulado e fiscalizado pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, ndo tendo restado demonstrado que seu valor estd em desconformidade com as taxas
usualmente praticadas por outras seguradoras em opera¢des como a dos autos. Além disso, a exigéncia esta prevista
no art. 14 da Lei 4380/64 e regulamentada pela Circular 111/99, posteriormente alterada pela Circular n® 179/2001,
editadas pela SUSEP (...).

(TRF da 3% Regido, 5% Turma, AC n. 200461140041091-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Cddigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacao das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH nao
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacéo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo, boa-fé objetiva etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condi¢des
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:

PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC é aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
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2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislacéo prépria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Sec¢éo de Direito Privado
examinam as acdes sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sao processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Publico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEICAO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SECAO DESTE STJ (...).
1. Alincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢ao de casa prépria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor é suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua feicdo publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclus@o das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraira a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no &mbito da Primeira Secdo deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Se¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvado, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUIQAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacgéo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 € compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientagéo
ndo divergiu o acordao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (sumulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imdvel objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.
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(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

()

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a deciséo agravada.
(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacédo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacdo do leilao de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unénime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execugdo extrajudicial. Decreto-lei n° 70/66. Acao ordinaria. Citagdo por edital. A¢do de consignagédo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucdo extrajudicial.

1. J& esta pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n° 70/66, que prevé a possibilidade da
citagdo por edital no art. 31, 8 2°, com a redagéo dada pela Lei n® 8.004/90.

()
(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Do caso dos autos. O contrato de muatuo habitacional foi firmado em 19.06.00, no valor de R$ 50.400,00 (cinguenta mil
quatrocentos reais), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e similares, Sistema
de Amortizacao Francés, tabela Price (fls. 28/45). A parte autora esta inadimplente desde dezembro de 2006 (fl. 115).
A parte autora ndo demonstrou quaisquer irregularidades no cumprimento do contrato, insurgindo-se contra as clausulas
legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do acordo.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagédo, com fundamento no art. 557 do Cddigo de Processo Civil.
Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 23 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00004 APELACAO CIVEL N° 2005.61.00.007263-0/SP
APELANTE : WILLIANS FERNANDES DAMACENO e outro
: NEURACI APARECIDA PEREIRA DAMACENO
ADVOGADO : FABIA MASCHIETTO e outro
APELADO . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO : JOSE ADAO FERNANDES LEITE
APELADO : EMGEA Empresa Gestora de Ativos
ADVOGADO : AGNELO QUEIROZ RIBEIRO e outro

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta por Willians Fernandes Damasceno e outro contra a sentenca de fls. 435/445, que julgou
improcedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, | do Cddigo de Processo Civil e manteve os efeitos da
tutela para determinar que a ré se abstenha de incluir os nomes dos autores nos cadastros de protecdo ao crédito ou que
providencie a sua baixa caso ja os tenha incluido. Nao houve condenacéo em honorarios advocaticios porquanto a parte
autora é beneficiéria da assisténcia judiciaria gratuita.

Em suas razdes, a parte apelante recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, requer a realizacéo de audiéncia para tentativa de conciliagéo;

b) ndo ha que se falar em inclusdo da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA no pdlo passivo da a¢do dada a ndo-
notificacdo da cesséo do crédito aos autores, devendo a Caixa Econdmica Federal - CEF responder exclusivamente por
todos os atos da agéo;

c) a ilegalidade da cobranga do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

d) o principio do pacta sunt servanda deve ser afastado, dado que os mutuarios sdo induzidos a erro pelos agentes
financeiros, pois os mutuarios contratam um financiamento habitacional na pressuposicao de que contardo com o cunho
social e assistencialista introduzido pela Lei n. 4.380/64, no entanto, tais agentes Ihes imp&em um contrato de adesdo
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com clausulas abusivas onde ao final o mutuario acaba por perder todas as parcelas que conseguiu saldar, enquanto
prevalecia o equilibrio econdmico-financeiro original, e o préprio imével, que é alienado pelo agente financeiro,
locupletando-se ilicitamente as custas da boa-fé dos mutuarios;

d) é ilegal a aplicagdo da Taxa Referencial - TR no reajuste das prestagdes e do saldo devedor;

e) que a amortizacao do saldo devedor ndo esta de acordo com o previsto na alinea "c", do artigo 6° da Lei n. 4380/64;
f) deve o contrato ser revisado para que seja restabelecido o equilibrio econémico-financeiro entre as partes, de forma a
dar cumprimento a funcdo social dos contratos conforme as disposi¢des legais do SFH;

g) a aplicabilidade do Cddigo de Defesa do Consumidor;

h) é inconstitucional a execucéo extrajudicial realizada conforme o Decreto-Lei n. 70/66;

i) € ilegal a capitalizac&o de juros e 0 anatocismo;

j) os valores pagos além do devido devem ser restituidos em dobro (fls. 454/503).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 510/511).

Decido.

CEF. Legitimidade ad causam ainda que cedente dos créditos a EMGEA. A Medida Provisoria n. 2.196-3, de
24.08.01, permitiu a criagdo da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, nos termos seguintes:

Art. 7°. Fica a Unido autorizada a criar a Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, empresa publica federal, vinculada ao
Ministério da Fazenda.

§ 1°. A EMGEA tera por objetivo adquirir bens e direitos da Uni&o e das demais entidades integrantes da
Administracao Publica Federal, podendo, em contrapartida, assumir obrigacdes destas.

§ 2°. A EMGEA terd sede e foro em Brasilia, Distrito Federal.

§ 3°. O estatuto da EMGEA seréa aprovado por decreto.

§ 4°. A EMGEA, enquanto néo dispuser de quadro prdprio, podera exercer suas atividades com pessoal cedido por
6rgaos e entidades da Administracdo Publica Federal.

Como se V&, a Unido foi autorizada a constituir empresa com o objetivo de assumir determinados créditos. Pelo Decreto
n. 3.848, de 28.06.01, art. 1°, foi efetivamente criada tal Empresa Gestora de Ativos - EMGEA, a qual passou a ter
responsabilidade pela satisfacéo de certos créditos, dentre eles os decorrentes dos contratos de financiamento vinculados
ao Sistema Financeiro da Habitag8o, nos quais figurava como credora a Caixa Econémica Federal - CEF, a qual
procedeu a respectiva cessao, acompanhada da notificacdo do devedor, em cumprimento ao art. 1.069 do Codigo Civil,
matéria atualmente tratada no art. 290 do novo Cddigo.

N&o parece haver divida que a cessdo de crédito opera seus efeitos préprios, de modo que a cessionaria € parte legitima
para a respectiva cobranca judicial. Mas semelhante demanda néo se confunde com a concretamente proposta por
mutudrio para a discussdo do contrato de financiamento, em relacéo ao qual a Caixa Econémica Federal - CEF
permanece como gestora ou agente financeiro. As eventuais infragfes a lei ou ao contrato, na medida em que sdo
atribuidas a CEF, ensejam a sua propria legitimidade para figurar no pdlo passivo, independentemente da participacdo
da EMGEA no processo.

A EMGEA pode ou ndo ter interesse em ingressar nos autos, considerando sua condicao de cessionaria do crédito. Mas
essa Empresa ndo tem o conddo de impedir o exercicio do direito de acdo por parte do mutuério, que se abalanca a
discutir com a CEF o modo pelo qual esta veio a executar os seus deveres contratuais. No polo ativo da demanda, claro
esta, figura o mutuario na condicdo de credor (titular de certo direito decorrente do contrato, ainda que restrito a sua fiel
execucdo), e a aludida cessao restringe-se ao crédito da CEF, mas ndo, obviamente, aos seus deveres em relagdo a outra
parte contratante. E certo que a EMGEA pode assumir as obrigacdes da CEF (MP n. 2.196-3/01, art. 7°, § 1°), mas seria
necessaria a anuéncia do mutuario para que se processe tal transferéncia.

Cumpre acompanhar o entendimento jurisprudencial no sentido de que a CEF deve ser mantida no polo passivo da acao,
ainda que tenha ela feito cesséo de crédito em favor 8 EMGEA, que, por sua vez, pode validamente participar da relagdo
processual, como segue:

SFH. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUGAO DOS VALORES COBRADOS.
AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

1. AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o pélo
passivo da demanda, em face da cessdo dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

2. Mantida a CEF no pdlo passivo por ser administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.

3. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

(TRF da 42 Regido, Agr. de Instr. n. 200204010219350-SC, Rel. Des. Fed. Carlos Eduardo Thompson Flores Lenz,
unanime, j. 12.08.03, DJ 20.08.03, p. 723)

SFH CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. RESCISAO. DEVOLUCAO DOS VALORES COBRADOS. AUSENCIA
DE PREVISAO LEGAL E CONTRATUAL. INCLUSAO DA EMGEA.

()

- AEMGEA - Empresa Gestora de Ativos, criada pelo Decreto n. 3.848, de 26 de junho de 2001, deve compor o p6lo
passivo da demanda, em face da cessao dos créditos hipotecarios relativos ao contrato sob exame.

- Mantida a CEF no p6lo passivo por ser a administradora do contrato, na qualidade de agente financeiro.
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(TRF da 42 Regido, Apel. Civel n. 199972000106000-SC, Rel. Des. Fed. Edgard Lippmann Junior, unanime, j.
05.12.02, DJ 29.01.03, p. 456)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previsdo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparacio
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestacdo e seus acessorios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢Oes advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva corre¢do monetaria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Serd exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unanime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
(...).

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adogao do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compde-se
de uma parcela de capital (amortizacdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea c do art. 6° da Lei n. 4.380/64:

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagcam as seguintes condi¢des:

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacéo da divida pelo valor reajustado da prestagdo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar "antes do reajustamento”, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao "igual valor" das "prestagcdes mensais sucessivas" ali prevista e ndo a amortizagéo de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizagdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacédo de juros ao saldo devedor, dado que os juros séo
mensalmente pagos com as presta¢des, impossibilitando o anatocismo. Logo, desnecesséria a realiza¢do de prova
pericial para a verificagdo desse critério legal.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuério
conhecer antecipadamente o valor de suas prestac@es futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéao de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
580 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA.

(--)

6. Nao ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, n&o h4 ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestacoes (...).

(TRF da 32 Regido, 22 Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizag¢io do saldo devedor (...).

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unéanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.

1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder & aplicacdo dos juros e & amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o0 art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsdo contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a préatica de usura.

DIARIO ELETRONICO DA JUSTICA FEDERAL DA 3*REGIAO  Data de Divulgagao: 20/05/2009 165/1285



3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratérios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 82 Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unénime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutuario a demonstragdo da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortiza¢des negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobrancga dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 3° da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redacdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitacgdo, a taxa efetiva de juros serd de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 3°. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:
'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, a taxa efetiva de juros sera de,
no méximo, doze por cento ao ano."

Taxa Referencial. Aplicabilidade aos contratos celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. A Lein. 8.177, de
01.03.91, art. 18, determinou a aplica¢do da Taxa Referencial aos contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo:

Art. 18. Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de 1986 por entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitacdo e do Saneamento (SFH e SFS), com clausula de atualizacao
monetéaria pela variacao da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou do Salario Minimo de Referéncia, passam, a partir
de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela taxa aplicavel a remuneracéo béasica dos Depoésitos de Poupancga com data
de aniversario no dia 1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente.

§ 1° Os saldos devedores e as prestacdes dos contratos celebrados no periodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de
janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de depdsitos de poupanca, passam, a partir de
fevereiro de 1991, a ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneragao béasica dos Depdsitos de
Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes ativas e passivas dos fundos vinculados ao SFH,
ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos efetuados a qualquer
titulo, com recursos oriundos dos Depdsitos de Poupanca, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco
Central do Brasil; e as obrigac6es do Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais (FCVS).

Como se sabe, a constitucionalidade da incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de financiamento foi questionada
no Supremo Tribunal Federal, que assim decidiu:

Acdo direta de inconstitucionalidade.

- Se a lei alcancar os efeitos futuros de contratos celebrados anteriormente a ela, seré essa lei retroativa
(retroatividade minima) porque vai interferir na causa, que é um ato ou fato ocorrido no passado.

- O disposto no artigo 5°, XXXVI, da Constituicio Federal se aplica a toda e qualquer lei infraconstitucional, sem
qualquer distingdo entre lei de direito publico e lei de direito privado, ou entre lei de ordem publica e lei dispositiva.
Precedente do STF.

- Ocorréncia, no caso, de violacdo de direito adquirido. A taxa referencial (TR) n&o e indice de correcdo monetéria,
pois, refletindo as varia¢des do custo primario da captacdo dos depdsitos a prazo fixo, ndo constitui indice que reflita a
variagdo do poder aquisitivo da moeda. Por isso, ndo ha necessidade de se examinar a questdo de saber se as normas
que alteram indice de correcao monetaria se aplicam imediatamente, alcancando, pois, as prestacdes futuras de
contratos celebrados no passado, sem violarem o disposto no artigo 5°, XXXVI, da Carta Magna.

- Também ofendem o ato juridico perfeito os dispositivos impugnados que alteram o critério de reajuste das prestacdes
nos contratos ja celebrados pelo sistema do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP).
Acdo direta de inconstitucionalidade julgada procedente, para declarar a inconstitucionalidade dos artigos 18, ‘caput’
e paragrafos 1 e 4; 20; 21 e paragrafo Unico; 23 e paragrafos; e 24 e paragrafos, todos da Lei n. 8.177, de 1 de maio
de 1991.

(STF, ADIn. n. 493-DF, Rel. Min. Moreira Alves, maioria, j. 18.08.00, DJ 04.09.92, p. 14.089)

Muitos entenderam que essa decisdo, na medida em que considerava que a Taxa Referencial ndo seria indice de

atualizacdo monetéria, estaria peremptoriamente excluida do universo juridico e, assim, sua incidéncia ndo seria
admitida em quaisquer contratos de financiamento imobiliario. No entanto, aquela Corte novamente se pronunciou
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sobre a matéria, ressalvando que a TR nao seria aplicavel, em verdade, aos contratos firmados anteriormente a Lei n.
8.177, de 01.03.91, com outro indexador ja convencionado entre as partes, 0 que violaria as garantias do ato juridico
perfeito e do direito adquirido:

CONSTITUCIONAL. CORRECAO MONETARIA. UTILIZACAO DA TR COMO INDICE DE INDEXACAO.

I. - O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves, 768, Relator o
Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo juridico a Taxa
Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR ndo pode ser utilizada como indice de indexagéo. O que
o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, € que a TR ndo pode ser imposta como indice de indexagdo em
substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa imposicao
violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVI.

I1. - No caso, ndo ha falar em contrato em que ficara ajustado um certo indice de indexacéo e que estivesse esse indice
sendo substituido pela TR. E dizer, no caso, ndo ha nenhum contrato a impedir a aplicacio da TR.

I11. - R.E. ndo conhecido.

(STF, RE n. 175.678-MG, Rel. Min. Carlos Velloso, unanime, DJ 04.08.95, p. 22.549)

Assim, malgrado ndo seja indice de atualizagdo monetaria, € legitima a incidéncia da Taxa Referencial nos contratos de
financiamentos, desde que pactuada, isto é, desde que celebrados sob a vigéncia da Lei n. 8.177/91. E nesse sentido a
jurisprudéncia que se firmou no Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. UTILIZACAO DA TAXA REFERENCIAL (TR) COMO INDICE DE ATUALIZACAO
MONETARIA. POSSIBILIDADE SE PACTUADO APOS A LEI N.° 8.177/91. INDICE DE CORREGAO MONETARIA.
ABRIL/90. IPC. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. DISSENSO JURISPRUDENCIAL SUPERADO. SUMULA 168/STJ.
INCIDENCIA.

1. E cedico na Corte que: 'N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdédo embargado.' (SUmula n.° 168/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica, em reiterados precedentes, firmou entendimento segundo o qual ndo ha impedimento
a utilizacdo da TR como fator de atualizagdo monetaria nos contratos vinculados ao SFH, firmados apés a entrada em
vigor da Lei n.° 8.177/91, ressalvando a ilegalidade da utilizagao deste indice nos contratos avengados anteriormente a
vigéncia desse diploma normativo. Precedentes do STJ: RESP n.° 719.878/CE, deste relator, DJ de 27.09.2005; AgRg
no REsp n.° 756.635/DF, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 05/09/2005; AgRg no AG n.° 427.522/PR, Rel. Min.
Barros Monteiro, DJ de 29/08/2005; e REsp n.° 216.684/BA, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ de 26/04/2005.

3. O STF, nas ADINs fundadas na impugnac¢éo da TR como fator de correcdo monetéria, assentou que referido indice
referenciador nédo foi suprimido do ordenamento juridico, restando apenas que o0 mesmo nao poderia substituir outros
indices previamente estabelecidos em lei ou em contratos, pena de violagao do ato juridico perfeito.

4. Sob esse angulo, 'O Supremo Tribunal Federal, no julgamento das ADIns 493, Relator o Sr. Ministro Moreira Alves,
768, Relator o Sr. Ministro Marco Aurélio e 959-DF, Relator o Sr. Ministro Sydney Sanches, ndo excluiu do universo
juridico a Taxa Referencial, TR, vale dizer, ndo decidiu no sentido de que a TR n&o pode ser utilizada como indice de
indexacdo. O que o Supremo Tribunal decidiu, nas referidas ADIns, é que a TR ndo pode ser imposta como indice de
indexacdo em substituicdo a indices estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei 8.177, de 01.03.91. Essa
imposig¢do violaria os principios constitucionais do ato juridico perfeito e do direito adquirido. C.F., art. 5., XXXVL.'
(RE n.° 175.678/MG - Rel. Ministro Carlos Velloso).

5. 'A Corte Especial, por ocasido do julgamento dos EREsp n° 218.426/SP, uniformizou, por maioria, o entendimento
de que o saldo devedor dos contratos firmados sob a égide do SFH deve ser reajustado, em abril de 1990, pelo IPC de
mar¢o do mesmo ano, no percentual de 84,32%." (Ag Rg na PET n.° 4831/DF, Rel. Min. José Delgado, DJ de
09.11/2006)

6. Agravo Regimental desprovido.

(STJ, AEREsp n. 826.8530-DF, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 19.09.07, DJ 22.10.07, p. 183)

A propésito, o Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 295, que claramente afirma a validade da Taxa
Referencial como indexador dos contratos posteriores a Lei n. 8.177/91:

A Taxa Referencial (TR) é indexador valido para contratos posteriores a Lei n. 8.177/91, desde que pactuada.

Cédigo de Defesa do Consumidor. Aplicabilidade. Derrogacéo das clausulas contratuais subordinadas a
alteracéo econdmica. O Cadigo de Defesa do Consumidor é aplicavel aos contratos de financiamento do SFH néo
cobertos pelo FCVS. No entanto, somente se autoriza a derrogacdo das clausulas contratuais (mutabilidade do contrato
de adesdo, teoria da imprevisdo, boa-fé objetiva etc) na hipdtese de superveniente alteracdo objetiva das condi¢des
econdmicas, pelas quais o agente financeiro se locupletaria indevidamente mediante o ilegitimo encargo suportado pelo
mutudrio:
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PROCESSO CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS -
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR SE COLIDENTES COM AS REGRAS DA
LEGISLACAO PROPRIA.

1. O CDC ¢ aplicavel aos contratos do SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, incidindo sobre contratos de matuo.
2. Entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados a0 FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACAO
SALARIAL - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relagdo ao saldo devedor, aplica-se a legislagdo propria
e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se 0 CDC, se colidentes as regras juridicas.

3. Os litigios oriundos do SFH mostram-se tdo desiguais que as Turmas que compdem a Seg¢do de Direito Privado
examinam as a¢des sobre os contratos sem a clausula do FCVS, enquanto as demandas oriundas de contratos com a
clausula do FCVS sdo processadas e julgadas pelas Turmas de Direito Pablico.

4. Recurso especial improvido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200201597565-SP, Rel. Min. Eliana Calmon, maioria, j. 28.02.07, DJ 16.04.07, p. 158)
RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
SFH. COBERTURA DO FCVS. NAO INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - CDC. AVENCA
DE FEI(;AO PUBLICA. NORMAS DE DIREITO ADMINISTRATIVO. PRECEDENTE DA 12 SE(;AO DESTE STJ (...).
1. Aincidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor nos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa prépria
regidos pelas regras do SFH foi decidia pela Primeira Se¢do no sentido de que: (i) naqueles contratos regidos pelo
FCVS, cujo saldo devedor ¢ suportado por fundo publico gerido pela CEF, sua fei¢do publica atraira a incidéncia de
normas do direito administrativo pertinentes, com exclusdo das normas de direito privado; (ii) Ao contrario, nos
contratos sem a cobertura do FCVS, sua natureza privada atraird a incidéncia das normas civilistas e do Codigo de
Defesa do Consumidor, consoante assente no ambito da Primeira Secao deste Sodalicio. (REsp 489.701 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Primeira Sec¢éo, julgado em 28 de fevereiro de 2007) (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 200500299115-PB, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 17.05.07, DJ 31.05.07, p. 334)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucdo extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituicdo da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvédo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovagéo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucao extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLAC,‘AO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovagdo da questdo, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violag&o do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da decisdo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituico de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicéo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orienta¢éo
nao divergiu o acérdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (simulas 282 e 356).
Recurso extraordinario ndo conhecido.

(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAOQ EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) ? EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.
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(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.

(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucdo extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordinéria. Citacdo por edital. Acao de consignacdo. Posterior
deciséo com transito em julgado anulando a execucéo extrajudicial.

1. J4 est4 pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n® 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2° com a redac¢do dada pela Lei n® 8.004/90.

()

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Devolugdo em dobro de quantia cobrada indevidamente. Art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90 - Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ma-fé. Comprovagéo. Exigibilidade. Conquanto aplicavel o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos de financiamento para aquisi¢do de casa propria regulamentados pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, a devolugdo em dobro do indébito, prevista no art. 42, paragrafo Gnico, da Lei n. 8.078/90, exige
demonstracdo de ma-fé de quem recebeu:

AGRAVO REGIMENTAL. REPETICAO EM DOBRO. MA-FE. CONFIGURAGAO.

- A devolucéo do indébito se faz em dobro, quando provada a ma-fé de quem recebeu.

(STJ, 32 Turma, AGRESp n. 200500442769 -PR, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unanime, j. 03.12.07, DJ
14.12.12.07, p. 398)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 14.10.91 (fl. 62), no valor de Cr$ 18.082.450,00
(dezoito milhdes, oitenta e dois mil, quatrocentos e cinguienta cruzeiros), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e
guarenta) meses com prorrogacao por 108 (cento e oito) meses e com Sistema de Amortizacdo Tabela Price (fl. 51). A
parte autora esta inadimplente desde setembro de 2000 (fl. 154).

A pericia realizada (fls. 304/388) e esclarecimentos (fls. 409/412) concluiram que as clausulas contratuais foram
respeitadas pelo agente financeiro (fl. 333). Destarte, a parte autora ndo logrou demonstrar quaisquer irregularidades no
cumprimento do contrato, insurgindo-se contra clausulas legalmente previstas e aceitas no momento da assinatura do
contrato.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO a apelacéo, com fundamento no art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Diga a Caixa Econémica Federal - CEF sobre o requerimento de realizagéo de audiéncia de conciliacdo.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 24 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00005 APELACAO CIVEL N° 2004.61.03.008589-0/SP
RELATOR : Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : ADILSON ANDRADE DE SOUZA e outro

. GISLAINE ISABEL GOMIDE DE SOUZA
ADVOGADO : MAURO CESAR PEREIRA MAIA e outro

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO e outro
APELADO . OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelac@es interpostas por Adilson Andrade de Souza e outro e pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a
sentenca de fls. 295/310, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial, nos termos do art. 269, I, do Cédigo de
Processo Civil, para condenar a Caixa Econdmica Federal - CEF a revisar o valor das presta¢fes do contrato para que o
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valor das prestacdes ndo exceda ao limite madximo de comprometimento de renda fixado no contrato, facultando-se
eventual compensagdo ou restituicdo de valores pagos e fixou a sucumbéncia reciproca.

A parte autora recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente a concessdo de efeito suspensivo;

b) exclusdo do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES;

c) vedacdo da capitalizacéo de juros;

d) inaplicabilidade da Taxa Referencial - TR;

e) a amortizacao deve preceder a corre¢do do saldo devedor;

f) as prestacBes encontram-se em desacordo com a renda do mutudrio;

g) exclusdo dos valores pagos a maior relativamente a taxa de administracao e de risco;

h) inconstitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66;

i) correcdo monetaria das prestacdes pela variacdo da categoria profissional do mutuério;

j) limitacdo dos juros a 10% (dez por cento) ao ano (fls. 314/350).

Em suas razdes, a Caixa Econdmica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a analise do agravo retido de fls. 179/194;

b) litisconsércio passivo necessario da Uniéo;

c) as prestacOes foram reajustadas conforme os indices da categoria profissional do mutuério;

d) inexisténcia de motivos para a revisdo contratual pleiteada pelos autores;

e) o contrato deve ser cumprido conforme celebrado pelas partes;

f) inversdo do énus da sucumbéncia (fls. 351/361).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 365/382).

Decido.

Falta de interesse recursal: matéria estranha a res in judicium deducta. Nao pode ser conhecida, no recurso, matéria
estranha a lide tal qual instalada nos autos em primeiro grau de jurisdicdo. E sabido que a pretenséo do autor limita o
ambito do provimento jurisdicional, pois vige no nosso sistema processual o principio da demanda (CPC, art. 2.9), a
qual é identificada por sua causa petendi (CPC, art. 303, § 1.°). Por essa razdo, dado que a pretensdo recursal encontra-
se limitada a discussao instalada com a peca inicial, descabe, sem mais, instar o 6rgao jurisdicional (segundo grau) a
apreciar questfes inovadoras. As divergéncias que eventualmente aflorarem entre as partes, caso venham a surgir,
podem caracterizar um novo e diverso conflito de interesses, ndo compreendido no &mbito do objeto litigioso da
demanda.

Do caso dos autos. A parte autora pretende discutir questdo ndo argtida na peca inicial, motivo pelo qual ndo conheco
da alegacdo referente a inaplicabilidade da Taxa Referencial - TR e a inconstitucionalidade da execucéo extrajudicial.
Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Fundo de Compensacao de Variag@es Salariais - FCVS. Caixa
Econdmica Federal - CEF. Legitimidade. Uni&o. llegitimidade. Nas a¢bes em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicagdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econdmica
Federal - CEF é parte passiva legitima e que a presenc¢a da Unido no polo passivo da acéo é desnecesséria, dado que,
com a extin¢do do Banco Nacional de Habitagdo - BNH, a Caixa Econémica Federal - CEF tornou-se sua Unica
sucessora no tocante aos direitos e obrigagdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNAQAO EM PAGAMENTO. INSTITUICAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

()

4. Esta Corte j& pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no pélo passivo da acao de consignagédo
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacéo de Variacfes Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.

5. Em tais processos, todavia, ndo € necessaria a presen¢a da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extingdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou & CEF, cabendo & Uniéo,
pelo Conselho Monetério Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unénime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Unido nao é parte legitima para figurar no pélo passivo das a¢des que
tém como objeto o reajuste das prestacfes da casa propria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais
demandas. A auséncia da Unido como litisconsorte néo fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, 111, do
Decreto-Lei n® 2.291, de 1986. Precedentes (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 739.277-CE, Rel. Min. José Delgado, unanime, j. 16.08.05, DJ 12.09.05, p. 248)
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APELACAO CIVEL SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - FUNDO DE COMPENSACAO POR VARIACOES
SALARIAIS - FCVS - DECRETO-LEI 2065/83 SALDO RESIDUAL (...).

2. A jurisprudéncia do E. STJ consolidou-se no sentido de que a Unido ndo tem legitimidade para figurar no polo
passivo das acGes propostas por mutuarios do Sistema Financeiro da Habitacao - SFH, vez que os direitos e
obrigac6es do Banco Nacional da Habitacéo - BNH foram transferidos tdo-somente a CEF. Assim, ndo tem
procedéncia a preliminar de litisconsorcio necessario da Unido Federal.

(...)

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.04003383-2-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j 26.06.06, DJ
03.10.06, p. 391)

Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES. Previsdo contratual. Exigibilidade. O Coeficiente de Equiparagdo
Salarial - CES consiste num indice usado como fator multiplicador do valor principal da prestacdo e seus acessoérios, a
fim de solucionar eventual desequilibrio entre o valor da prestacdo e o saldo devedor, em razdo da diferenca de datas de
reajuste de um e de outro. Incide sobre o valor do encargo mensal que engloba amortizacéo e juros e objetiva corrigir
eventuais distor¢des advindas da diferenca entre os reajustes salariais dos mutuarios e a efetiva correcdo monetéria
aplicada aos financiamentos do sistema habitacional. Serd exigivel quando expressamente prevista no contrato:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SFH (...).

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode ser exigido quando contratualmente estabelecido.
Precedentes (...).

(STJ, 32 Turma, AGResp n. 200702710489-RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, unénime, j. 17.03.08, DJ 17.03.08, p. 1)

(...) SFH. INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR (...). CES. PREVISAO CONTRATUAL. POSSIBILIDADE
(-0

(STJ, 42 Turma, AgRg no Ag n. 200601394295-DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, j. 27.02.07, DJ
02.04.07, p. 284)

Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacao - SFA. Legitimidade. A mera adocdo do Sistema Francés de
Amortizacdo - SFA, também conhecido por Tabela Price, nos contratos do SFH mostra-se legitima. Trata-se de um
sistema de amortizacao de divida em prestacdes periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cada prestagdo compoe-se
de uma parcela de capital (amortizagdo) e outra de juros, conforme previsto na alinea ¢ do art. 60 da Lei n. 4.380/64:
Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cesséo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfagam as seguintes condigdes:

()

¢) ao menos parte do financiamento, ou do prego a ser pago, seja amortizado em prestagdes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizages e juros (...).

O dispositivo legal acima transcrito ndo prevé a amortizacdo da divida pelo valor reajustado da prestacgéo, antes da
atualizacdo do saldo devedor, como tem-se pretendido. O legislador, ao mencionar antes do reajustamento, pretendeu,
na realidade, referir-se a expressao igual valor das prestacdes mensais sucessivas ali prevista e ndo a amortizacao de
parte do financiamento.

O Sistema de Amortizacdo Francés ndo enseja, por si s0, incorporacéo de juros ao saldo devedor, dado que os juros séo
mensalmente pagos com as prestacdes, impossibilitando o anatocismo.

A manutencdo de uma prestacdo composta de parcela de amortizacdo do débito e parcela de juros permite ao mutuario
conhecer antecipadamente o valor de suas prestacGes futuras e, por outro lado, afasta a alegacdo de cumulacéo de juros,
devido ao pagamento mensal, e acarreta, ao longo do tempo, o equilibrio financeiro inicial do contrato. Nesse sentido
s80 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO (...). TABELA PRICE. CAPITALIZACAO
DE JUROS. NAO CONFIGURADA. FORMA DE AMORTIZAGAO DA DIVIDA.

(--)

6. N&o ha nenhuma ilegalidade na utilizacdo da Tabela Price. Tampouco restou comprovada a pratica de anatocismo.
7. Em tema de contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, ndo hé ilegalidade em atualizar-se o
saldo devedor antes de amortizar-se a divida pelo pagamento das prestagdes (...).

(TRF da 32 Regido, 2a Turma, AC n. 2001.61.03.004644-5-SP, Rel. Des. Fed. Nelton dos Santos, unanime, j. 25.03.08,
DJ 11.04.08, p. 919)

CIVIL E PROCESSO CIVIL. SISTEMA HIPOTECARIO (...). ANATOCISMO (...). TABELA PRICE. LEGALIDADE.

5. A jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento de que ndo incorre em ilegalidade o agente financeiro que utiliza
a tabela Price para a amortizacao do saldo devedor (...).

(TRF da 1% Regido, 5a Turma, AC n. 199935000036595-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unanime, j.
09.04.08, DJ 25.04.08, p. 269)

ADMINISTRATIVO. SFH. REVISAO DE CLAUSULAS. ANATOCISMO. TABELA PRICE. IMPONTUALIDADE.
JUROS MORATORIOS. SENTENCA REFORMADA.
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1. Ndo configura a pratica de anatocismo quando a CEF, primeiramente, atualiza o saldo devedor para depois
proceder a aplicacdo dos juros e a amortizacao dos valores pagos, valendo ressalvar que esse procedimento ndo viola
o art. 6°, alinea 'c', da Lei n°® 4.380/64.

2. A Tabela Price tem previsao contratual e é revestida de legalidade, ndo ensejando a pratica de usura.

3. Quando tratou da impontualidade do pagamento mensal, o Paragrafo Unico, da Clausula Oitava, fixou a incidéncia
de juros moratorios, a razdo de 0,33% (trinta e trés milésimos por cento), por dia de atraso, inexistindo qualquer
ilegalidade neste procedimento (...).

(TRF da 22 Regido, 8a Turma, AC n. 200351010292857-RJ, Rel. Des. Fed. Raldénio Bonifacio Costa, unanime, j.
15.01.08, DJ 25.01.08, p. 494)

Ademais, configura-se 6nus do mutudrio a demonstra¢do da incidéncia de juros sobre juros, com o aporte de juros
remanescentes decorrentes de amortizacdes negativas para o saldo devedor.

Deve ser demonstrado, ainda, que a cobranca dos juros superou a taxa legalmente prevista, cabendo acrescentar que o
art. 30 da Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24.08.01, deu nova redagdo ao art. 25 da Lei n. 8.692/93, estabelecendo
que, nos financiamentos celebrados pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, a taxa efetiva de juros seré de, no méaximo,
12% (doze por cento) ao ano:

Art. 30. O art. 25 da Lei n. 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

'Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo, a taxa efetiva de juros sera de,
no maximo, doze por cento ao ano.'

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das presta¢des pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administragdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corre¢do Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a varia¢do do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisicdo de moradia propria, através do SFH, estabelecer&o que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 40 do mesmo
artigo:

8§ 40 - Os adquirentes de moradia prdpria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como auténomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas presta¢des reajustadas na mesma proporcéo da variacao do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1o deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 90 do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestacOes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Pregos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redacao dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

8§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacao prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir 0s dep6sitos da poupanca:
Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depésitos de Poupanca, teréo clausula de atualizacdo pela remuneracéo
basica aplicavel aos Depositos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de célculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH:
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Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da Habitac&o.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méaximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo nico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual méximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacdo entre o valor do encargo mensal e &
renda bruta do mutudrio no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebra¢do do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base 0 mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizacéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacéo
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados ap6s a data de publicacdo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), serdo regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificagdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLAGAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SE(;AO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAGCAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Secgéo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitagéo, incidindo sobre
contratos de mutuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacdo Salarial - FCVS, pela presenga da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagao
propria e protetiva do mutuario hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.

2. Os reajustes das presta¢des da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutudrio, salvo aqueles firmados com mutuarios auténomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebracdo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado & variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicagdo da TR na correcao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a correcdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de corre¢édo
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacfes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mdtuo hipotecario antes da respectiva amortizacao.

(STJ, 13 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unanime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcao das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.
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2. A forma de correcao das prestacGes, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por forca da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de marco de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutuario, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n® 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a j& mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacgdo indevida da pretensdo colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANCA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTACAO. ATUALIZACAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adocao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mdtuo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanga livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Taxas de administragéo e de risco de crédito. Legitimidade. E legitima a cobranca das taxas de administragio e de
risco de crédito quando decorrerem do pactuado. Prevista sua cobranga, ndo pode o mutuério afastar sua exigéncia.
Destinam-se as despesas administrativas com a celebracdo e a manutencéo do contrato de mdtuo e ndo ensejam,
isoladamente, a inadimpléncia do mutuario:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (...).

()

13. Nao se verifica ilegalidade na cobranca das Taxas de Administracao e de Risco de Crédito, vez que se encontra
expressamente prevista no contrato. E, havendo previsdo contratual para tal cobranca, é ela legitima e nédo pode a
parte autora se negar a paga-la. As referidas taxas servem para fazer frente as despesas administrativas com a
celebragéo e a manutencao do contrato de mutuo e ndo possuem o condao de, por si soO, levar o mutuario a condigéo de
inadimpléncia (...).

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 200361000176967-SP, Rel. Des. Ramza Tartuce, unanime, j. 03.03.08, DJF3
20.05.08)

Juros. Limite. Lei n. 4.380/64. Inexisténcia. A Lei n. 4.380/64, em seu art. 60, €, ndo limitava os juros nos contratos
de SFH, tdo-somente tratava das condi¢des para o reajuste previsto no seu art. 50:

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, os contratos de vendas ou construcéo de habitacbes para pagamento a
prazo ou de empréstimos para aquisicio ou construcdo de habitagdes poderdo prever o reajustamento das prestacoes
mensais de amortizagdo e juros, com a consequente corre¢édo do valor monetario da divida tdda a vez que o salario
minimo legal for alterado.

§ 1° O reajustamento sera baseado em indice geral de pregos mensalmente apurado ou adotado pelo Conselho
Nacional de Economia que reflita adequadamente as variagdes no poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 2° O reajustamento contratual serd efetuado ...(Vetado)... na mesma propor¢éo da variagéo do indice referido no
paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do névo nivel de salario-minimo, no primeiro
reajustamento apés a data do contrato;

b) entre os meses de duas alterac¢@es sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos subsequientes ao
primeiro.
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§ 3° Cada reajustamento entrard em vigor apds 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteracéo do salario-minimo
que o0 autorizar e a prestacdo mensal reajustada vigorara até ndévo reajustamento.

§ 4° Do contrato constara, obrigatoriamente, na hip6tese de adotada a clausula de reajustamento, a relacdo original
entre a prestacdo mensal de amortizacédo e juros e o salario-minimo em vigor na data do contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestacdo mensal reajustada ndo podera exceder em relacdo ao salario-minimo
em vigor, a percentagem néle estabelecida.

8§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo anterior, tomar-se-a
por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imdvel.

§ 7° (Vetado).

§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente for servidor publico ou autarquico poderé ser aplicado tomando
como base a vigéncia da lei que lhes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior sémente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo, ou empréstimo que satisfacam as seguintes condi¢des:

a) tenham por objeto imdveis construidos, em construgdo, ou cuja construgdo, seja simultdneamente contratada, cuja
area total de construcéo, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns, quando se tratar de
apartamento, de habitacdo coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros quadrados;

b) o valor da transagéo néo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;

c) ao menos parte do financiamento, ou do pre¢o a ser pago, seja amortizado em prestacGes mensais sucessivas, de
igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizagdes e juros;

d) além das prestacdes mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas presta¢des intermediarias, fica
vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

€) 0s juros convencionais ndo excedem de 10% ao ano;

f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o direito a
liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatdriamente prevista no contrato, a qual podera prever a correcéo
monetaria do saldo devedor, de ac6rdo com os indices previstos no 8 1° do artigo anterior.

Paragrafo Unico. As restricdes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema financeiro da
habitacdo, cujas aplicagdes, a éste respeito, sdo regidas pelos artigos 11 e 12.

Verifica-se, assim, que o art. 60, e, da Lei n. 4.380/64 nao limitava os juros a serem aplicados nos contratos de matuo
para o financiamento de imdvel do Sistema Financeiro da Habitagao, funcionava apenas como condicéo para aplicagao
do reajuste previsto na norma que a antecedeu. Neste sentido s&o 0s seguintes precedentes:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SFH. RECURSO ESPECIAL. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES. JUROS REMUNERATORIOS. LIMITACAO A 10% AO ANO. LEI 4.380/64. NAO OCORRENCIA.
ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL DESTA CORTE.

1. Esta Corte Superior de Justica, firmou o entendimento no sentido de que o artigo 6°, 'e', da Lei n° 4.380, de 1964,
n&do limitou os juros remuneratorios a 10% ao ano, mas tdo-somente tratou dos critérios de reajuste de contratos de
financiamento, previstos no artigo 5° do mesmo diploma legal.

2. Recurso especial provido.

(STJ, 2a Turma, Resp. n. 645.207-SC, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias (Juiz Convocado do TRF la Regi&o),
unanime, j. 01.04.2008, Dje 25.04.2008)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DO CONTRATO DE MUTUO
(...). LIMITACAO DA TAXA DE JUROS. INOCORRENCIA (...).

(TRF da 3a Regido, 5a Turma, AC n. 2000.61.00.025684-6, Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 12.06.20086,
DJ 05.09.06, p. 339)

Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 21.11.97, no valor de R$ 25.580,00 (vinte e cinco
mil, quinhentos e oitenta reais), prazo de amortizagao de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro,
Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES e similares, sistema de amortizacdo pela tabela Price (fls. 25/41). O contrato
ndo prevé a cobertura pelo Fundo de Compensacéao de Variacdes Salariais - FCVS. A parte autora encontra-se
inadimplente desde 21.01.02 (fl. 52).

A pericia realizada as fls. 229/261 concluiu que as prestacdes cobradas pelo agente financeiro foram inferiores aos
apurados pela variacao salarial e ndo houve aumento no comprometimento da renda.

No tocante ao agravo retido, interposto pelo agente financeiro, ndo ha que se falar em caréncia de a¢éo ou inépcia da
inicial por auséncia de interesse de agir, uma vez que ndo ha necessidade do prévio esgotamento da via administrativa
(CR, art. 5%, XXXV). Do mesmo modo, descabida a alegacéo de impossibilidade juridica do pedido de devolugédo dos
valores eventualmente pagos a maior.

Ante 0 exposto, conhe¢o em parte da apelacdo da parte autora e, nesta, e ao agravo retido interposto pelo agente
financeiro NEGO-LHES PROVIMENTO e DOU PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF
para reformar a sentenca e julgar improcedente o pedido inicial, extinguir o processo com resolucdo do mérito e
condeno a parte autora a pagar as custas e honorarios advocaticios, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais), observando-
se 0 disposto na Lei n. 1.060/50, com fundamento no art. 269, | c. c. o art. 557, ambos do Cddigo de Processo Civil.
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Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.
Publique-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 01 de abril de 2009.
Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00006 APELAGAO CIVEL N° 2004.61.03.008227-0/SP
RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE : ADILSON ANDRADE DE SOUZA e outro

: GISLAINE ISABEL GOMIDE DE SOUZA
ADVOGADO : MAURO CESAR PEREIRA MAIA e outro

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO . MARCELO EDUARDO VALENTINI CARNEIRO e outro
APELADO . OS MESMOS

DECISAO

Trata-se de apelagdes interpostas por Adilson Andrade de Souza e outro e pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a
sentenca de fls. 174/177, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial, com fundamento no art. 269, I, do
Cadigo de Processo Civil, para assegurar aos autores o direito ao pagamento das prestacdes vincendas do
financiamento, até o transito em julgado da sentenca proferida nos autos principais, abstendo-se a ré de realizar a
execucao extrajudicial enquanto perdurar sua adimpléncia e condenou a ré ao pagamento de honoréarios advocaticios
fixados em R$ 500,00 (quinhentos reais).

A parte autora, em suas razes, recorre com 0s seguintes argumentos:

a) concessdo de efeito suspensivo ao recurso;

b) as partes na relacdo contratual ndo podem ferir a igualdade e a lei;

c) inconstitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a incompatibilidade com a Lei n. 8.078/90;

d) auséncia de notificagdo pessoal do mutudrio da realizacdo do leildo;

e) aplicabilidade do Cdédigo de Defesa do Consumidor e da funcéo social do contrato;

f) presenca da onerosidade excessiva;

g) o objetivo da Lei n. 4.380/64 ¢ facilitar a aquisicao da casa propria;

h) possibilidade de reviso das clausulas contratuais, mesmo ap6s a carta de adjudicacao;

i) equiparacgdo da prestacéo do financiamento imobiliario aos rendimentos do mutuario (fls. 181/196).

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) preliminarmente, a analise do agravo retido;

b) litisconsércio passivo necessario da Unido;

c) inexisténcia dos pressupostos necessarios para a concessdo da medida cautelar;

d) impossibilidade de se efetuarem pagamentos mensais diversos do ajustado contratualmente;

e) inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor;

f) constitucionalidade e legalidade da execucéo extrajudicial

g) inexisténcia de irregularidade na indicacao do agente fiduciério;

h) a propositura da ag&o para discutir o crédito ndo inibe a execucgao;

i) legalidade da inscri¢do dos devedores nos 6rgédos de protecdo ao crédito (fls. 197/219).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 223/240).

Decido.

Falta de interesse recursal: matéria estranha a res in judicium deducta. N&o pode ser conhecida, no recurso, matéria
estranha a lide tal qual instalada nos autos em primeiro grau de jurisdicdo. E sabido que a pretenséo do autor limita o
ambito do provimento jurisdicional, pois vige no nosso sistema processual o principio da demanda (CPC, art. 2.9), a
qual € identificada por sua causa petendi (CPC, art. 303, 8 1.9). Por essa razéo, dado que a pretenséo recursal encontra-
se limitada a discussao instalada com a peca inicial, descabe, sem mais, instar o 6rgdo jurisdicional (segundo grau) a
apreciar questfes inovadoras. As divergéncias que eventualmente aflorarem entre as partes, caso venham a surgir,
podem caracterizar um novo e diverso conflito de interesses, ndo compreendido no ambito do objeto litigioso da
demanda.

Do caso dos autos. A parte autora pretende discutir questdo ndo argliida na peca inicial, motivo pelo qual ndo conhego
da alegacdo referente a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor.

Sistema Financeiro da Habitacéo - SFH. Fundo de Compensacao de VariacGes Salariais - FCVS. Caixa
Econbmica Federal - CEF. Legitimidade. Unido. llegitimidade. Nas acBes em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicacdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econdmica
Federal - CEF é parte passiva legitima e que a presenca da Unido no p6lo passivo da acdo é desnecessaria, dado que,
com a extingdo do Banco Nacional de Habitagdo - BNH, a Caixa Econdmica Federal - CEF tornou-se sua Unica
sucessora no tocante aos direitos e obrigacdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:
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ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. INSTITUICAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

()

4. Esta Corte ja pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no pélo passivo da acdo de consignacgéo
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacédo de Variac6es Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.

5. Em tais processos, todavia, ndo € necessaria a presenga da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extingdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou & CEF, cabendo a Uniéo,
pelo Conselho Monetario Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unanime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)
ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Unido nao é parte legitima para figurar no pélo passivo das agdes que
tém como objeto o reajuste das prestacdes da casa prépria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdémica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais

demandas. A auséncia da Uni&o como litisconsorte nao fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, I, do
Decreto-Lei n® 2.291, de 1986. Precedentes (...).

(STJ, 12 Turma, REsp n. 739.277-CE, Rel. Min. José Delgado, unanime, j. 16.08.05, DJ 12.09.05, p. 248)

APELACAO CIVEL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - FUNDO DE COMPENSACAO POR VARIAGCOES
SALARIAIS - FCVS - DECRETO-LEI 2065/83 - SALDO RESIDUAL (...).

2. A jurisprudéncia do E. STJ consolidou-se no sentido de que a Unido n&o tem legitimidade para figurar no p6lo
passivo das a¢des propostas por mutuérios do Sistema Financeiro da Habitagcdo - SFH, vez que os direitos e
obrigacdes do Banco Nacional da Habitacdo - BNH foram transferidos tdo-somente & CEF. Assim, ndo tem
procedéncia a preliminar de litisconsorcio necessario da Unido Federal.

().

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.61.04003383-2-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unénime, j 26.06.06, DJ
03.10.06, p. 391)

Execucdo extrajudicial. Constitucionalidade. A execucao extrajudicial de que trata o Decreto-lei n. 70/66 é
compativel com a atual Constituigio da Republica, tendo sido por esta recepcionada. E nesse sentido a pacifica
jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal e do Superior Tribunal de Justica:

1. Execucéo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituicdo. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvao, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacao de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, RE-AgR n. 408.224-SE, Rel. Min. Sepulveda Pertence, unanime, j. 02.08.07, DJ 31.08.07, p. 33)

1. Execucdo extrajudicial: firme o entendimento do Tribunal no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a
atual Constituico. (cf. RE 287453, Moreira, DJ 26.10.2001; RE 223075, Galvdo, DJ 23.06.98).

2. Agravo regimental: inovacdo de fundamento: inadmissibilidade.

(STF, Al-AgR n. 600.876-SP, Rel. Min. Gilmar Mendes, unanime, j. 18.12.06, DJ 23.02.07, p. 30)

AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70, DE 1966. ALEGACAO DE VIOLACAO
DOS INCISOS XXXV, LIV E LV DO ART. 5° DA CONSTITUICAO.

Por ser incabivel a inovacgéo da quest&o, em sede de agravo regimental, ndo se conhece da argumentacdo sob o
enfoque de violagao do principio da dignidade da pessoa humana. Os fundamentos da deciséo agravada mantém-se
por estarem em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a recepcao do Decreto-Lei 70, de 1966, pela
Constituicdo de 1988.

Agravo regimental a que se nega provimento.

(STF, Al-AgR n. 312.004-SP, Rel. Min. Joaquim Barbosa, unanime, j. 07.03.06, DJ 28.04.06, p. 30)

1. E pacifica a orientagdo desta Corte no sentido de que o Decreto-lei 70/66 é compativel com a atual Constituig&o
Federal.

2. Agravo regimental improvido.

(STF, Al-AgR n. 514.585-P, Rel. Min. Elen Gracie, unanime, j. 13.12.05, DJ 24.02.06, p. 36)

- Execucdo extrajudicial. Recepcéo, pela Constituicdo de 1988, do Decreto-Lei n. 70/66.

- Esta Corte, em varios precedentes (assim, a titulo exemplificativo, nos RREE 148.872, 223.075 e 240.361), se tem
orientado no sentido de que o Decreto-Lei n. 70/66 é compativel com a atual Constituicdo, ndo se chocando, inclusive,
com o disposto nos incisos XXXV, LIV e LV do artigo 5° desta, razdo por que foi por ela recebido. Dessa orientagéo
nao divergiu o acdrdao recorrido.

- Por outro lado, a questdo referente ao artigo 5°, XXII, da Carta Magna néo foi prequestionada (simulas 282 e 356).
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Recurso extraordinario ndo conhecido.
(STF, RE n. 287.453-RS, Rel. Min. Moreira Alves, unanime, DJ 26.10.01, p. 63)

EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. CONSTITUCIONALIDADE.

Compatibilidade do aludido diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever uma fase de controle
judicial, conquanto a posteriori, da venda do imével objeto da garantia pelo agente fiduciario, ndo impede que
eventual ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja reprimida, de logo, pelos meios processuais adequados.
Recurso conhecido e provido.

(STF, RE n. 223.075-DF, Rel. Min. llmar Galvao, unanime, DJ 06.11.98, p. 22)

SFH. (...) - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - DECRETO-LEI N° 70/66 - CONSTITUCIONALIDADE.

(--.)

- E pacifico em nossos Tribunais, inclusive no Superior Tribunal de Justica e em nossa mais alta Corte, a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66.

- Nao merece provimento recurso carente de argumentos capazes de desconstituir a decisdo agravada.

(STJ, AGA n. 945.926-SP, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, unénime, j. 14.11.07, DJ 29.11.07, p. 220)
PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI
70/66. LEILAO. DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

1. Esta Corte tem entendimento assente no sentido da necessidade de notificacdo pessoal do devedor do dia, hora e
local da realizacéo do leildo de imével objeto de contrato de financiamento, vinculado ao SFH, em processo de
execucao extrajudicial sob o regime do Decreto-lei n° 70/66. Precedentes

2. Recurso conhecido e provido.

(STJ, REsp n. 697093-RN, Rel. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 17.05.05, DJ 06.06.05, p. 344)

Execucdo extrajudicial. Decreto-lei n® 70/66. Acéo ordinéria. Citacdo por edital. Acao de consignacdo. Posterior
decisdo com transito em julgado anulando a execucao extrajudicial.

1. J4 esté pacificada a jurisprudéncia sobre a constitucionalidade do Decreto-lei n® 70/66, que prevé a possibilidade da
citacdo por edital no art. 31, § 2° com a redacdo dada pela Lei n® 8.004/90.

()

(STJ, REsp n. 534.729-PR, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, j. 23.03.04, DJ 10.05.04, p. 276)

Execucdo extrajudicial. Pressupostos formais observados. Validade. Tendo o agente fiduciario constituido o
devedor em mora e realizado o leildo, observados os pressupostos formais do Decreto-lei n. 70/66, ndo ha que se falar
em irregularidade:

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.(...) AUSENCIA DE NULIDADE.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE PRESSUPOSTOS FORMAIS.

()

3. Restringe-se a competéncia desta Corte a uniformizacéo de legislacéo infraconstitucional (art. 105, I1, da CF), por
isso que o exame da alegada incompatibilidade da execugdo extrajudicial disciplinada pelo Decreto-Lei 70/66 com 0s
principios constitucionais da ampla defesa e do contraditdrio significaria usurpar a competéncia do STF para exame
de matéria constitucional. Ademais, o Decreto-lei n® 70/66 ja teve sua inconstitucionalidade definitivamente rejeitada
pelo Supremo Tribunal Federal em indmeros julgados, que firmaram o entendimento de que a citada legislacédo ndo
viola o principio da inafastabilidade da jurisdicdo e nem mesmo o do devido processo legal.

4. Atendidos pelo agente fiduciario todos os pressupostos formais impostos pelo Decreto-lei n® 70/66 para constitui¢do
do devedor em mora e realizacao do leildo, ndo ha que se falar em irregularidade do procedimento de execugao
extrajudicial do imovel, inexistindo motivo para a sua anulagéo.

()

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

(STJ, 12 Turma, REsp n. 867.809-MT, Rel. Min. Luiz Fux, unanime, j. 05.12.06, DJ 05.03.07, p. 265)

Obrigac6es contratuais. Exigibilidade. Planilhas, laudos e pareceres apresentados unilateralmente pelos mutuarios
ndo prevalecem sobre os calculos realizados pelo agente financeiro, ao qual foi atribuida a funcéo de realiza-los por
aqueles. Ndo se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que os mutuarios reputam
corretos, sem que se configure sua verossimilhanca.

O valor correto da prestacdo € questdo, em principio, complexa e que exige prova técnica, razdo pela qual ndo € possivel
aferir, em sede de cognicéo sumadria, se 0s valores cobrados pela institui¢do financeira ofendem as regras contratuais e
legais.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. SFH. ACAO DE CONSIGNAGAO EM PAGAMENTO. DECISAO SUSPENDENDO

EXECUGAO EXTRAJUDICIAL E INSCRICAO DOS MUTUARIOS NO SERVICO DE PROTEGAO AO CREDITO.
DEPOSITO EM VALOR APURADO UNILATERALMENTE PELOS MUTUARIOS. CRITERIOS CONTRATUAIS NAO
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OBEDECIDOS. INADIMPLENCIA POR MAIS DE 3 ANOS. ACAO AJUIZADA APOS ADJUDICAGAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. Nao ha razoabilidade em se permitir a alteracéo dos valores da prestacéo do contrato de mdtuo com base em
planilha unilateralmente elaborada pelo mutuario, sem a observancia das clausulas contratuais.

()

5. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 12 Regido, 5% Turma, Ag n. 2004.01.00.013577-8-GO, Rel. Des. Fed. Selene Maria de Almeida, unénime, j.
10.09.04, DJ 04.10.04, p. 104)

PROCESSO CIVIL. ACAO CAUTELAR. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DA
CASA PROPRIA. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PAGAMENTO DAS PRESTACOES CONFORME O
VALOR PRETENDIDO PELOS MUTUARIOS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE PROVA TECNICA.

- ().

- A importancia correta da prestacéo é questdo, em regra, complexa e depende de prova técnica. N&ao é possivel
afirmar em sede de cogni¢do sumaria que os valores cobrados pela CEF destoam das regras contratuais, legais e da
evolucdo salarial dos agravados. ?In casu?, essa discussdo envolve elaboracdo de calculos, cuja correcdo néo pode
ser verificada de plano. Nao se pode simplesmente sujeitar a instituicdo financeira a receber os valores que 0 mutuério
defende, sem que se configure sua verossimilhanca. O simples fato de o valor apurado ter sido elaborado em planilha
de célculo de acordo com os indices que os mutuarios entendem devidos (fls. 41/42), ndo é suficiente para, de plano,
alterar o matuo, em detrimento de uma das partes. Em conseqiiéncia, o pagamento das parcelas, conforme requerido,
ndo pode ser autorizado.

- Agravo de instrumento parcialmente conhecido e desprovido.(TRF da 32 Regi&o, 5% Turma, Ag n. 98.03.013051-0-SP,
Rel. Des. Fed. André Nabarrete, unanime, j. 15.08.05, DJ 20.09.05, p. 307)

Ademais, os mutuarios podem pedir a revisdo extrajudicial do valor das prestacfes, omissao que milita em seu desfavor,
especialmente no que se refere aos reajustes das prestacdes vinculadas a remuneracdo dos mutuérios.

Encargos contratuais, como Fundhab, CES, seguros etc., decorrem do pactuado, de modo que o mutuério ndo pode
elidir sua exigéncia. Nesse sentido, a aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor néo significa que a parte
contratante fica dispensada da responsabilidade pelas obrigagdes que, em Gltima andlise, sdo disciplinadas por normas
impositivas aos agentes financeiros.

A taxa de juros a ser considerada €, naturalmente, a efetiva, a qual também decorre do pactuado. Nao ha impedimento a
sua capitalizacdo, dado que o agente financeiro subordina-se as regras proprias concernentes as institui¢oes financeiras,
as quais ndo se sujeitam as proibicGes concernentes a cobranca de juros em negdcios privados.

Né&o ha impedimento a aplicacdo da Taxa Referencial, posto que ndo seja propriamente indice de atualizacdo monetéria,
pois o Supremo Tribunal Federal entende ser indevida tdo-somente sua incidéncia retroativa, caso em que pode ocorrer
ofensa ao ato juridico perfeito e ao direito adquirido.

Em principio, € adequada a amortizagdo do saldo devedor, pois € razoavel sua atualizacdo quando da efetivacéo do
langamento respectivo.

Cadastro de inadimplentes . Inscri¢do do nome do devedor. Possibilidade. Com fundamento em precedente do
Superior Tribunal de Justica, sustentei a inadmissibilidade da inscricdo do nome do devedor em cadastros de
inadimplentes na hipotese de discussdo judicial da divida (STJ, 12 Turma, REsp n. 551.573-PB, Rel. Min. Luiz Fux,
unanime, j. 28.10.03, DJ 19.12.03, p. 365).

A 22 Secdo do Superior Tribunal de Justica, porém, dirimiu a divergéncia que grassava naquela Corte e firmou o
entendimento de que a mera discussdo da divida ndo enseja a exclusdo do nome do devedor dos cadastros de
inadimplentes , cumprindo a ele demonstrar satisfatoriamente seu bom direito e a existéncia de jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica ou do Supremo Tribunal Federal e, ainda, que a parte incontroversa seja
depositada ou objeto de caucdo iddnea:

CIVIL. SERVICOS DE PROTECAO AO CREDITO. REGISTRO NO ROL DE DEVEDORES. HIPOTESES DE
IMPEDIMENTO.

A recente orientacdo da Segunda Secdo desta Corte acerca dos juros remuneratérios e da comissdo de permanéncia
(REsp"s ns. 271.214-RS, 407.097-RS, 420.111-RS), e a relativa freqiiéncia com que devedores de quantias elevadas
buscam, abusivamente, impedir o registro de seus nomes nos cadastros restritivos de crédito s6 e sé por terem ajuizado
acao revisional de seus débitos, sem nada pagar ou depositar, recomendam que esse impedimento deva ser aplicado
com cautela, segundo o prudente exame do juiz, atendendo-se as peculiaridades de cada caso.

Para tanto, deve-se ter, necessaria e concomitantemente, a presenca desses trés elementos: a) que haja a¢do proposta
pelo devedor contestando a existéncia integral ou parcial do débito; b) que haja efetiva demonstracgéo de que a
contestacao da cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica; c) que, sendo a contestacdo apenas de parte do débito, deposite o
valor referente a parte tida por incontroversa, ou preste caucdo idonea, ao prudente arbitrio do magistrado.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veio amparar o hipossuficiente, em defesa dos seus direitos, ndo servindo,
contudo, de escudo para a perpetuacéo de dividas.

Recurso conhecido pelo dissidio, mas improvido.

(STJ, 22 Secdo, REsp n. 527.618-RS, Rel. Des. Fed. César Asfor Rocha, unanime, j. 22.10.03, DJ 24.11.03, p. 214)
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Esse entendimento vem sendo observado por decisdes mais recentes, as quais sao desfavoraveis a concessao de
antecipacdo de tutela ou liminar para impedir a inscricdo do nome do devedor e cadastros de protecdo ao crédito:

CONSUMIDOR. CADASTRO DE PROTECAO AO CREDITO. A s6 discuss&o judicial do débito ndo torna o devedor
imune a inscricdo do seu nome nos cadastros mantidos por instituicdes dedicadas a protecéo do crédito.

Agravo regimental provido em parte.

(STJ, 32 Turma, REsp n. 787.159-RS, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, j. 21.11.06, DJ 19.03.07, p. 333)
PROCESSUAL CIVIL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. SERASA. INSCRICAOQ. PROTESTO. TITULOS.
ANTECIPACAO DE TUTELA. IMPOSSIBILIDADE.

1 - Segundo precedentes desta Corte, nas causas de revisdo de contrato, por abusividade de suas clausulas, ndo cabe
conceder antecipacgéo de tutela ou medida cautelar para impedir a inscrigdo do nome do devedor no SERASA e nem
para impedir protesto de titulos (promissorias), salvo quando referindo-se a demanda apenas sobre parte do débito,
deposite o devedor o valor relativo ao montante incontroverso, ou preste caucao idénea, ao prudente arbitrio do juiz
(Resp 527618-RS).

2 - Recurso néo conhecido.

(STJ, 42 Turma, REsp n. 610.063-PE, Rel. Min. Min. Fernando Gongalves, unanime, j. 11.05.04, DJ 31.05.04, p. 324)

Do caso dos autos. O contrato de mutuo habitacional foi firmado em 21.11.97, no valor de R$ 25.580,00 (vinte e cinco
mil, quinhentos e oitenta reais), prazo de amortizacdo de 240 (duzentos e quarenta) meses, com Taxa de Seguro e
similares e sistema de amortizagdo pela tabela Price (fls. 37/54). O contrato ndo prevé a cobertura pelo Fundo de
Compensacéo de VariacOes Salariais - FCVS.

Observo que ndo foi interposto agravo retido pelo agente financeiro.

Assentada a constitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66 e a falta de demonstracdo de eventuais ilegalidades perpetradas
no curso da execucdo extrajudicial, ndo ha como obviar a satisfacdo do direito do agente financeiro.

Ante 0 exposto, conhe¢o em parte da apelacdo da parte autora e, nesta, NEGO-LHE PROVIMENTO e DOU
PROVIMENTO a apelacdo da Caixa Econdmica Federal - CEF para reformar a sentenga, julgar improcedente o
pedido inicial e extinguir o processo com resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, I ¢. ¢. o art. 557, ambos do
Cadigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

S8o Paulo, 31 de marco de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00007 APELACAO CIVEL N° 2003.03.99.028318-4/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW

APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF

ADVOGADO : FLAVIA ELISABETE DE OLIVEIRA FIDALGO SOUZA KARRER e outro
APELADO : PAULO OGORKA PRAIA espolio

ADVOGADO . JOAO BATISTA RODRIGUES e outro

REPRESENTANTE : RICARDO VIANNA PRAIA e outro

ADVOGADO : JOAO BATISTA RODRIGUES

REPRESENTANTE : LIA VIANNA PRAIA

No. ORIG. : 98.04.02263-0 1 Vr SAO JOSE DOS CAMPOS/SP

DECISAO

Trata-se de apelacdo interposta pela Caixa Econémica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 353/362 e 371/376, que
extinguiu o processo, sem julgamento do mérito em relagdo a Unido e julgou parcialmente procedente o pedido de
revisdo do contrato de mdtuo regido pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH para que sejam recalculadas as
prestacOes mensais e aplicados os mesmos indices de reajuste da categoria profissional do mutuario, corrigidas pelo
INPC e compensar ou restituir os valores eventualmente pagos a maior e condenou a Caixa Econémica Federal - CEF
ao pagamento das custas e honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor dos valores pagos a
maior.

Em suas razdes, a Caixa Econémica Federal - CEF recorre com 0s seguintes argumentos:

a) reitera a apreciagdo de agravo retido;

b) é obrigatdrio o litisconsércio passivo com a Unido;

c) a sentenca € nula pelo julgamento extra petita quanto a ndo correcdo do valor do seguro pelos mesmos critérios das
prestacdes, a incidéncia do INPC na correcdo monetaria das prestacfes, compensacdo dos valores pagos a maior,
incorporacgdo das prestacdes ndo pagas ao saldo devedor e juros de mora sobre 0s valores pagos a maior;
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d) a sentenca padece de vicios técnicos ao modificar a estrutura do sistema de amortizacdo do financiamento, com base
em argumentos equivocados e violacdo da norma aplicavel ao Sistema Financeiro da Habitacao;

e) ndo ha caracterizacdo de capitalizagdo de juros e anatocismo;

f) foi observado o Plano de Equivaléncia Salarial - PES no reajuste das prestacoes;

g) principio da Supremacia do Interesse Publico sobre o Particular;

h) o 6nus sucumbencial deve recair sobre a parte autora (fls. 381/426).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 433/440).

Decido.

Sentenca ultra petita. Redugéo aos limites do pedido. A sentenca ultra petita supera o pedido inicial, limite da tutela
jurisdicional possivel de ser concedida pelo magistrado (CPC, arts. 2.%, 128 e 460, caput). Embora maculada, a decisdo
judicial ndo se expbe a anulacéo, visto ser possivel reduzi-la, em segundo grau, aos limites da pretensdo inicial sem
qualquer prejuizo as partes:

PROCESSUAL CIVIL. SENTENGCA EXTRA PETITA E ULTRA PETITA. ENTENDIMENTO. ANULA(;AO DA
SENTENCA APENAS NO CASO DE CONDENA(;AO EXTRA PETITA.

Tratando-se, como se trata, de sentenca ultra petita, descabe a sua anula¢éo, mas apenas a sua reducéo pelo Tribunal
aos limites do pedido.

Recurso conhecido, mas desprovido.

(STJ, REsp. n. 250.255-RS, Rel. Min. Gilson Dipp, unénime, j. 18.09.01, DJ 15.10.01, p. 281)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. DECISAO ALEM DO PEDIDO. REDUGCAO. SENDO CERTO O PEDIDO, QUANTO
AO VALOR DA INDENIZACAO, REDUZ-SE A ESTE O CONSIGNADO NO ACORDAO RECORRIDO, QUE
DECIDIU A CAUSA, SEGUNDO AS PROVAS, SEM NECESSIDADE DE SUA ANULACAO.

(STJ, REsp. n. 29.425-SP, Rel. Min. Dias Trindade, unanime, j. 01.12.92, DJ 08.02.93, p. 1.031)

Sistema Financeiro da Habitacédo - SFH. Unido. llegitimidade passiva. Nas a¢des em que sdo discutidos contratos
de financiamento pelo SFH pacificou-se o entendimento de que a presenca da Unido no pdlo passivo da acéo é
desnecesséria, dado que cabe a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. IMOVEIS ADQUIRIDOS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. UNIAO FEDERAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA (...).

1. A Unido Federal carece de legitimidade passiva para figurar nas a¢6es em que se discute o reajuste de prestacéo de
financiamento de aquisi¢do de casa propria regido pelo Sistema Financeiro de Habitagéo (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 575.343-CE, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, unanime, j. 05.12.06, DJ 07.02.07, p. 280)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE
PRESTACOES. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO.

1. O estabelecimento de normas pelo Governo Federal a serem seguidas pelo SFH n&o confere a Unido Federal
legitimidade para figurar no pélo passivo das a¢des que tenham por objeto a discussdo de contrato de financiamento
imobiliario. Iterativos precedentes jurisprudenciais.

2. Agravo de instrumento provido.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2000.03.00.044672-3-SP, Rel. Des. Fed. Peixoto Junior, unanime, j 14.04.08,
DJF3 03.06.08)

Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Decreto-lei n. 2.164/84. Equivaléncia entre os reajustes salariais e as
prestacdes. Aplicabilidade. Lei n. 8.177/91. Reajuste das presta¢des pelo mesmo indice da poupanca. Lei n.
8.692/93. Plano de Comprometimento de Renda - PCR. O Sistema Financeiro de Habitag8o - SFH, instituido pela
Lein. 4.380, de 21.08.64 (DOU 11.09.64), estabelece, dentre outros aspectos, o indice e periodicidade do reajuste das
prestacdes.

A Resolugdo do Conselho de Administracdo do BNH n. 36/69 criou o Plano de Equivaléncia Salarial - PES e o Plano de
Corregdo Monetéria - PCM, em substituicdo aos chamados Planos A, B e C, instituidos pela RC n. 106/66. O PES
previa o reajustamento das parcelas segundo a variacdo do salario minimo, sessenta dias apds o aumento desse. O PCM
previa reajustes trimestrais, regulados pela variacdo das ORTN's.

Com o Decreto-lei n. 2.164, 19.09.84 (DOU 21.09.84), foi criado o Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional - PES/CP, segundo o qual o reajuste das prestacbes mensais passou a vincular-se aos aumentos de salario
da categoria profissional a que pertencesse 0 mutudrio:

Art. 9° - Os contratos para aquisi¢cao de moradia propria, através do SFH, estabelecerdo que, a partir do ano de 1985,
0 reajuste das prestacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da
categoria profissional a que pertencer o adquirente.

Caso o mutuario ndo pertencesse a nenhuma categoria profissional, dever-se-ia observar o paragrafo 4° do mesmo
artigo:
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§ 4° - Os adquirentes de moradia propria que ndo pertencerem a categoria profissional especifica, bem como os
classificados como autdnomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados a partir de 1o de janeiro
de 1985, terdo suas prestagdes reajustadas na mesma proporcéo da variacdo do salario minimo, respeitado o limite
previsto no § 1° deste artigo.

A Lein. 8.004, de 14.03.90 (DOU 14.03.90), alterou o art. 9° do referido decreto-lei:

Art. 9° As prestagBes mensais dos contratos de financiamento firmados no &mbito do SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a variacéo do indice de Precos ao Consumidor (IPC)
apurada nas respectivas datas-base. (Redac&o dada pela Lei n.° 8.004, de 1990)

()

§ 5° A prestacdo mensal ndo excederd a relagdo prestacdo/salario verificada na data da assinatura do contrato,
podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tempo. (Redacdo dada pela Lei n° 8.004, de 1990)

A Lein. 8.177, de 01.03.91 (DOU 04.03.91), estabeleceu, para o reajuste do saldo devedor e das presta¢des dos
contratos do Sistema Financeiro de Habitac8o - SFH, o mesmo indice utilizado para corrigir os depdsitos da poupanga:

Art. 18. (...)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida provisoria que deu origem a esta lei pelas entidades
mencionadas neste artigo, com recursos de Depositos de Poupanca, terdo clausula de atualizacdo pela remuneragéo
bésica aplicavel aos Depdsitos de Poupanca com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos.

A Lein. 8.692, de 28.07.93 (DOU 29.07.93), que criou o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, trouxe nova
modificacdo no modo de calculo da prestacdo dos contratos do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda (PCR), como modalidade de reajustamento de contrato de
financiamento habitacional, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com o Plano de Comprometimento da
Renda estabelecer&o percentual de no méximo trinta por cento da renda bruta do mutuério destinado ao pagamento
dos encargos mensais.

Paragrafo tnico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago, mensalmente, pelo beneficiario
de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagéo e juros, destinada ao resgate do
financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em contrato. (Vide Medida Proviséria n° 2.223, de
4.9.2001)

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde & relagdo entre o valor do encargo mensal e a
renda bruta do mutuério no més imediatamente anterior.

Paragrafo Gnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o
percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido da celebracdo do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de Comprometimento da Renda tera
por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizagéo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao
deste indice ndo podera resultar em comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no
contrato.

()

Art. 6° Os contratos celebrados apds a data de publicagéo desta lei, em conformidade com o Plano de Equivaléncia
Salarial (PES), seré&o regidos pelo disposto nesta lei.

Os tribunais, em seus julgados, vém ratificando a legalidade dessas modificacdes:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAQAO. FCVS.
INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DE PROTECAO AO CONSUMIDOR CONTRARIAS A LEGISLACAO
ESPECIFICA. CONTROVERSIA DECIDIDA PELA PRIMEIRA SECAO, NO JULGAMENTO DO RESP 489.701/SP.
MUTUARIO AUTONOMO. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.004/90. CORRECAO DAS PRESTACOES MENSAIS
PELO MESMO INDICE APLICADO A VARIACAO DO SALARIO-MINIMO. APLICACAO DA TR PARA A
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO
HIPOTECARIO ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZACAO. LEGALIDADE.

1. A Primeira Sec¢éo desta Corte, no julgamento do REsp 489.701/SP, de relatoria da Ministra Eliana Calmon (DJ de
16.4.2007), decidiu que: (a) o CDC é aplicavel aos contratos do Sistema Financeiro da Habitac&o, incidindo sobre
contratos de matuo; (b) entretanto, nos contratos de financiamento do SFH vinculados ao Fundo de Compensacao de
Variacao Salarial - FCVS, pela presenca da garantia do Governo em relacéo ao saldo devedor, aplica-se a legislagédo
propria e protetiva do mutuério hipossuficiente e do préprio Sistema, afastando-se o CDC, se colidentes as regras
juridicas.
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2. Os reajustes das prestacdes da casa prépria, nos contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, segundo
as regras do Sistema Financeiro de Habitac&o, devem respeitar a variacéo do salario da categoria profissional do
mutuario, salvo aqueles firmados com mutuarios autdnomos, hipétese em que deve ser observada a data de celebragéo
do contrato. Se anterior ao advento da Lei 8.004, de 14/03/1990, que revogou o § 4° do art. 9° do Decreto-lei 2.164/84,
deve ser utilizado o mesmo indice aplicado a variagao do salario-minimo. Se posterior, deve ser aplicado o IPC (AgRg
no Resp 962.162/SC, 42 Turma, Rel. Min. Antdnio de Padua Ribeiro, DJ de 1°.10.2007).

3. E legal a aplicacdo da TR na corregao monetaria do saldo devedor de contrato de mdtuo, ainda que este tenha sido
firmado em data anterior a Lei 8.177/91, desde que pactuada a adocéo, para esse fim, de coeficiente de atualizagéo
monetaria idéntico ao utilizado para a remuneracéo das cadernetas de poupanca.

4. E legal a corregdo monetaria do saldo devedor do contrato vinculado ao SFH pelo mesmo indice aplicavel ao
reajuste das cadernetas de poupanca, j& que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES néo constitui indice de corre¢do
monetaria, mas apenas critério para reajustamento das prestacdes (AgRg nos EREsp 772.260/SC, Corte Especial, Rel.
Min. Francisco Falcdo, DJ de 16.4.2007).

5. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de ser legitimo o procedimento de reajuste
do saldo devedor do mutuo hipotecério antes da respectiva amortizacao.

6. Recurso especial parcialmente provido, para: (a) declarar a possibilidade de aplicacdo da Taxa Referencial na
atualizacdo do saldo devedor dos contratos de mutuo habitacional firmados no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo; (b) permitir o reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario antes da respectiva amortizagao.

(STJ, 12 Turma, Resp. n. 721806 - PB, Rel. Min. Denise Arruda, unénime, j. 18.03.08, DJE 30.04.08)

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PRESTACAO DA CASA PROPRIA - CRITERIO DE REAJUSTE - PLANO
DE EQUIVALENCIA SALARIAL - INCIDENCIA DA TAXA REFERENCIAL - RECURSO DO AUTOR IMPROVIDO -
SENTENCA MANTIDA.

1. Da leitura do contrato celebrado entre as partes (fls. 14/26), claro esta que o critério de correcdo das prestacoes
esta atrelado a taxa de remuneracao bésica utilizada nos depdsitos de poupanca, em estrita observancia a legislacédo
vigente & época da assinatura do contrato, qual seja, 10 de abril de 1992.

2. A forma de correcao das prestac6es, como constou do contrato celebrado, foi a determinada por for¢a da edicdo da
Lei n®8.177, de 1° de margo de 1991, em seu artigo 18.

3. Desde 1991, os financiamentos obtidos com recursos do SFH ndo mais obedecem a equivaléncia salarial do
mutudrio, reajustando-se as prestacoes e o saldo devedor, igualmente, pelo mesmo indice aplicavel a corregéo dos
depositos das cadernetas de poupanca. E assim ocorreu com todos os contratos firmados apds fevereiro de 1991, ou
seja, depois da edicdo da Lei n° 8.177/91, ndo mais podendo se cogitar da aplicacdo do PES/CP - Pleno, pelo qual o
reajuste das prestacdes corresponderia ao mesmo percentual e periodicidade do aumento de salario da categoria
profissional a que pertencer o adquirente.

4. Ademais, nada obstante o laudo técnico, e o laudo divergente apresentado pelo autor tenham concluido pela
inobservancia do PES, olvidaram-se da lei que rege o contrato firmado entre as partes, qual seja, a jaA mencionada Lei
n®8.177/91, de 1/03/91.

()

6. N&o conhecido o pedido de aplicagdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para revisao do contrato, por se tratar
de inovacao indevida da pretensao colocada em juizo.

7. Recurso do autor improvido.

8. Sentenca mantida.

(TRF da 32 Regido, 5% Turma, AC n. 2001.03.99.022.427-4-SP, Rel. Des. Fed. Ramza Tartuce, unanime, j. 07.11.05,
DJU 17.01.06, p. 306)

CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO. SALDO DEVEDOR. REAJUSTE.
VARIACAO DA POUPANGA.. LEGITIMIDADE. TR. PRESTAGAO. ATUALIZAGAO. PLANO DE
COMPROMETIMENTO DE RENDA.

I. Legitima adoc¢ao do Plano de Comprometimento de Renda - PCR para o calculo dos encargos mensais do mituo
hipotecario, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, nos contratos firmados ap6s a vigéncia da Lei n.
8.692/93 (REsp n. 556.797/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJU de 25.10.2004; REsp n. 769.092/PR,
Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de 17.10.2005.

I1. Auséncia de vedagdo legal para utilizacio da TR como indexador do saldo devedor do contrato sob exame, desde
que seja o indice que remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado. Precedentes.

I11. Agravo desprovido.

(STJ, 42 Turma, AgRg no Resp 401741-SC, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, unanime, j. 28.11.06, DJ 26.02.07, p.
593)

Do caso dos autos. O contrato de matuo habitacional foi firmado em 03.05.88, no valor de Cz$ 2.215.237,00 (dois
milhdes duzentos e quinze mil duzentos e trinta e sete cruzados), prazo de amortizagédo de 204 (duzentos e quatro)
meses, com Taxa de Seguro e similares, Sistema de Amortizagao Francés, tabela Price, com cobertura pelo Fundo de
Compensacao das VariagBes Salariais - FCVS (fls. 31/33v.). A parte autora estd inadimplente desde dezembro de 1996
(fls. 312/315).
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A pericia judicial concluiu que a Caixa Econémica Federal - CEF ndo cumpriu a clausula contratual referente ao
reajuste das prestacdes conforme o Plano de Equivaléncia Salarial - PES (fls. 279/315). Em razéo disso, a sentenca
impugnada julgou parcialmente procedente o pedido para que sejam recalculados os valores das prestacGes mensais,
entendimento que ndo merece reforma.

Sobre a incidéncia do INPC na correcdo das prestacfes mensais, verifica-se a ocorréncia do julgamento ultra petita,
porquanto ndo requerido pela parte autora.

A incidéncia dos juros moratdrios sobre 0s eventuais valores pagos a maior ndo constitui julgamento extra petita, sendo
implicito ao pedido de devolucédo dos valores expresso na inicial (CPC, art. 293).

Observo que ndo foi interposto agravo retido pela Caixa Econdmica Federal - CEF.

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagdo para reduzir a sentenca ao pedido inicial e excluir a
parte que determinou a incidéncia do INPC na corre¢do monetéaria das prestagdes mensais, extinguindo o processo com
resolucdo do mérito, com fundamento no art. 269, I, c. c. o art. 557 do Cédigo de Processo Civil.

Decorrido o prazo legal, remetam-se os autos a vara de origem, observando-se as formalidades legais.

Publigue-se. Intimem-se.

Sao Paulo, 17 de abril de 2009.

Andre Nekatschalow
Desembargador Federal

00008 APELAGAO CIVEL N° 2001.61.00.011845-4/SP

RELATOR . Desembargador Federal ANDRE NEKATSCHALOW
APELANTE . Caixa Economica Federal - CEF
ADVOGADO . JOSE ADAO FERNANDES LEITE
APELADO . CARLOS JERONIMO DA SILVA GUEIROS e outro
. LIGIA DOMINGUES DA SILVA GUEIROS
ADVOGADO . JENIFER KILLINGER CARA
PARTE RE' . FINASA CREDITO IMOBILIARIO S/A
PARTE RE' : ALVORADA CARTOES CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO S/A
ADVOGADO . CAIO MEDICI MADUREIRA
DECISAO

Trata-se de apelagdo interposta pela Caixa Econdmica Federal - CEF contra a sentenca de fls. 196/201, proferida em
acdo ordinaria, que julgou parcialmente procedente o pedido para que seja a divida, referente a financiamento de imdvel
junto ao Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, quitada pelo Fundo de Compensacéo de Varia¢des Salariais - FCVS e,
ainda, que seja dada baixa na hipoteca.

Em suas razdes, a CEF recorre com os seguintes argumentos:

a) a Unido deve ser intimada para que se manifeste sobre o seu interesse na demanda;

b) é vedada a quitagdo, através do FCVS, de mais de um imdvel do mesmo proprietario;

c) a Lei n. 8.100/90 proibe a dupla quitacdo pelo FCVS em casos em que 0s imdveis tém o mesmo proprietario;

d) a Lei n. 8.100/90 tem aplicacdo imediata, por se tratar de regra de interesse publico;

e) o beneficio da Lei n. 10.150/00 ndo se aplica aos casos que estdo sob apreciacéo judicial;

f) a proibicéo de duplo financiamento com cobertura pelo FCVS esta de acordo com os principios do SFH;

g) ndo ha que se falar em culpa da administradora do FCVS, uma vez que foram os mutuarios que omitiram a
informacgdo de que possuiam outro financiamento (fls. 210/221).

Foram apresentadas contra-razdes (fls. 244/254).

Decido.

Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. Fundo de Compensacédo de Variac¢Ges Salariais - FCVS. Caixa
Econbmica Federal - CEF. Legitimidade. Unido. llegitimidade. Nas acdes em que sdo discutidos contratos de
financiamento pelo SFH com clausula de aplicagdo do FCVS, pacificou-se o entendimento de que a Caixa Econémica
Federal - CEF ¢é parte passiva legitima e que a presenga da Unido no polo passivo da acéo é desnecessaria, dado que,
com a extingdo do Banco Nacional de Habitagdo - BNH, a Caixa Econdmica Federal - CEF tornou-se sua Unica
sucessora no tocante aos direitos e obrigacdes, cabendo a Unido tdo-somente normatizar o FCVS:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. INSTITUICAO BANCARIA
PARTICULAR. REGIME DO SFH. FCVS. LITISCONSORCIO NECESSARIO DA CEF. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL.

(--.)

4. Esta Corte ja pacificou entendimento no sentido de que a CEF deve figurar no p6lo passivo da acao de consignacao
relativa a imovel financiado pelo regime do SFH, sob o palio do FCVS-Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais,
deslocando-se a competéncia para a Justica Federal.
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5. Em tais processos, todavia, ndo é necessaria a presenca da Unido como litisconsorte passiva, porque, com a
extincdo do Banco Nacional da Habitacdo - BNH, a competéncia para gerir o Fundo passou a CEF, cabendo a Unido,
pelo Conselho Monetario Nacional, somente a atividade de normatizacéo, o que ndo a torna parte legitima para a
causa (...).

(STJ, 22 Turma, REsp n. 310.306-PE, Rel. Min. Castro Meira, unénime, j. 18.08.05, DJ 12.09.05, p. 263)

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
IRRESIGNACAO PRESENTE NA INICIAL. COBERTURA DO FCVS. RECONHECIMENTO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PRECEDENTES.

()

5. Esta Corte ja firmou o entendimento de que a Uni&o nao é parte legitima para figurar no pélo passivo das a¢des que
tém como objeto o reajuste das prestacdes da casa prdpria, sendo unissona a jurisprudéncia no sentido de se
consagrar a tese de que a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve responder por tais
demandas. A auséncia da Uniao como litisconsorte ndo fere, portanto, o contetido normativo do artigo 7°, 111, do
Decreto-Lei n® 2.291, de 1986. Precedentes (...).
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