APELAGCAO CIVEL N° 0802449-95.1994.4.03.6107/SP
95.03.103101-0/SP

RELATOR : Juiz Federal Convocado Heraldo Vitta
. CIA REGIONAL DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

APELANTE " COHAB/CRHIS

ADVOGADO : VALDECIR ANTONIO LOPES e outro

APELADO : ANTONIO APARECIDO FONTANA e outros. e outros
ADVOGADO . MILTON CANGUSSU DE LIMA

No. ORIG. : 94.08.02449-4 1 Vr ARACATUBA/SP

RELATORIO

Trata-se de apelacéo interposta pela CIA REGIONALHABITACOES DE
INTERESSE SOCIAL-COHAB/CHRIS contra sentenca ques, autos dacao
ordinaria ajuizada por VALDECIR ANTONIO LOPES e OUTRO, encéa
dela, e da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com o fine dever o
contrato de mutuo para aquisi¢ao da casa progileh@do sob as regras do
Sistema Financeiro Habitacional-SHtlgou procedente o pedido
condenando-a ao pagamento de custas e honoraviosaidios, estes
arbitrados no percentual de 10% (dez por centaesmlalor da causa
devidamente atualizado. Deixou de condenar a C&femtender que, embora
sendo agente financeira, ndo visualizou sucumb@noeessual autorizadora
desta condenacao.

Suscita a parte ré, preliminarmente, a nulidadeedéenca diante da caréncia da
acao, por falta de interesse processual, e doaresrgo do direito de defesa.

No mérito, sustenta, em suas raz0es de apelo,seajoistes das prestacdes e a
forma de atualizagdo do saldo devedor foram levadgsito de maneira
absolutamente correta, com a estrita observansidiapositivos legais e
contratuais aplicaveis.

Requer, assim, o provimento do recurso, para aawantenca, com o retorno
dos autos a Vara de origem, ou se nao for esteeodimento, para que seja
integralmente reformada.

Com contrarrazdes, em que a parte autora suselienprar de desercéo do
recurso, por recolhimento de preparo insuficieviszam os autos a esta Egrégia
Corte Regional.

Nesta acéo, houve, ainda, pedidos de desisténcecdso de apelacao (fls.
7461 a 7484, 7488, 7491 a 7542, 7545 a 7553, 7559586, 7600 a 7615, 7619 a
7633, 7649, 7667, 7669, 7704 a 7835, 7837 a 79H7,8B020, 8032, 8044,
8046, 8049 a 8053; fls. 7486, 7598, 7617; e 8113)



E O RELATORIO.

VOTO

Primeiramente, rejeita-se a preliminar suscitada jpa&rte autora, em
contrarrazdes de apelacao, no sentido de que nad#xido preparo
insuficiente.

Afirma a apelada, que o valor da causa, fixadoata da distribuicdo da acao
(novembro de 1993), que era de Cr$20.000.000,00e(milhdes de cruzeiros
reais), nos termos da sentenca de Impugnacéo ao dalCausa (IVC) n°
94.0802451-6 (fls. 7451/7454), foi atualizado aembro de 1995, perfazendo
a quantia de R$177.980,00 (cento e setenta e flet@onecentos e oitenta
reais). O valor do preparo recursal a ser pagogpante seria de R$1.779,80
(hum mil, setecentos e setenta e nove reais eaitentavos), e ndo somente
R$177,98 (cento e setenta e sete reais e noveitta@ntavos), conforme
peticao de fls. 7429/7430.

Ocorre, a parte apelada ndo acostou aos autosuqualgjculo de atualizacéo do
valor da causa.

Ademais, encaminhados os autos a Sec¢do de Caludasais desta Corte
Regional, verificou-se que o valor da causa atadbzaté setembro de 1995 é de
R$147.460,77 (cento e quarenta e sete mil, quattose sessenta reais e
setenta e sete centavos), correspondente ao meeoittd de R$339,00 (trezentos
e trinta e nove reais), nos termos da Portariadsacao-Geral n° 003/1995, do
Conselho da Justica Federal. (documentos juntaekia nportunidade).

Ao compulsar os autos, observa-se, a fl. 7430]ar da preparo recolhido foi
de R$355,95 (trezentos e cinquenta e cinco reawenta e cinco centavos),
portanto, realizado a bom termo.

De todo modo, em face gwincipio do devido processo legalavendo duvidas
guanto ao recebimento do recurso, deve-se optaepebé-lo. Trata-se de
corolario daampla defesa

Quanto a preliminar arguida, em razfes de apelagaoylidade da sentenca,
por caréncia da acéo (falta de interesse proc@ssuzdso € de rejeicao.

Alega a parte apelante que incumbia a autora,p@ada, postular a revisdo dos
valores das prestacdes diretamente a ela, antesateer ao Judiciario.

Contudo, néo se pode exigir da parte autora quesiheq administrativamente,
um direitogarantido constitucionalmenteomo condi¢éo de admissibilidade do
ingresso do seu pedido em juizo, sob pena deaeotystaculo ao acesso ao
Judiciério.



A atual Constituicdo Federal, no artigo 5°, incistXV, estabelece qua lei
nao excluira da apreciacao do Poder Judiciario lesiu ameaca a direi{osso
sem qualquer restricao.

Ademais, tendo a parte ré contestado o pedidgigldiente, € ébvio que o faria
também na esfera administrativa, de modo que starevdcua a exigéncia da
prévia postulagdo administrativa.

Também néo se acolhe a preliminar de cerceamertefdsa suscitada pela
parte apelante. Afirma, os 376 (trezentos e setests) apelados possuem
contratos distintos e com categorias profissiodasrsas, ndo podendo o
magistrado se utilizar de método por amostragena, gfarir a equacao
financeira prestacéo/renda familiar; deveria hgveva pericial, segundo se
alega.

No entanto, a partir das alegacdes da prépria @EFI72 e ss) e da
Companhia de Habitacdo, CRHIS (fls.7111 e ss), ddsdunadoram aplicados
os indices de reajuste da categoria profissional shutuariosmas sim os da
Politica Nacional de Salario® que ndo € a mesma coisa.

Veja-se:

"(...)2. A Politica Nacional de Salarios ndo subsbts indices de reajuste de
categoria profissional dos mutuarios, para fingplecacédo do
PES/CP."(42Regido, AP.Civel 2004.04.01.000920-0RR Juiz Federal
Antonio Fernando S. do Amaral e Silva)

Além disso, proceder com prova pericial, neste nmmeseria
contraproducente, em face piloncipio da economia processualda
necessidade de a deciséo judicial ser proferidpramo razoave{art.5°,
LXXVIII, CF). De toda forma, em eventual execuc@sgntenca, podera a
apelante demonstrar o cumprimento das clausuldsataais, na forma da
decisédo proferida pelo magistrado de primeiro gtanforme se vera.

Como bem asseverado pelo Juiz, a fls. 7423/7424e@tenciar favoravelmente
aos mutuarios:

No caso especifico destes autos, a propria Ré afiem sua contestacao que
vem reajustando as prestacdes com base nos intiivesres da Politica
Salarial, ou seja, sem considerar sua aplicacéo inciderperas para a
parcela de trés e seis salarios minimos do mutuaoio verificar o efetivo
comprometimento da renda familiatransferindo o 6nus desta comprovacao
aos mutuarios, de toda inutil, diante do critérizg entende como correto.




Em suma, os reajustes de prestacdo ndo vem sendeegsados na forma
rigorosamente contratada do Plano de Equivaléncial&ial que deve ser
visto, na forma da lei, como aquele que observa@auste das prestacoes a
relacdo original de renda do mutuario por ocasiaa dontratacdo, com a
atualizacdo do valor das prestagbes de acordo cagfetivo aumento da
categoria profissional do mutuério e ndo simplesnemtravés da mera troca
de indices com o emprego daqueles da politica &alaatualmente, inclusive,
limitada ao salario minimo e cujo emprego é atualme, legalmente vedado.

(g.n.)

Em face dessas circunstancias do caso concdeteeriam, asequeridas,
demonstrar, efetivamente, a lisura, ou seja, o comento das clausulas
contratuais. Trata-se dwitério dindmico da distribuicdo do énus da prova
utilizado no Direito Processual Civil. Em poucadhhs: "A parte tem deverde
produzir determinada prova se, diante do caso etmdiver melhores
condicOes (técnicas, operacionais, econdmicasletdgmonstrar 0s
fatos."(Heraldo Garcia Vittéh sang&o no direito administratiyp.109,
Malheiros Editores, 2003).

Afastadas, portanto, as matérias preliminares.

Conforme se observam nos contratos firmados, fa@dmados, comoegra
basica para o reajuste das prestac@eBlano de Equivaléncia Salarial por
Categoria Profissional-PES/CPara o reajuste do saldo devedasmesmos
indices de correcao do saldo das contas vinculadaeBGTS e da caderneta de
poupancae para amortizacao do débita Tabela Price o8istema Francés de
Amortizacado-SFA

No tocante ao reajuste das prestagdes, cumpreezsaigue, com a vigéncia do
Decreto-lei n° 2164, de 19 de setembro de 198dnosito desquivaléncia
salarial tornou-se principio basico do Sistema Financeirblalitacdo - SFH,
estabelecendo que a prestacdo mensal do finandiaohere guardar relacao de
proporcao com a renda familiar do adquirente do weid

Assim dispde o seu artigo 9°, com redacdo dada eels 8004/90:

Art. 9°-As prestacdes mensais dos contratos denformento firmados no
ambito do SFH, vinculados ao Plano de Equivalén@&alarial por Categoria
Profissional (PES/CP) serao reajustadas no més setgiao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuarioliztindo-se a variacédo do
indice de Precos do Consumidor (IPC) apurada naspectivas datas-base.

8§ 1°-Nas datas-base o reajuste das prestacdes cgoiéea também o
percentual relativo ao ganho real de salério;



§ 2°-As prestag0es relativas a contratos vinculadosPlano de Equivaléncia
Salarial Plena seréo reajustados no més seguintalas reajustes salariais,
inclusive os de carater automéatico, complementaroenpensatorios, e as
antecipacdes a qualquer titulo.

8§ 3°-Fica assegurado ao mutuario o direito de, aatguer tempo, solicitar a
alteracédo da data-base, nos casos de mudanca degyoat profissional, sendo
que a nova situacao prevalecerd a partir do reagiahual seguinte.

8§ 4°-0O reajuste das prestacdes em fungéo da priendata-base ou apos a
opcao pelo PES/CP tera como limite o indice de ustg aplicado ao saldo
devedor relativo ao periodo decorrido desde a dhkia&vento até o més do
reajuste a ser aplicado a prestagéo, deduzidasrds@pacoes ja repassadas as
prestacoes.

8 5°-A prestacdo mensal ndo excederd a relacdotpgdo/salario verificada
na assinatura do contrato, podendo ser solicitadaua revisdo a qualquer
tempo.

8 6°-Nao se aplica o disposto no § 5° as hipoteeaeducao de renda por
mudanc¢a de emprego ou por alteragdo na composicéoahda familiar em
decorréncia da exclusdo de um ou mais co-adquirentssegurando ao
mutudrio nesses casos o direito a renegocia¢ao éd junto ao agente
financeiro, visando a restabelecer o comprometineimticial da renda.

§ 7°-Sempre que em virtude da aplicacado do PESestacao for reajustada
em percentagem inferior ao da variacao integral lRC acrescida do indice
relativo ao ganho real de salario, a diferenca sen&orporada em futuros
reajustes de prestacdes até o limite de que tragab8.

§ 8°-Os mutuarios cujos contratos, firmados atéd83fevereiro de 1986, ainda
nao assegurem o direito de reajustamento das pigsta pelo PES/CP,
poderdo optar por este plano no més seguinte aoedguste contratual da
prestacao.

8 9°-No caso de opc¢éo (8§ 8°), o mutuario ndo terré&itb a cobertura pelo
Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais (FCU&eventual saldo
devedor residual ao final do contrato, o qual de&eser renegociado com o
agente financeiro.

Com fundamento na referida legislacéo, ficou estaio que, a partir de 1985,
0 reajuste das prestacdes mensais do matuo habihskeria realizado de
acordo com o percentual de aumento salarial dgaadeprofissional do
mutuario.

Tal sistema de reajuste tem por objetivo presex\v@pacidade de
adimplemento do contrato por parte do mutuari@nd® a sua sobrevivéncia e
0 seu pleno cumprimento.

No que diz respeito a atualizacdo do saldo deveealizada pelo agente
financeiro antes de proceder a amortizacao dagu@sipaga, conclui-se que tal
pratica se mostra necessaria para garantir qupitalcabjeto do empréstimo
seja remunerado pelo tempo em que ficou a dispmsigdnutuario. O contrato
prevé o abatimento das prestacfes do saldo dewddsré 6bvio que, se o
abatimento mensal ocorrer antes do reajuste do gelkdor, havera defasagem
de um més de correcdo monetaria, a ocasionar pagaméerior a importancia



emprestada. Nao ha violacdo do contrato ou dasasode ordem publica
guando o agente financeiro reajusta o saldo devates da amortizacao das
prestacdes. Na verdade, a atualizagdo do salddaesela prestacéo é
simultanea, até porque se o valor atualizado detqy@&o fosse abatido do saldo
devedor sem correc¢édo, parte da divida ficaria sealizacéo, o que violaria o
contrato e as préprias normas que o regulam.

A determinacéo de atualizacdo prévia do saldo deveg@receder a amortizacao
da prestacao paga néo ofende o disposto no afidgtré "c", da Lei n®

4380/64, e esta prevista na Resolucdo BACEN n°/208que, no seu artigo 20,
diz:

Art. 20 - A amortizacao decorrente do pagamentgpdestacdes deve ser
subtraida do saldo devedor do financiamento dem@ssua atualizacao
monetaria, ainda que os dois eventos ocorram namaslata.

Ja se posicionou o Egrégio Superior Tribunal déghuso sentido de que:

O sistema de prévio reajuste e posterior amortizaga saldo devedor néo fere
a comutatividade das obrigacdes pactuadas no ajustea vez que, de um
lado, deve o capital emprestado ser remunerado pakto prazo em que ficou
a disposicédo do mutuario, e, de outro, restou camsienado no contrato que a
primeira parcela sera paga apenas no més seguimtela empréstimo do
capital.”

(REsp n° 467.440 / SC, 32 Turma, Relatora Minii@acy Andrighi, j.
27/04/2004, DJU 17.05.2004, pag. 214)

E considerado legal o critério de amortizacio dddsadevedor mediante a
aplicacdo da correcdo monetaria e juros para sédanefetuar o abatimento
da prestacdo mensal do contrato de matuo para aigdis do imovel pelo
Sistema Financeiro da Habitacédo. Precedentes.

(REsp n° 919693 / PR, 22 Turma, Relator Ministret@aMeira, j. 14/08/2007,
DJ 27/08/2007, pag. 213.)

No que se refere ao sistema de amortizacdo do sdé@dor, esta Corte tem
sufragado a exegese de que a pratica do prévioustaje posterior
amortizacdo do saldo devedor esta de acordo coegsslacdo em vigor e ndo
fere o equilibrio contratual.

(AgRg no REsp 816724 / DF, 42 Turma, Relator Midir #assarinho Junior, j.
24/10/2006, DJ 11/12/2006, pag. 379)

Nesse sentido, € o entendimento firmado por egtegiegCorte Regional:

CIVIL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL - COEFICIENTE DE EQUIVALENCIA
SALARIAL - CORRECAO DO SALDO DEVEDOR PELA TR - SIEMA
FRANCES DE AMORTIZACAO - TAXA DE JUROS EFETIVOS - IMITE
DE 12% AO ANO - APLICACAO DO CDC -INCORPORACAO DOAYOR
DAS PRESTAGOES VENCIDAS AO SALDO DEVEDOR - VALIDADBEO
PROCEDIMENTO EXECUTORIO - ART. 31, § 1°, DO DECRETCEI



70/66 - CONSTITUCIONALIDADE - AGRAVO RETIDO NAO
CONHECIDO - RECURSO IMPROVIDO - SENTENCA MANTIDA.

1. Nao tendo sido reiterado, expressamente, nadresrazdes de apelacéo,
considera-se renunciado o agravo retido.

2. Com a vigéncia do DL 2164/84, o conceito de "m@léncia salarial”
tornou-se principio basico do Sistema Financeiro Habitacdo - SFH,
estabelecendo que a prestacdo mensal do financiamédeve guardar relagéao
de proporcao com a renda familiar do adquirente idadvel.

3. A partir de 1985, o reajuste das prestacfes raendo mutuo habitacional
seria realizado de acordo com o percentual de autoesalarial da categoria
profissional do mutuério. Tal sistema de reajustart por objetivo preservar a
capacidade de adimplemento do contrato por partexddguario, visando a sua
sobrevivéncia e o seu pleno cumprimento.

()

6. "Resta firmado no STJ o entendimento no sentd® que o CES pode ser
exigido quando contratualmente estabelecido” (AgRg REsp n°® 893558 /
PR, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJ 27/08/2007, pagd@). Na hipétese, é
devida a exigéncia do CES, até porque esta previstaontrato de mutuo em
guestdo, como se vé de fls. 40/57 e 58/61 do apelesendo prevalecer em
respeito ao ato juridico perfeito e ao principio foacta sunt servanda”.

7. A atualizagéo do saldo devedor, realizada pejergte financeiro antes de
proceder a amortizacdo da prestacéo paga, se most@essaria para garantir
gue o capital objeto do empréstimo seja remunergdi tempo em que ficou
a disposicédo do mutuario, ndo se havendo, com tatipa, violacdo do
contrato ou das normas de ordem publica. Precedsmte STJ (REsp n°
467.440 / SC, 32 Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi,27/04/2004, DJU
17.05.2004, pag. 214; REsp n° 919693 / PR, 22 TyrmRel. Min. Castro Meira,
j- 14/08/2007, DJ 27/08/2007, pag. 213; AgRg no RB46724 / DF, 42
Turma, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, j. 24/1@006, DJ 11/12/2006, pag.
379).

8. O Pretdrio Excelso decidiu em sede de acéo didk inconstitucionalidade,
no sentido da n&o aplicabilidade da TR somente eostratos com vigéncia
anterior a edigdo da Lei n® 8177/91, em substitgoutros indices
estipulados.

9. Nos contratos de matuo habitacional, ainda guerfados antes da vigéncia
da Lei 8177/91, mas nos quais esteja previsto aex#o do saldo devedor
pelos mesmos indices de correcdo das contas do F@iT&a caderneta de
poupanca, aplica-se a TR, por expressa determinae@ial. Precedentes da
Corte Especial do Egrégio STJ (EREsp n°® 752879 /,[Rel. Min. Teori

Albino Zavascki, j. 19/12/2006, DJ 12/03/2007, p4§4; EDcl nos EREsp n°
453600 / DF, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, D24/04/2006, pag. 342).
10. O Plano de Equivaléncia Salarial - PES né&o ctitis indice de correcao
monetéria, mas critério para reajustamento das peeHes. Precedente do STJ
(AgRg nos EREsp n° 772260 / SC, Corte EspecialaRelMin. Francisco
Falcdo, DJ 16/04/2007, pag. 152).

11. Nao se vislumbra qualquer ilegalidade na adogimSistema Francés de
Amortizacao - SFA ou Tabela Price, para regular ordrato de mutuo em
questao. Trata-se de um sistema de amortizacaoideaem prestacoes
periddicas, iguais e sucessivas, cujo valor de cpoestacdo é composto de



uma parcela de capital (amortizac&o) e outra deggay como previsto no art.
6°, "c", da Lei 4380/64.

12. Esse tipo de amortizagdo, ademais, ndo acamstarporacéo de juros ao
saldo devedor, ja que 0s juros sdo pagos mensalegnbtamente com as
prestacdes, ndo havendo qualquer possibilidade ci@r anatocismo.

13. E néo h4, nestes autos, prova da incidéncigutes sobre juros, com o
aporte de juros remanescentes decorrentes de amaxpfies negativas para o
saldo devedor, motivo pelo qual a pretensdo dagaritora ndo pode ser
acolhida.

14. A legislacéao que rege o Sistema Financeiro dabiacao limitou os juros
a serem cobrados ao percentual de 12 % (doze patogeo ano (Lei n®
8692/93), sendo que todos os contratos celebrados & CEF prevéem juros
aquém desse limite legal, ndo havendo comprovagd® autos de que foram
cobrados juros acima desse percentual.

15. N&o pode ser acolhida tese sustentada pelagpautora, de que houve
desrespeito ao contrato e a lei, com a quebra daatacéo salario/prestacao,
quando da implementacdo do Plano Real na econonogdis, com a
conversao dos salarios em URV. A mesma metodolegagamesma formula de
conversao previstas na MP 434/94 foram utilizada@sgos salarios e os
reajustes das prestacdes da casa propria, a garangaridade e a
equivaléncia salarial previstas no contrato.

16. O Egrégio STJ tem entendimento no sentido dicap o Codigo de Defesa
do Consumidor aos contratos regidos pelo Sistem@alficeiro da Habitagao.
Todavia, ha que se ter em mente que, para se acd@l@etensao de
relativizacdo do principio que garante a forca opaitoria dos contratos
("pacta sunt servanda”) € necessario que se constagtie as condicbes
econdmicas objetivas no momento da execuc¢ao doratmse alteraram de tal
forma que passaram a acarretar extrema onerosidademutuario e, em
contrapartida, excessiva vantagem em favor do agearedor.

17. Nao se pode tachar a avenca havida entre asgsatomo contrato de
adesdao, até porque a instituicao financeira ndo atde acordo com a sua
vontade, ou seja, ndo tem autonomia para impor, @etrimento do mutuario,
clausulas que a beneficiam, até porque esta congutetnte adstrita a
legislacdo que rege o Sistema Financeiro da Hab&acNenhuma das
obrigacdes previstas no contrato de mutuo decomevdntade da parte ré, mas
sim da lei que rege o contrato.

18. O Egrégio Supremo Tribunal Federal entendeu qu®ecreto-lei n® 70/66
foi recepcionado pela nova ordem constitucionalpsmargumento de que o
procedimento administrativo de execuc¢do do contrdeomutuo ndo afasta ou
exclui o controle judicial, mesmo que realizado p&sormente, nao
impedindo que ilegalidades cometidas em seu curssspm ser sanadas e
reprimidas pelos meios processuais cabiveis.

19. A edigdo da EC 26/2000, que incluiu a moradentie os direitos sociais,
nao teve o condao de revoga-lo.

20. Quando o Pretorio Excelso se posicionou pelastiucionalidade do
Decreto-lei n°® 70/66, manteve a possibilidade degente financeiro escolher a
forma de execugédo do contrato de muatuo firmado paraquisi¢cdo da casa
propria, segundo as regras do Sistema FinanceiroHizbitacdo: ou por meio
da execucdo judicial ou através da execucao extdafial. E tendo a parte ré
optado pelo procedimento administrativo para proreoa execucao do



contrato, ndo se pode aceitar a tese de violacdaao620 do CPC, aplicavel a
execucao judicial.

21. Depreende-se, do art. 30 do Decreto-lei n° @0¢fiie o agente fiduciario é
a Caixa Econdmica Federal - CEF, vez que, como |ssma do Banco
Nacional da Habitacdo - BNH, age em seu nome. Angegontida no art. 30, 8
2°, do referido decreto, segundo a qual o agendediario para promover a
execugao extrajudicial deve ser escolhido de comagardo entre credor e
devedor, se aplica as hipotecas ndo compreendidaSistema Financeiro da
Habitagao.

22. Nao se aplica, a execucao extrajudicial preaisb Decreto-lei 70/66, o
disposto no art. 687, 8§ 5°, do CPC, com a redagidadpela Lei 8953/94, visto
que a execucao extrajudicial é regida pelo Decr&to70/66, que prevé deva o
agente financeiro proceder a publicacdo dos editdsleildo, ndo o obrigando
a notificar pessoalmente o devedor da sua realizagdmo se vé de seu art.
32.

23. A mera alegacéao no sentido de que os editais fadiam publicados em
jornais de grande circulacao local ndo pode ter@ncldo de invalidar o
procedimento administrativo, levado a efeito pelpeate financeiro de acordo
com as regras tracadas pelo Decreto-lei 70/66,m@iéue ndo se provou a
inobservancia de tal legislacao.

24. A divida hipotecaria se apresenta liquida etaetendo a CEF apresentado
o demonstrativo do saldo devedor, discriminand@ascelas relativas ao
principal, juros, multa e outros encargos contratisee legais, como determina
o art. 31, lll, do Decreto-lei 70/66, ndo consegdio a parte autora
demonstrar a existéncia de cobrangas indevidas olegalidade da execugao
extrajudicial aqui mencionada.

25. Nao pode ser acolhida a pretensao de se impeduscricdo do nome da
parte autora nos cadastros de protecao ao créditonquanto tal impedimento
se imponha no curso do processo, quando o débitalaiesta "sub judice", tal
nao mais ocorre apos o julgamento do recurso delap&o, pois nesta fase
processual ja ha dois pronunciamentos judiciais ¢@rios a tese do

mutuario, do que se conclui que sua pretensao naoantra amparo no
ordenamento juridico vigente. E ndo tendo os remssos Tribunais
Superiores efeito suspensivo, ndo se pode maisinggst o direito da parte ré
de levar seu nome ao rol dos inadimplentes, comevpra lei.

26. Agravo retido ndo conhecido. Recurso improvi&@antenca mantida.

(AC n°2002.61.04.001077-4 | SP, 52 Turma, Reldd@sembargadora Federal
Ramza Tartuce, DJF3 17/06/2008)

APELACAO CIVEL - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO -
ENCARGOS MENSAIS - SALDO DEVEDOR. REAJUSTE - PES/CGEES -
URYV - IPC 84,32% - TAXA REFERENCIAL - JUROS - PROVRERICIAL.
1.0 SFH é um mecanismo que opera com recursos adiosdos depdsitos em
cadernetas de poupanca e do FGTS.

2. A clausula PES/CP tem seu alcance limitado aajusste das prestacoes,
gue nos termos do contrato, é aplicada na forma étadices correspondentes a
taxa de remuneracéo basica dos depdsitos de poupamg data base da
categoria profissional do mutuério. Para a correc@lo saldo devedor,
aplicam-se os mesmos indices de correcédo das caludsGTS, quando
lastreada a operacao em recursos do referido funelos das cadernetas de
poupanc¢a nos demais casos.



3. A falta de previséo legal expressa, na épocadanca, ndo impossibilitava
a previsao contratual do CES. Em matéria de contrawvige a autonomia
negocial, podendo as partes avencar o que bem etgsem, desde que nao
haja violacdo a principios cogentes ou de ordem Ipfe- que nesta matéria,
alids, socorrem a CEF, e ndo a parte autora.

4. E fato que os salarios acompanharam a evolucaodRV no periodo de
aplicacdo do indexador econémico. Semelhantes atirées tém inegavel
valor financeiro, dai refletindo na possibilidadem tese, de reajuste do
encargo mensal nos contratos do SFH.

5. Cabivel o reajuste das prestacdes e do saldedtavdos

contratos de financiamento firmados sob a égideSieH pelo IPC de margo
de 1990 (84,32%). Precedente do STJ.

6. Sendo pactuada a corre¢do do saldo devedor palesmos indices de
reajuste das contas do FGTS ou caderneta de poupapor sua vez
remuneradas pela TR, ndo se verifica desrespeitibvérdade e vontade dos
contratantes, nem maltrato ao ato juridico perfeithDIN n°® 493 e Precedente
do STJ.

7. A capitalizacéo de juros, quando prevista comtramente, sendo fixada a
taxa de juros efetiva, ndo importa desequilibriotemnos contratantes, que
sabem o valor das prestacdes que serdo pagas aaaolaO artigo 6°, alinea
'e', da Lei n° 4380/64, ndo estabelece limitagaotdsa de juros em 10% ao
ano para o SFH, apenas dispde sobre as condicOesptieacdo do artigo 5°
da mesma lei, devendo prevalecer o percentual akigo entre as partes.

8. Ainda que aplicavel o CDC aos contratos vincutadao SFH, nao se isenta
o0 autor de demonstrar a abusividade das clausulastratuais.

9. A discusséao exclusivamente quanto a legalidadautilizacéo de indices é
meramente juridica, pouco importando tenha o mutiédeventualmente se
servido de calculos contabeis para demonstrar duee deria favoravel a
utilizacdo de indice diverso. Precedentes do STJ.

10. Apelacéo desprovida.

(TRF 32 Regido, AC n°® 2004.03.99.014450-4 / SlPu2ha, Relator
Desembargador Federal Henrique Herkenhoff, DJU 661007, pag. 663)

Finalmente, ndo se deve descurar o sentido eladléida dadegislactes e dos
contratoshabitacionais tém por conteido normas de vadocial, voltadas a
populacao carente, de baixa renda (sobretudo)tefpiretacéo de seus termos
deve ser em prol dos menos desfavorecidos, dostearge recursos, como € 0
caso dos autos. dignidade da pessoa humamarte, vetor de toda conduta do
Estado (art.1°, lll, CF), leva a necessidade de exegese juridica a partir da
equidade e dos valores fundamentais dos adminissrad

Diante do expostphomologg para que produza seus regulares e juridicos
efeitos, as desisténcias dos recursos de apelagidfestada pelos apelantes a
fls. 7461 a 7484, 7488, 7491 a 7542, 7545 a 755 & 7596, 7600 a 7615,
7619 a 7633, 7649, 7667, 7669, 7704 a 7835, 7§3P3, 8017, 8020, 8032,
8044, 8046, 8049 a 8053; e 8113, nos termos dgoasfll do Codigo de
Processo Civil c/c o artigo 33, inciso VI, do Regirto Interno desta Corte



Regional, apés o transito em julgado, a Vara dgeani dando-se baixa na
distribuicdo. Mas ndo conheco dos pedidos de4i86,/7598 e 7617, porque
esses autores ndo constam do processo.

REJEITO as preliminares arguidas, eNEGO PROVIMENTO ao recurso
de apelacdomantendo a decisédo de primeiro grau.

E O VOTO.

Heraldo Vitta
Juiz Federal Convocado
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PROCESSUAL CIVIL . SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. PRELIMINAR DE DESERCAO DO RECURSO,
ARGUIDA EM CONTRARRAZOES DE APELACAO,
REJEITADA. PRELIMINAR DE CARENCIA DE ACAO,
ARGUIDA EM RAZOES DE APELACAO, REJEITADA.
PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA, ARGUIDA
EM RAZOES DE APELACAO, REJEITADA. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL POR CATEGORIA
PROFISSIONAL - PES/CP. COEFICIENTE DE
EQUIVALENCIA SALARIAL. RECURSO IMPROVIDO.
SENTENCA MANTIDA.

1. O valor do preparo recolhido pela parte apeltmtealizado a bom termo,
segundo os calculos verificados pela Secéo de IBaldudiciais desta Corte
Regional; rejeita-se a preliminar de desercéo dorse, arguida em
contrarrazdes de apelacao.

2. Rejeita-se a nulidade da sentenca, por cardacgao (falta de interesse
processual), suscitada em razdes de apelacéoeNamls exigir da parte autora



gue requeira, administrativamente, um direito g#alarconstitucionalmente,
como condicao de admissibilidade do ingresso dgsdido em juizo, sob pena
de se criar um obstaculo ao acesso ao Judici@dorne previsto no artigo 5°,
inciso XXXV da Constituicdo Federal.

3. Rejeita-se a nulidade da sentenca por cercearderdefesa, arguida em
razdes de apelacdo. Os reajustes de prestaca@masendo processados na
forma rigorosamente contratada do Plano de Equiga&alarial.

4. Com a vigéncia do DL 2164/84, o conceito de l\eaj@ncia salarial” tornou-
se principio basico do Sistema Financeiro da Hedita SFH, estabelecendo
que a prestacao mensal do financiamento deve guatdado de proporcao
com a renda familiar do adquirente do imével.

5. A partir de 1985, o reajuste das prestacdesaigeds mutuo habitacional
seria realizado de acordo com o percentual de a@onsatarial da categoria
profissional do mutuario. Tal sistema de reajuste por objetivo preservar a
capacidade de adimplemento do contrato por partewoario, visando a sua
sobrevivéncia e o seu pleno cumprimento.

6. A atualizacdo do saldo devedor, realizada pgéot@ financeiro antes de
proceder a amortizacdo da prestacdo paga, se mesgasaria para garantir que
o capital objeto do empréstimo seja remuneradotpeipo em que ficou a
disposicédo do mutuario, ndo se havendo, com titpr&iolacdo do contrato ou
das normas de ordem publica. Precedentes do STJ

7. O Plano de Equivaléncia Salarial - PES ndo ¢angtdice de correcéo
monetaria, mas critério para reajustamento dasgu@ss. Precedente do STJ
8. As normas do SFH e dos contratos habitacioraierd ser interpretados de
forma a garantir eficacia a dignidade da pessoaahandevendo o magistrado
analisa-las com equidade e justica social.

9.Desisténcias de autores homologadas.

10.Recurso improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo pardesas indicadas, decide a
Egrégia TURMA B do Tribunal Regional Federal d&&yido, por
unanimidade, homologar as desisténcias, rejeitpredisninares e negar
provimento ao recurso de apelacéo, nos termoslakdnie e voto que ficam
fazendo parte integrante do presente julgado.

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2011.
Heraldo Vitta
Juiz Federal Convocado



