PODER JUDICIARIO B
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 32 REGIAO

PROCESSO : 2004.61.19.001930-5 (0001930-68.2004.4.03.6119)
APELANTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADO : TONI ROBERTO MENDONGCA

APELADO : MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

PROCURADORA : ALICE KANAAN

TERMO DE AUDIENCIA

As 15 horas do dia 8 DE JUNHO DE 2011, nesta Capital, no
Auditério da Escola de Magistrados da Justica Federal da 32 Regiao, localizada
na Avenida Paulista, 1912, 1° andar, nesta Capital, Sdo Paulo, onde se
encontram a Excelentissima Desembargadora Federal CECILIA MELLO,
comigo, Secretaria, abaixo assinada, o Dr. Toni Roberto Mendonga, advogado
da Caixa Econémica Federal (Apelante) e a Dra. Alice Kanaan, Procuradora
Regional da Republica, representando o Ministério Publico Federal (Apelado),
compareceram também moradores do Conjunto Habitacional Nova Poa-SP,
para a realizacdo de audiéncia de conciliacdo, nos termos do art. 331 do
Cddigo de Processo Civil, designada nos autos acima mencionados.

Aberta a audiéncia, apregoadas as partes legitimadas, a
Desembargadora Federal Cecilia Mello, passou a proferir a seguinte decisao:
“Determino a suspenséo da presente audiéncia por uma hora para que a Caixa
Econbmica Federal e o Ministério Publico Federal prestem os esclarecimentos
necessarios as partes presentes, expondo as condi¢cbes gerais do acordo
preliminar e a possibilidade de acordos individuais a serem firmados em

momento posterior, e sequndo cronograma, a seguir descritos:
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CONDICOES GERAIS

| - PARA OS CONTRATOS CUJOS IMOVEIS SAO
PROPRIEDADE DA CEF:

i) critérios do desconto (10% a 40%): podem ser concedidos,
cumulativamente, desde que preenchidos os seguintes requisitos:
a) se o imovel esta ocupado (estado de ocupacgao): 10% (dez por
cento);

b) de acordo com o valor do imével:

b.1) até R$ 80.000,00 (oitenta mil reais): 10% (dez por cento) de
desconto;

b.2) acima de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais): sem desconto,
com a ressalva de que o Ministério Publico Federal, se
necessario, possa aconselhar o interessado, de acordo com os
outros critérios, a vantagem do novo acordo;

c) independentemente do desconto do item “b”, ha um segundo
redutor:

c.1) iméveis acima de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais): incidira
10% (dez por cento) de desconto;

c.2) iméveis abaixo de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais): incidira
mais 15% (quinze por cento) de desconto;

d) tempo em que o imével esta no “estoque” (de propriedade da
CEF), embora na posse do mutuario: 8% (oito por cento) de
desconto;

ii) para quem tem contratos originalmente celebrados com a CEF
e contratos SIVEP (Poupancgao):

a) acordam as partes considerar como parte de pagamento o
SIVEP atualizado até 2005;

b) além disso, podera ser aplicado o desconto de 10% (dez por
cento) a 40% (quarenta por cento), desde que atendidos os

critérios do item “”, desconto este para compensar a nao
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atualizacao do periodo de 2006 a 2011, bem como pelo fato de
que os interessados utilizaram o imdvel sem qualquer
contraprestacdo a CEF nesse periodo;

iii) o proponente, para este novo acordo, deve ter renda bruta
familiar de até R$4.900,00 (quatro mil e novecentos reais);

iv) valor de avaliagdo do imdvel ndo podera ser superior a
R$170.000,00 (cento e setenta mil reais);

v) “contratos de gaveta”: ha duas situagoes:

a) quem fez contrato de cessdao de direitos e obrigagdes do
compromisso de venda e compra até 25 de outubro de 1996
estardo abrangidos pela Lei 10.150/2000, e terdo esses contratos
validados pela CEF;

b) quem firmou contrato de cessédo de direitos e obrigacbdes do
compromisso de venda e compra a partir de 26 de outubro de
1996, tera que apresentar procuragao por instrumento publico do
comprador originario, observando-se que, quem né&o tiver referida
procuragao, podera providenciar a procuragao por instrumento
publico dentro do prazo de 90 (noventa) dias a partir do termo de
audiéncia;

vi) para os que “compraram as chaves” sem o contrato de cessao
de direitos: venda direta ao ocupante, assegurados os descontos
elencados acima, desde que preenchidos os critérios, bem como
comprovagéo de, no minimo, 06 (seis) meses de posse do imoével;
vii) para o ocupante irregular do imoével que se encontrava
desocupado: idem ao item “vi”.

II) CONTRATOS CUJOS IMOVEIS FORAM TRANSFERIDOS
PELA CEF A TERCEIROS

Iméveis arrematados e adjudicados pela CEF e posteriormente
vendidos a terceiros serdo tratados, caso a caso, pelas partes

envolvidas (MPF e CEF), dentro do prazo de 90 (noventa) dias.
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lIl) CONTRATOS CUJOS IMOVEIS ADVEM DE CONTRATOS
ATIVOS OU DE CONTRATO COM HIPOTECA-SFH

Serao tratados individualmente e caso a caso dentro do prazo de
90 (noventa) dias.

IV) SPC/SERASA E DEMAIS ORGAOS DE PROTECAO AO
CREDITO

a) quanto a moradores que estejam com nome negativado, a
CEF procedera ao cancelamento imediato dos registros, quando
oriundos da inadimpléncia dos contratos contemplados no
processo acima referido;

b) para aqueles que tém débitos no imovel (IPTU, Limpeza, etc)
sera concedido o prazo de 90 (noventa) dias a partir do termo de
audiéncia para regularizagao;

c) em outras hipoteses, pendéncias terao que ser regularizadas
no prazo de 90 (noventa) dias.

V) SUCUMBENCIA

Sera reciproca, nos casos em que o mutuario for autor de acao
de consignacao ou revisional tendo por objeto contratos SIVEP
(Poupancéo).

CRONOGRAMA PARA CONCLUSAO DO ACORDO

1. ldentificacdo individualizada, avaliagao e calculos relativos a
cada contrato a serem apresentados pela CEF, e posteriormente
avalizados pelo Ministério Publico Federal, que podera, se
necessario, se valer de parecer técnico de seu apoio pericial,
inclusive para esclarecimentos de duvidas dos interessados, no
prazo de 90 (noventa) dias, a contar da presente audiéncia (Prazo
limite: 09/setembro/2011);

2. Comparecimento dos interessados para ajuste dos termos do
contrato no periodo de 12/setembro/2011 a 18/novembro/2011,
no endereco Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 79, Bela
Vista, CEP 01403-001, S&o Paulo, SP, no horario de atendimento
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das 10:00h as 16:00h, mediante prévio agendamento a ser
efetivado através do telefone (11) 3572-4100.

3. Comunicagao dos acordos celebrados, por meio de peticdo
conjunta, nos autos do processo acima referido, até o dia
30/novembro/2011, para homologacao do acordo.

4. O Ministério Publico Federal desistira da presente acdo em
relacao aqueles que formalizarem o acordo, e em relagdo aqueles
que ndo aceitarem ou nao concretizarem acordo junto a CEF, a
acao civil publica tera seu regular prosseguimento, arcando com

os efeitos juridicos dela decorrentes.

Nada mais, para constar € lavrado este termo, assinalando que as

partes abaixo relacionadas, ficam intimadas do inteiro teor do aqui decidido.

Eu,

Marta Fernandes Marinho Curia — RF 816,

nomeada Secretaria para o ato, digitei e subscrevo.

Des. Fed. Cecilia Mello:

Caixa Econdtmica Federal:

Ministério Publico Federal:




